INFORMACJA O DZIALANIACH WOJTA GMINY
dotyczgcych zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy

obejmujgcego dzialke nr 5/9, w zwigzku ze skarga wspolnikow firmy WAK-BUD

1.

na bezczynno$s¢ Wéjta Gminy Kleszczewo.

W 2005r. firma ,,WAK-BUD” nabyta od Gminy Kleszczewo nieruchomos¢ o nr
ewid. 5/9 polozong w Tulcach przy ul. Fiotkowej. Firma nabyla teren z
przeznaczenic pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Zgodnie z
postanowieniami  obowigzujacego miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo teren posiada potrdjng funkcje, a mianowicie:
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
oraz teren dziatalnosci gospodarczej (MI/MW/DG) .

W toku prowadzonego w marcu 2006 r. przez Starostwo Powiatowe w Poznaniu
postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw
wielorodzinnych na dz. nr ewid. 5/9 dla firmy ,, WAK-BUD” oraz po wnikliwej 1
szczegOtowej analizie terenu stwierdzono, ze czg$¢ przedmiotowej dziatki nr ewid.
5/9 zgodnic z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gm. Kleszczewo znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym tylko i
wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ( MJ) a nie jak pierwotnie
uznawano 1z cata dziatka obj¢ta jest potrdjna funkcja (MI/MW/DG) .

Szczegotowa analiza planszy graficznej obowiazujacego m.p.z.p. gm. Kleszczewo
potwierdzila diagnoze¢ Starostwa Powiatowego w Poznaniu . Cz¢s¢ dziatki nr ewid.
5/9 na skutek zltego wyskalowania planszy graficznej nie zostata ujgta w potréjnym
przeznaczeniu terenu (MJ/MW/DG) a jedynie w funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej .

Jednocze$nie gmina prowadzita korespondencj¢ ze Starosta Poznanskim
wyjasniajaca zaistnialg sytuacje . Gmina dowodzita iz ze wzgledu na przyjeta skale
zalacznika  graficznego 1:10000 jego wskazania nalezaloby traktowaé
schematycznie z uwzglednieniem np. programu rolnego lub zamierzen jakie
towarzyszyty gminie przy uchwalaniu planu. Argumenty przytoczone przez gming
nie przekonaly Starosty Poznanskiego i w dniu 7 kwietnia 2006 r. (syg. AB-IX-
7351/9/13/06) wydal pozwolenie na budowe 4 z 6 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w czgsci terenu przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng .

W dniu 22 marca 2006 r. Gmina poinformowata firme , WAK-BUD” iz Gmina
zamierza podja¢ dzialania, ktore doprowadza do usuniecia bledu zalacznika
graficznego obowiazujacego planu .

5. W dniu 18 kwietnia 2006 1. firma ,, WAK-BUD?” zglosita wniosek o przedstawienie

harmonogramu prac planistycznych . Jednak na tym etapie trudno bylo oszacowaé
termin , w ktérym prace zostang zakonczone z powodu :



- braku uchwaty wywotujacej zmiang planu

- braku wylonionego wykonawcy zmiany planu oraz braku podpisanej umowy .
ktéra okreslataby przyblizony termin zakonczenia prac planistycznych .

Powyzsze informacje przekazano ustnic przedstawicielom firmy ,,WAK-BUD”

(Waldemar Kotowski, Andrzej Szary), ktorzy wykazali pelne zrozumienie

problemu trudnos$ci okreslenia terminu na tym etapie .

6. W miesiacu kwietniu zostal przygotowany projekt uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo, przedstawiony i omowiony na komisjach Rady Gminy, a dniu 8
maja 2006r. Rada Gminy Kleszczewo uchwalila przedmiotowa uchwale nr
XLV/223/20006 1.

7. Po uchwaleniu uchwaty przystapiono do wytonienia uprawnionego planisty , ktory
przeprowadzilby procedure zmiany planu . Z 0séb i firm , z ktorymi  prowadzono
rozmowy oferty zdecydowaly si¢ ztozy¢ trzy firmy ( z czego jedna firma po
terminie). Z dwoch ofert wyloniono wykonawce, ktéry zaproponowal
najkorzystniejsza cene. Roéwnoczesnie  zlecono  wykonanie  podkladow
geodezyjnych przez uprawnionego geodete.

8. W polowie czerwca 2006r. odbylto si¢ spotkanie, na ktorym wybrany projektant
przeanalizowal zgromadzony materiat dotyczacy zmiany planu zgodnie z uchwala
nr X1.V/223/2006 z dn. 8 maja 2006 r. i stwierdzit iz takim samym bledem
wyskalowania objete jest réwniez studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gm . Kleszczewo. Po konsultacjach z organem
nadzoru prac planistycznych tj. Wydzialem Planowania Przestrzennego
Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego ustalono, iz aby dokona¢ zmiany planu
w zakresie objetym uchwala niezbgdna jest zmiana obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Kleszczewo.
Ze wzgledu na zmiang ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
obecnie wymagana jest bezwzgledna zgodnos¢ uchwalanego planu z
obowiazujacym studium potwierdzona dolaczonym wyrysem ze studium, a nie jak
dotychczas jedynie o$wiadczenie organdw gminy o zgodnosci z kierunkami
zagospodarowania wynikajacymi ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego .

9. Ze wzgledu na powyzsze przygotowano projekt uchwaly o zmianie studium,
ktory przedstawiony zostal na najblizszych posiedzeniach komisji, ktore odbyly
sic w dniu 21 lipca 2006r. (poprzednie posiedzenia komisji Rady Gminy odbyly
si¢ w dniach 20-22 czerwca 2006r.). Przedmiotowa uchwala podjeta zostata na
najblizszej sesji Rady Gminy, ktora odbyla si¢ w dniu dnia 5 wrzesnia 2006r. -
Uchwata nr XL VII1/234/2006 o przystapieniu do zmiany studium.

10.W dniu 20 wrze$nia 2006 r. podpisano umowe z wykonawca zmiany studium 1
planu a w dniu 25 wrze$nia 2006 r. oficjalnie przekazano wszystkie materialy i
dokumenty planistyczne niezb¢dne do przeprowadzenia procedury . Po otrzymaniu



brakujacej uchwaly projektant przystapil do I fazy procedury zmiany studium
polegajace] na przygotowaniu zawiadomien do wlasciwych organoéw 1 instytucji w
sprawie zmiany studium. Obwieszczenia oraz zawiadomienia datowane na dzien
16.10.2006 r. zostaly niezwlocznie wystane do wlasciwych jednostek . Pisma
docieraly do adresatow (na podstawie zwrotek ) w dn. miedzy 20 a 23 pazdziernika
2006r. Zgodnie z ustawa jednostki maja 21 dni na zaj¢cie stanowiska jednak w
praktyce ostanie opinie dotarly do U.G. Kleszczewo w dn. 10 stycznia 2007r. ( TP
S.A. i Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow) .

11.Po podpisaniu umowy z wykonawca zmiany studium i zmiany planu, uzgodniony
orientacyjny termin zakonczenia prac planistycznych okreslony na 10 miesigcy od
dnia podpisania umowy ( tj. od 20.09.2006 r. ) przekazany zostal przedstawicielom
firmy ,,WAK-BUD” ((Waldemar Kotowski, Andrzej Szary), zarowno telefonicznie
jak 1 w rozmowie bezposredniej z pracownikiem U.G. Kleszczewo. Na tym ctapie
wydawalo si¢ , ze zadanie firmy WAK-BUD zostalo spelnione jednak w styczniu
2007 r. przedstawiciel firmy ,,WAK-BUD” w rozmowie telefonicznej poprosit o
przekazanie na piSmie harmonogramu prac planistycznej. Harmonogram taki zostal
przygotowany 1 przekazany firmie ,, WAK-BUD” w dn. 5 lutego 2007 r.
Harmonogram opieral si¢ na ustawowych terminach wynikajacych z ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 pokrywal si¢ z terminem
ustalonym w umowie z wykonawca, nie uwzglgdnial jednak przyczyn
obicktywnych, ktore moga wplyna¢ na termin realizacji zlecenia np. problemy z
uzyskaniem opinii komisji urbanistyczno — architektoniczne;j .
Nalezy wyjasni¢, ze gmina nie powolala Komisji urbanistyczno-architektonicznej
( w jej sklad wchodza specjalisci — architekei 1 urbanisci) , z uwagi na fakt, ze w
2005r. dla terenu calej gminy uchwalony zostal m.p.z.p. Ustawa przewiduje
mozliwos¢ skorzystania z ustug innych komisji, w przypadku braku wiasne;j.

O skali problemu niech $wiadczy fakt, ze dzisiaj tylko 18 % kraju jest pokryta
mi¢jscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a problem z
przeprowadzeniem procedury uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w ustawowym terminie ma wigkszos¢ gmin w Polsce . W tym
miejscu nalezy nadmieni¢ , ze gmina Kleszczewo jest jedng z niewielu w skali
kraju , ktorej obszar w calosci jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego .

12.W dniu 5 grudnia 2006 r. projektant dostarczyl materialy do uruchomicnia I fazy
zmiany planu ( w tym miejscu nalezy wyjasni¢ , ze ze wzgledu na prowadzenie
dwoch procedur jednoczesnie wymagane jest aby procedura zmiany planu
nastgpowata po zakonczeniu tej samej fazy procedury zmiany studium ) . W dniu 6
grudnia 2006 r. wyslano tres¢ ogloszenia o przystapieniu do zmiany planu do
redakcyi Glosu Wielkopolskiego . Ogloszenie ukazato si¢ dn. 11 grudnia 2006 r. .
W dniu 7 grudnia 2006 r. rozestano obwieszczenia 1 zawiadomienia o przystapieniu
do zmiany planu do wlasciwych jednostek . Pisma docieraly do zainteresowanych
w dn. 8 do 12 grudnia 2006 r. . Zgodnie z ustawa jednostki majg 21 dni na zajecie
stanowiska jednak w praktyce ostanie opinie dotarty do U.G. Kleszczewo w dn. 24
stycznia 2007 r. ( WWKZ) i 16 marca 2007 r. (TP S.A.).



13.W dniu 26 lutego 2007 r. projektant na podstawie zebranych opinii przygotowal
wstepne projekty zmiany studium i zmiany planu do opiniowania przez wiasciwa
Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

Pierwotnie Gmina zamierzala wystapi¢c do komisji w Korniku jednak po
przygotowaniu projektow, projektant zasugerowal zmiang komisji ze wzgledu na
utrudnienia, z ktorymi spotkat si¢ w trakcie wspotpracy z komisjaq kornicka.

Biorac pod uwage powyzsze, podj¢to rozmowy z komisjg urbanistyczno -
architektoniczng  w  Srodzie WIlkp. Po  wczesniejszych rozmowach  z
przedstawicielem komisji urbanistyczno —architektonicznej w Srodzie Wlkp i
zapewnieniach o szybkim zalatwieniu sprawy w dn. 7 marca 2007r. ztozona zostata
dokumentacja zmiany studium i planu z wnioskiem o wydanie opinii ©
przedmiotowych projektach . Jednak w praktyce okazato si¢ iz zapewnienia o
szybkiej realizacji zlecenia mijaja si¢ z prawda . Po licznych telefonach do komisji
w sprawie przyspieszenia prac w dniu 2 kwietnia 2007 r. wplynelo pismo
przewodnie wraz z wzorem porozumienia (umowy) dotyczacym powierzenia
pehienia funkcji organu doradczego Wojta Gminy Kleszczewo Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej w Srodzie Wikp.

W porozumieniu okreslone zostaly stawki wynagrodzenia komisji . Na wniosek
Woijta przeprowadzono negocjacje w wyniku ktorych uzgodniono nieznaczng
obnizke stawek wynagrodzenia komisji. Osiagnigte wartosci oraz przedhuzajace si¢
terminy realizacji zlecenia zmusily Wojta Gminy do podjecia decyzji o
przeprowadzeniu rozméw i negocjacji z inng komisja .

W drugim tygodniu kwietnia przeprowadzono rozmowe telefoniczng =z
pracownikiem U.M. W Kostrzynie Wlkp czy bylaby mozliwos¢ skorzystania z
ustug Komisji w Kostrzynie. W odpowiedzi pracownik UM w Kostrzynie
odpowiedziatl , ze decyzj¢ musi podja¢ zarowno burmistrz jak 1 cztonkowie komisji
i ze na najblizszym posiedzeniu komisji zostanie ten temat poruszony . Pod koniec
kwietnia pracownik U.M w Kostrzynie poinformowal , ze zaréwno burmistrz jak 1
komisja wyrazili zgode na przyjecie zlecena oraz podal stawki wynagrodzenia .
Wéjt Gminy Kleszczewo zaakceptowal warunki wspotpracy . W dniu 27 kwietnia
2007 r. zostal przygotowany wniosek o zawarcie umowy w celu wydania opinii o
projektach zmiany studium 1 planu . Pismo dotarto do U.G. Kostrzyn w dniu 7
maja 2007 r.

W dniu 17 maja 2007 r. zostato podpisane przez Wojta Gminy Kleszczewo

porozumienie i wystane do UM. w Kostrzynie . Porozumienie dotarlo do
Kostrzyna 21 maja 2007 r.
W dniu 28 maja 2007 r. zostala przekazana informacja , ze porozumienie jest
podpisane . W tym samym dniu wystapiono do Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej w Srodzie o zwrot dokumentacji zawierajacej projekty zmiany
studium 1 zmiany planu i1 przedmiotowe projekty zostaly odebrane z UM. w
Srodzie .

W dni 29 maja 2007 r. dokumentacja zostata dostarczona do U.M. w Kostrzynie
w celu przekazania jej komisji . 4 czerwca 2007 r. pracownik U.M. w Kostrzynie
poinformowal , Ze pierwsze posiedzenie komisji odbedzie si¢ 15 czerwea 2007 1. a
posiedzenie wyjazdowe w dn. 19 czerwca 2007 r. w U.G. w Kleszczewie , oraz aby



do tego czasu dostarczy¢ kopie uchwal wywolujacych zmiang¢ studium 1 zmiang
planu. Pismo przewodnie oraz kopie uchwat wystano nastgpnego dnia tj. 5 czerwca
2007 r. a do U.M. w Kostrzynie dotarly 8 czerwca 2007 1.

W okresie, w ktorym U.G. Kleszczewo zabiegal o uzyskanie opinii komisji
urbanistyczno - architektonicznej, projektant zmiany studium i zmiany planu
wielokrotnie informowat si¢ o postepie prac komisji, deklarujac ze swej strony
pelna gotowos¢ do prowadzenia dalszej procedury zmiany studium 1 zmiany planu.

14.0dpowiedz na pismo firmy ,,WAK-BUD” z dn. 26.04.2007 r. (data wptywu do UG
w dn. 10.05.2007 r.) zostata przygotowana w dn. 06 czerwca 2007r. syg. BU.7360-
01-2007r. Ze wzgledu na komplikacje z uzyskaniem opinii komisjt urbanistyczno
— architektonicznej oraz w zwiazku z finalizacja porozumienia z komisja
urbanistyczno-architektoniczng w Kostrzynie, odpowiedz na pismo ,,WAK-BUD”
zostato zredagowane dopiero na poczatku czerwca poniewaz mozna bylo
przekazaé firmie ,WAK-BUD" istotng informacj¢ o podpisaniu umowy z komisja
urbanistyczno — architektoniczna 1 nadzieja na rychle zakoficzenie tego etapu
procedury planistycznej umozliwiajacej dalsza kontynuacj¢ calego procesu zmiany
studium i zmiany planu.
Pismo zostalo nadane przesylka polecona za dowodem dorgczenia w dn. 11
czerwea 2007r. i do dnia dzisiejszego brak potwierdzenia, ze dotarto do adresata
( brak zwrotki ).

15. W dniu 19 czerwca 2007r. odbylo sie wyjazdowe posiedzenie komisji
urbanistyczno — architektonicznej w U.G. Kleszczewo. Komisja zapoznata si¢ ze
tekstami oraz zatacznikami graficznymi obowigzujacego studium 1 miejscowego
planu . Przekazata swoje uwagi i zastrzezenia odnosnie przedstawionych projektow
zmiany studium i miejscowego planu. Spisana zostala notatka robocza. Obecnie
oczekujemy na przestanie opinii  komisji o projekcie zmiany studium i projekcie
zmiany planu.

Informacj¢ przygotowal : Leszek Bezler

Kleszczewo dn . 26 czerwca 2007 r.



