UCHWALA Nr
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacej dziatke nr 42/22 w miejscowosci Srédka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr XXXIV/275/2021 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
27 pazdziernika 2021 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujaca dziatke nr 42/22 w miejscowosci Srodka, zwang dalej ,planem”,
stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/186/01 Rady Gminy
w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,29 ha, ktérego granice okreslono w czesci

graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czesé graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg, ktorej
oddzialywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktérej dziatalnosé jest
prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi
w zakresie gastronomii, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, bankowosci,
telekomunikaciji;

5) zieleni ozdobne] — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia gatunkow
rodzimych ksztattowane przez cztowieka, podnoszgce walory estetyczne przestrzeni;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone
z drzew i krzewow gatunkow rodzimych, gtdwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i



uksztattowane w taki sposoéb, aby minimalizowaé ucigzliwosci wynikajagce z
zagospodarowania i przeznaczenia terenu,

7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o docelowej wysokosSci
przekraczajgcej 4,0 m.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu na catym obszarze objetym planem — teren
zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych oraz rowerow, zieleni ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym stacji transformatorowych;

3) kolor pokrycia dachowego — odcienie brazu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

4) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatéw
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

5) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 4 koloru elewacji na 20%
powierzchni kazdej z elewacji budynku;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy oraz poszerzenia drég istniejgcych, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i wéd powierzchniowych;
3) zakaz lokalizaciji:
a) biogazowni,
b) zaktaddéw spopielania zwtok,
c) dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadoéw, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadéw,
d) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje sie ustalen.

§8. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) dla lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng
lotniczych urzgdzen naziemnych;



2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143  Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno
oraz potozenie czesci obszaru planu w granicach Giéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, poprzez zagospodarowanie sciekow
komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

nie podejmuje sie ustalen.

§9. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budynki i budowle ustugowe, handlowe oraz handlowo-ustugowe, w tym z
zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, wraz z infrastrukturg
towarzyszacag, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw i budowli ustugowych wylgcznie z zakresu ustug
nieucigzliwych;

3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci co najmniej 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,00;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

8) geometrie dachow budynkéw: dwuspadowe, symetryczne o kgcie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych od 25° do 40°,

9) maksymalng wysokosc:
a) budynkow: 12,0 m,
b) budowli: 12,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 434, zlokalizowanej poza obszarem
planu.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza sie pasy technologiczne istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych
obowigzuja:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,

c) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczgcych bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia;

2) pasy technologiczne, o ktorych mowa w pkt 1, przestajg obowigzywa¢ w momencie
skablowania, przebudowy lub rozbiérki linii elektroenergetycznych.



§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie wiasnej dziatki budowlanej,
co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustugowej;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, iz stanowiska te wliczane
sg w 0golny bilans stanowisk postojowych, ktorych liczba wynika z wymagan okreslonych
w pkt 1;

3) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontéw, rozbiorki i odbudowy
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z wiasnego ujecia wody, do czasu budowy sieci
wodociggowej,

¢) dopuszczenie realizacji zbiornikéw i hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekbw komunalnych ustala sie odprowadzanie sSciekow
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie
waod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,
- instalacji odnawialnych zrédet energii, nie wymagajacych okreslenia strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub instalacje odnawialnych zrédet energii nie
wymagajgce okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposbéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§12. 1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem, zgodnie 2z przepisami odrebnymi o0 gospodarce

nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 2500 m?;



2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.

2. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci.

§13. W =zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§14. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



