UCHWALA NR XLVII1/376/2022
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej dzialki polozone w Tulcach — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559 Z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.),
w zwigzku z: uchwalg nr XV/111/2016 Rady Gminy Kleszczewo zdnia 24 lutego 2016 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacego dziatki potozone w Gowarzewie, Kleszczewie, Komornikach, Krzyzownikach,
Srédce, Nagradowicach i Tulcach oraz uchwata nr XLII/343/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 28 maja
2018 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego teren przeznaczony pod aktywizacje gospodarcza, Rada
Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujaca dziatki potozone w Tulcach — etap I, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, bedaca integralng czes$cig uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo 0 sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza
rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnig dziatki budowlanej;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oraz zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U, 2P/U;

2) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy autostrady, oznaczony na rysunku planu symbolem KDA,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
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1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z dopuszczeniem wysunigcia poza nie:

a) ramp, frontow przetadunkowych, pochylni i spocznikéw,
b) na odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5 m — okapow, gzymsow i schodéw zewnetrznych;

2) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych zawarte w uchwale nie dotycza wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy lub w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, bedacych tablicg lub urzadzeniem reklamowym, skierowanych do
uzytkownikow Autostrady A-2, mogacych rozprasza¢ ich uwage, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z dopuszczeniem

inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z zastrzezeniem pkt 4 i 6;

4) zakaz lokalizacji nowych zakladow i instalacji zajmujgcych si¢ dziatalno$cig gospodarcza polegajaca na
odzysku 1iunieszkodliwianiu odpadéw, wtym ich magazynowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu
odpadow, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie zbierania odpadoéw, wstepnego magazynowania oraz przetadunku, zwigzanych wylacznie
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

6) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych, w szczego6lno$ci drobiu oraz zwierzat futerkowych;

7) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno oraz w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, poprzez zagospodarowanie
sciekow komunalnych
i przemystowych zgodnie z §13 ust. 2 pkt 3 i 4 oraz poprzez zachowanie przepiso6w odrebnych;

8) dopuszczenie stosowania $rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajgcych
ucigzliwos$ci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) przy realizacji inwestycji nakaz zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych zmian istniejacych
stosunkow wodnych, wptywajacych negatywnie na grunty sgsiednie;

10) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8. Nie ustala sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatki: 2500 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70° do 110°;

4)nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§11.W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendow ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
zgodnie zrysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych zjej przebiegu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku likwidacji lub przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
przestaje obowiazywac okreslony dla niej pas technologiczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w strefie kontrolowanej gazociagu nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych
z przebiegu gazociggu DN 500 relacji Srem — Poznan, zlokalizowanego poza obszarem planu;

5) w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Zerniki, nakaz ograniczenia
wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, wtym obiektéw budowlanych, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska Zerniki.

§ 12. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych ustugowych, z zakazem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajow obiektéw budowlanych
wymienionych w pkt 1 12;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 20,0 m;
7) maksymalng wysoko$¢ budowli — 25,0 m;
8) dowolna geometri¢ dachow;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:
a) 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych ustugowych,
b) 1 stanowisko postojowe na 300 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,
¢) 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych produkcyjnych.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obstluge komunikacyjng z terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD i 2KDD;

3) dla terenu drogi publicznej klasy autostrady, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDA:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

Id: 280BCEF8-089F-476C-9753-A23AA2F9786C. Podpisany Strona 3



b) zakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwo$ci ich lokalizacji w granicach linii rozgraniczajacych
innych terenéw, wylacznie jako przejscia poprzeczne pod autostrada,

d) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéw z autostrady;
4) dla terendow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w pasie drogowym.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciek6w komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych
1 przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekow komunalnych
i przemystowych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14.Nie  ustala sie¢  sposobu iterminu tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowe;j opflaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenow 1P/U, 2P/U - 30%;
2) dla terenow KDA, 1KDD, 2KDD - 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO, OBEJMUJACA DZIAtKI POLOZONE W TULCACH - ETAP |

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
Pl ENNEGO GMINY KLESZCZEWO

Zalgeznik nr 1

do Uchwaty Nr XLVII/376/2022
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

- obszar objety planem

tereny $redni biznesu (ucigzliwosci i do wiasnej dziatki,
generowany transport) z prawem zabudowy mieszkaniowej

- tereny duzego biznesu bez prawa zabudowy mieszkaniowej

- tereny

- teren ogrodkéw dziatkowych
A-2 Swiecko-P

- Linie energetyczne wysokiego napigcia 400 kV - projektowana
- Linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV'

- Gazociag wysokiego cisnienia Odolanéw - Poznan

- Droga gminna

- Granica obszaru ograniczonego uzytkowania

=K ————-——

/
/
/
4
¢

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej

KDA| teren drogi publicznej klasy autostrady

s @I

tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
wraz z pasem technologicznym

gazocigg DN 500 relacji Srem - Poznan

wraz ze strefg kontrolowang

Obreb Robakd

Obigb Tulce

granica zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody
dla lotniska Zerniki

H [[R

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143 - Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska

SKALA 1:1000

[T
Om 50m 100m 150m 200m

API Sp.zo.0.

60-792 Poznan, ul. Wojskowa 6/B‘6
tel. 61 2230908, e-mail: biuro@apispzoo.pl
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLVII/376/2022
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygni ecie Rady Gminy Kleszczewo

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany mie  jscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, 0 bejmuj gcej dziatki potlo zone
w Tulcach — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.) Rada Gminy
Kleszczewo stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od
24 sierpnia 2022 r. do 22 wrzesnia 2022 r. Termin sktadania uwag ustalony zostat do

dnia 7 pazdziernika 2022 r.
2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi

koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mar ek M aciej ewski
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/376/2022
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygni ecie Rady Gminy Kleszczewo

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycj i z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nale zg do zada i wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga,
CO hastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadah okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy, stanowié
bedg zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspdifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotaciji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Macig ewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/376/2022
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaty NR XLVI1/376/2022
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Na podstawie uchwaty nr XV/111/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujgcego dziatki polozone w Gowarzewie, Kleszczewie, Komornikach, KrzyZzownikach,
Srédce, Nagradowicach i Tulcach oraz uchwaty nr XLII/343/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 28 maja
2018 r. wsprawie: przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego teren przeznaczony pod aktywizacje gospodarcza podjgto
czynnosci zmierzajace do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dzialki potozone w Tulcach — etap I, zwanego dalej
planem.

Procedura  opracowania  miejscowego  planu  przebiegala  zgodnie @ zustawg  zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami)

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego, Wojt Gminy Kleszczewo zawiadomil na pi$mie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje iorgany wilasciwe do jego uzgadniania iopiniowania oraz zamieScit obwieszczenie oraz
ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z2022r. poz. 1029 zpdézn. zm.), Wojt wystapil rowniez
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozach oddzialywania na
srodowisko projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo. Wieckszo$¢ wnioskdéw
zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Kleszczewo. W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

-walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terendw,

-wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na $§rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, uwzglednienie w projekcie planu uwarunkowan zwigzanych
z lokalizacjag w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych. Oprocz wymienionych uwarunkowan
zasady ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie zasad podiaczenia do sieci
wodociggowe]j oraz innych sieci infrastruktury technicznej. Z uwagi na brak wystepujacych na danym
terenie uzytkéw lesnych oraz gruntéw rolnych klasy III nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony tych
gruntéw, oraz nie byto wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu w zakresie okre$lenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczenia inwestycji celu publicznego, wprowadzenie zapisow
regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celdow grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu
zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
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odrebnymi; szczegdlowa analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania
na Srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni — szczegOlowej analizy walorow ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

-prawo wlasno$ci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie wnioskow do projektu
miejscowego planu wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w procedurze planistyczne;j
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowiazujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, poprzez
wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalajac przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne. Podczas procedury zostaly
sporzadzone prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéow finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie
zainwestowania 1iuzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wlasnos$ci
analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu
zawarto ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywanie na §rodowisko, co zostato opisane w prognozie
oddziatywania na srodowisko. Okreslone zostaly takze zasady
w zakresie szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu.
Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy zawartag w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy posiadaja dostep do drog
publicznych. W granicach planu istnieje mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej niezbednych
dla funkcjonowania przysztej zabudowy.

Na obszarze projektu planu nie wystepuja grunty rolne i leSne, wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kleszczewo, stanowiacej zatacznik do uchwaty Nr XV/109/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego
2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkéw finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wplynie na pozostale finanse publiczne.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
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budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Zatagcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt zmiany
miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 sierpnia 2022 r. do 22 wrzes$nia
2022 r. Termin skladania uwag ustalony zostal do dnia 7 pazdziernika 2022 r. Termin skladania uwag
ustalony zostat do dnia 7 pazdziernika 2022 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski
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