UCHWALA NR XXIX/230/2021
RADY GMINY KLESZCZEWO

7 dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej dzialki polozone w Gowarzewie, Tulcach i Bylinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz w zwiazku z podjeciem Uchwaty Nr VI1/48/2019
Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 marca 2019 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujaca dziatki potozone w Gowarzewie, Tulcach i Bylinie, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo,
uchwalonego Uchwata Nr XXXII/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje pig¢ odrebnych obszarow o tacznej powierzchni 3,08 ha, ktérych granice okreslono
w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czesci graficzne, zwane dalej ,,rysunkami planu” w skali 1:1000 — zatacznikinr 1, 2, 3, 4, 5;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 6;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 7;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 8.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, realizowane wylacznie razem z przeznaczeniem podstawowym, obejmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni dzialki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozona kalenic¢ wyznaczona przez potacie
dachowe;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

7) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdow oraz materiatlow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku przeznaczenia podstawowego.

8) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktoérej oddzialywanie
nie wykracza poza dzialk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie gastronomii, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, bankowosci, telekomunikacji, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?;
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9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushlugowa dziatalno$¢ gospodarcza realizowanag
w zakresie nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu oraz edukacji i kultury,
w tym miedzy innymi $wietlica;

10) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktora
koncentruje uwage obserwatorow, ze wzgledu na swojg wysokos$¢, wielko$¢ lub wyrozniajacg forme
architektoniczng;

11) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
atakze inne znimi zwigzane, wtym migdzy innymi place zabaw, silownie zewnetrzne, S$cianki
wspinaczkowe, stoly do gry;

12) parkingu systemu ,park & ride” — nalezy przez to rozumie¢ parking zlokalizowany w poblizu
przystankow transportu publicznego, w celu umozliwienia zamiany transportu indywidualnego na
zbiorowy;

13) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane przez cztowieka,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkoéw drzew ikrzewow, gldwnie
zimozielonych, ksztaltowanych jako szpalery w zwartej formie;

15) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni zlozone zdrzew ikrzewow, o zwartej
strukturze, stanowigce strefe przejSciowa pomigdzy zréznicowanymi formami i typami zabudowy;

16) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysoko$ci powyzej 4,0 m.
§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;
2) teren zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem U/UP;

3) teren zabudowy ustug komunikacji oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
UKS/UP;

4) teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

5) teren obiektow produkcyjnych, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciagdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, autobusow oraz rowerdw, zieleni
ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okre§lonych w planie;

4) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych =z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

8) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatbw budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na 20% powierzchni elewacji
budynku;
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10) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych
oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) zakaz lokalizacji wolnostojacych oraz umieszczonych na dachach i elewacjach budynkow reklam, w tym
tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow;

13) nakaz projektowania i realizacji o§wietlenia terenéw potozonych w sgsiedztwie autostrady A2 w sposob
uniemozliwiajacy wystapienie zjawiska ol$nienia uzytkownikow drog;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatow okreslonych w pkt 15;
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

15) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz, aby oddzialtywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia, poza
obszarem do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny, standardow jakosci $rodowiska,
z wyjatkiem emisji okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) nakaz zastosowania §rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci zwigzane z ruchem drogowym,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w strefie negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym
drogi ekspresowej S5, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) garazy, parkingéw samochodowych lub zespolow parkingdow wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
b) inwestycji celu publicznego;
4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie:

a) terenow 1U, 2U, 1U/UP, 1UKS/UP, 1UQO, 1P/U, w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, o $redniej glebokosci uje¢ — 120 m p.p.t.,

b) terenéw 1U/UP, 1UKS/UP, 1UO, w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina
Kopalna Wielkopolska, o $redniej glebokosci uje¢ — 60 m p.p.t. poprzez zagospodarowanie SciekoOw
komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1UO, kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, elektrowni wiatrowych, zakladow spopielania zwlok oraz zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw;

8) nakaz zachowania istniejacych drzew i krzewow w strefie zieleni buforowej, zgodnie z rysunkiem planu;

9) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
z wylaczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej, zjazdow oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/UP, 1UKS/UP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §11, §12;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach.
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§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle ushlugowe, wtym handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: obiekty rekreacji;

3) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych Iub nadziemnych
budynkow;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,60;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

8) geometrie¢ dachéw budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 12 lit. a,

b) budowli: 10,0 m;

11) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem pkt 12 lit. b;

12) w obszarze dominanty architektonicznej, oznaczonym na rysunku planu:
a) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 13,0 m,

b) maksymalna liczbe kondygnacji budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4 000 m?;
14) obstuge komunikacyjnag z ul. Tuleckiej lub z ul. Kleszczewskiej, zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki uslugowe z zakresu ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze, wtym wielostanowiskowe, wolnostojace, wbudowane Iub dobudowane do budynkow
przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,60;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

7) geometrig dachow budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt §;
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8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 500 m?;
12) obstuge komunikacyjna z ul. Poznanskiej lub z ul. Sportowej, zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 11. Dla terenu zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U/UP, ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustugowe z zakresu ustug nieuciagzliwych,
b) budynki ustugowe z zakresu ustug publicznych,

c) obiekty budowlane z zakresu sportu, w tym miedzy innymi boiska, bieznie, szatnie oraz pozostale
obiekty sportowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze, wtym wielostanowiskowe, wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkéw
przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

7) geometri¢ dachow budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
10) maksymalng liczbe¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?;
12) obstuge komunikacyjna z ul. Lipowej lub z ul. Kasztanowej, zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustug komunikacji oraz uslug publicznych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UKS/UP, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) petla autobusowa wraz z placem manewrowym dla autobuséw i wiata przystankowa,
b) parking dla samochodow osobowych, w tym w systemie parkingu ,,park & ride”;
¢) budynki ustugowe z zakresu ustug publicznych,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) garaze, wtym wielostanowiskowe, wolnostojace, wbudowane Iub dobudowane do budynkow
przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty budowlane z zakresu sportu, w tym miedzy innymi boiska, bieznie, szatnie oraz pozostale
obiekty sportowe;

¢) obiekty rekreacji;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,60;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) geometri¢ dachéw budynkoéw: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
12) obstuge komunikacyjna z ul. Lipowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki ustugowe z zakresu uslug o§wiaty i wychowania, w tym miedzy innymi szkota, przedszkole,
7lobek,

b) obiekty budowlane z zakresu sportu, w tym miedzy innymi boiska, bieznie, szatnie oraz pozostate
obiekty sportowe zwigzane z realizowang na terenie funkcja o§wiaty i wychowania;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty rekreacji;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,30;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 65%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) geometri¢ dachow budynkoéw: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 10,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
10) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

13) obstuge komunikacyjng z ul. Kalinowej, zlokalizowanej poza obszarem planu lub z drogi zlokalizowanej
na dziatce nr ewid. 58/6, zlokalizowanej poza obszarem planu.
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§ 14. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1P/U, wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjne;j,
magazynowej oraz ustugowej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) przeznaczenie  uzupelniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze igaraze, W tym
wielostanowiskowe, wolnostojace, wbudowane Iub dobudowane do budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,50;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) geometrie dachow budynkoéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
¢) budowli: 12,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?;
12) obstuge komunikacyjng z ul. Sportowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia  ograniczen  w granicach pasow  technologicznych istniejacych  linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu
kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, na terenie ktérych obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte
w pkt 2;

2) w granicach pasa technologicznego istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV:
a) zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz nasadzen zieleni wysokiej,

b) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i konserwacji istniejacych
sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych,

¢) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

3) na obszarach planu nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla budowli o wysokos$ci réwnej i wigkszej
niz 50,0 m n.p.t.;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej od 200,0 m n.p.m., wylacznie na
terenie 1UO, ze wzgledu na lokalizacje w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie wtasnej dziatki budowlanej, co najmnie;j,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) 2 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub
ustugowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug o$wiaty,
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c) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
magazynowej, jednakze nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

d) 1 stanowiska postojowego na 10 uzytkownikéw jednoczesnie w obiektach sportowych;

2)dla inwestycji realizowanych na terenie 1UO dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych poza
obszarem planu, na terenie do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odregbnymi, z zastrzezeniem, iz stanowiska te wliczane sa w ogolny bilans stanowisk
postojowych, ktorych liczba wynika z wymagan okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu;

4) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych dla autobuséw, autokarow i pozostatych pojazdow
komunikacji zbiorowej oraz rowerows;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowy, modernizacji,
skablowania, rozbudowy, remontéw, rozbidrki i odbudowy istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na obszarze obj¢tym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych 1 przemystowych ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekdw komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

c¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow przemystowych do zbiornikow bezodpltywowych, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;,
zgodnie z ustaleniami przepisow odregbnych, w tym miedzy innymi do dotéw chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych,

c)nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub z wtasnych zbiornikdw;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych  zroédet energii elektrycznej, wytwarzanej migdzy innymi w ukladach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

1d: C60F7756-BEF4-4BE9-8EA8-7BD4DE3FFDFF. Podpisany Strona 8



7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne Zrédta energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenach:
a) 1U: 4 000 m?,
b) 2U: 2 500 m?,
¢) 1U/UP, 1UKS/UP, 1P/U: 2 000 m?,
d) 1U0: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
2. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski
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DO UCHWALY NR XXIX/230/2021 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLESZCZEWO ’
RADY GMINY KLESZCZEWO
Z DNIA 26 MAJA 2021 R.
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Tereny $redniego biznesu (uciazliwoéci ograniczone
do wiasnej dzialki, generowany transport)
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OZNACZENIA:

- granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

==
=
E - nieprzekraczalna linia zabudowy
=

- istniejgca linia elektroenergetyczna sredniego napigecia 15 kV
wraz z pasem technologicznym

- - teren zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych
- - teren zabudowy ustug kumunikacji oraz ustug publicznych
IE] - zielen izolacyjna

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Gtiéwnego Zbiornika

Woéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno oraz Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska
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| Granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu
| zagospodarowania przestrzennego

Teren ustug oswiaty

OZNACZENIA:

E - granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

E - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalna linia zabudow
E— P y

E - istniejgca linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV
wraz z pasem technologicznym

- - teren zabudowy ustug oswiaty
IE] - zielen izolacyjna

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach:

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno,
- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska,

- zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny.
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[ Granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu
| zagospodarowania przestrzennego

Teren $redniego biznesu (ucigzliwosci ograniczone do wiasnej dziatki,
generowany transport) z prawem zabudowy mieszkaniowej

OZNACZENIA:

- granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
E przestrzennego

E - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

E - nieprzekraczalna linia zabudowy

E - istniejgca linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV
wraz z pasem technologicznym

|l - teren obiektéw produkcyjnych, magazynéw oraz zabudowy ustugowej

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno
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OZNACZENIA:

- granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalna linia zabudowy

- granica strefy negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem
drogowym drogi ekspresowej S5

- strefa zieleni buforowej

- teren zabudowy ustugowej
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Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno

1d: C60F7756-BEF4-4BE9-8EA8-7BD4DE3FFDFF. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XX1X/230/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kleszczewo

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacej dzialki polozone w Gowarzewie, Tulcach i Bylinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 ze zmianami) Rada Gminy Kleszczewo
stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
1 kwietnia 2021 r. do 22 kwietnia 2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 17 maja 2021 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$é¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

1d: C60F7756-BEF4-4BE9-8EA8-7BD4DE3FFDFF. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XX1X/230/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kleszczewo

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”’;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIX/230/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacej dzialki polozone w Gowarzewie, Tulcach i Bylinie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujace;j
dziatki potozone w Gowarzewie, Tulcach i Bylinie, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zmianami),

-ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72020 1., poz. 293 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2021r.,
poz. 247),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 587).

Procedurg¢ planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaly Nr V1/48/2019 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
26 marca 2019 1.

Plan obejmuje pig¢ odrebnych obszaréw o tacznej powierzchni 3,08 ha, zlokalizowanych w Gowarzewie,
Tulcach i Bylinie.

W chwili obecnej w granicach:

1)zalacznika nr 1 do projektu planu obowigzuja mpzp gminy Kleszczewo, przyjety Uchwalag Nr
XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrzesnia 2005 r. oraz zmiana mpzp Gminy
Kleszczewo, obejmujacej dziatki potozone w Szewcach, Komornikach i Srodce przyjety Uchwaly Nr
XLVI1/372/2018 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26 wrzesnia 2018 r. z przeznaczeniem pod teren
zabudowy dzialalno$ci gospodarczej, teren zabudowy ustug kultury oraz sportu i rekreacji oraz teren ushug
komunikacji;

2)zatacznika nr 2 do projektu planu obowiazuje mpzp gminy Kleszczewo, przyjety Uchwala Nr
XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrzesnia 2005 r. z przeznaczeniem pod teren
zabudowy dziatalnosci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej;

3)zatacznika nr 3 do projektu planu obowiazuje mpzp gminy Kleszczewo, przyjety Uchwala Nr
XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrze$nia 2005 r. z przeznaczeniem pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4)zalagcznika nr 4 do projektu planu obowiazuje mpzp gminy Kleszczewo, przyjety Uchwatg Nr
XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrze$nia 2005 r. z przeznaczeniem pod teren
zabudowy dziatalnosci gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej;

5)zalacznika nr 5do projektu planu obowigzuje mpzp gminy Kleszczewo, przyjety Uchwala Nr
XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrze$nia 2005 r. z przeznaczeniem pod teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinne;.

Uniemozliwia to realizacje planowanych inwestycji zzakresu zabudowy o charaketrze ustugowym
i produkcyjno-ustugowym. W zwigzku ztym przystagpiono do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w celu umozliwienia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej na
dziatkach obj¢tym planem.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie 1przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje iorgany wilasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektu planu.
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Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko Wojt Gminy wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

W trakcie prac nad projektem planu, podjeta zostala decyzja o zmniejszeniu zakresu opracowania
projektu planu i wylgczeniu z opracowania cze$ci dziatki nr ewid. 142/14, zlokalizowanej w obrebie
Gowarzewo.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach w dniach od 1 kwietnia 2021 r. do 22 kwietnia 2021 r. projekt zmiany studium zostat wylozony do
publicznego wgladu. Termin sktadania uwag ustalony zostal do 17 maja 2021 r. W wyznaczonym terminie
nie wplynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 9-14 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania
na $rodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie
planu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2z2019r. poz. 1696), zgodnie zuniwersalnym
projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zapisow regulujacych sposéb zaopatrzenia w cieplo do celow
grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie
oddzialywania na $srodowisko);

5)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez uwzglednienie
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6)prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskoéw do planu;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;
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9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, o ktéorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do
planu;

11)zachowanie  jawnosci iprzejrzystosci  procedur  planistycznych, o ktorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych ustaleniami przepisow odrgbnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terenow lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy realizacja nowych inwestycji poprzedzona zostala wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasno$ci terenow, obecnego zainwestowania iuzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

‘ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - projekt planu nie wprowadza nowych drog;

-lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - projekt planu
zapewnia mozliwos$¢ realizacji wezta przesiadkowego, atakze zapewnia dostgp do drog publicznych
powigzanych z uktadem drog w gminie, z ktorych mozliwy jest transport publiczny;

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow -
projekt planu nie wprowadza nowych drég;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej Ww rozumieniu przepiséw
odrebnych, w szczegolnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy - projekt planu umozliwia realizacje
zabudowy w ramach jednostek osadniczych.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kleszczewo, stanowiacej zatacznik do uchwaty Nr XV/109/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego
2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostal przedstawiony w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy iwlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem
publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Marek Maciejewski
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