UCHWALA NR XXXI1/259/2021
RADY GMINY KLESZCZEWO

7 dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Kleszczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22020 r. poz. 611 ze zm.) Rada Gminy Kleszczewo uchwala, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienie ogélne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kleszczewo.

§ 2. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kleszczewo wchodza lokale mieszkalne, w budynkach,
w ktorych wyodrebniono wtasnos¢ lokali, jak 1 w budynkach, ktore w catoSci stanowig jej wlasnosc.

2. Gmina Kleszczewo wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym zamieszkujagcym na terenie Gminy
Kleszczewo, spetniajacym kryteria ustawowe oraz okreslone niniejsza uchwata.

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ trzy lokale do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy w jednostkach organizacyjnych gminy.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Kleszczewo;
2) Wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kleszczewo;

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora,
jego malzonka iinne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktére swoje prawa do
zamieszkania w lokalu wywodzg z prawa tego lokatora;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2019 r. poz. 2133);

5) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochod osoby wystepujacej z wnioskiem
o przydziat lokalu oraz cztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania,
potwierdzone stosownymi dokumentami;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury obowigzujacg w dniu ztozenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP
"Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53, ze zm.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu
oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkalnych iktorych $redni miesigczny dochdd z okresu 3 miesigcy
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
nie przekracza kwoty:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

2) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg), obowigzujacej
w dniu zlozenia wniosku.
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2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastapi¢ na rzecz 0sob, nieposiadajgcych
tytulu prawnego do lokalu i ktérych Sredni miesigczny dochod z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac
ztozenia wniosku, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg), obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku.

§ 5. 1. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizki czynszu
0 10% dla gospodarstwa:

1) jednoosobowego - gdy sredni miesigczny dochod z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych miesige ztozenia
wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku;

2) wieloosobowego - gdy $redni miesi¢czny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z okresu
3 miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres nie dtuzszy niz 12 miesigcy. w przypadku utrzymujacego si¢ dtuzej
niz 12 miesigcy dochodu uzasadniajagcego zastosowanie obnizki czynszu, najemca lokalu moze wystapi¢
z wnioskiem o obnizenie czynszu na kolejne okresy nie dtuzsze jednak niz dwunastomiesigczne.

3. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec o0s0b posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego.

4. Decyzj¢ w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wjt na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani beda najemcy, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobg uprawniong
do zamieszkania przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m2 powierzchni mieszkalne;j;

2) zamieszkuja w lokalu niespelniajagcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego lub obj¢tych ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajacym co najmniej jedno
z ponizszych kryteriow:

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego z powodu kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych, a niemajacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) pozostaja, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spotecznej, w szczegdlnosci ze wzgledu na:

a) niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,
b) ciezka przewlekta chorobe wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkania,
¢) istniejgcg udokumentowang przemoc domowa;

3) zamieszkuja w lokalu niespetniajgcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w rozumieniu prawa budowlanego lub objgtych ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz

1d: 658FE372-FCC1-411F-91B2-FB31D7680BF5. Podpisany Strona 2



zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mozna dokonywaé¢ w ramach
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Najemcy lokali mogg dokonywaé¢ zamiany lokali jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne,
rodzinne lub materialne.

3. Zamiana lokali mieszkalnych dokonywana jest na pisemny wniosek najemcéw lub z inicjatywy Wojta.

4. Zamiana moze roéwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

5. Zamiana nastepuje przez rozwiazanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejecie
ich przez najemcow protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zwierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Procedura najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu rozpoczyna si¢ od ztozenia
do Wojta pisemnego wniosku o najem lokalu.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu sktada do Wojta wniosek wraz z dokumentami wskazanymi
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.).

3. Whniosek o najem lokalu powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) imi¢ 1 nazwisko oraz adres wnioskodawcy ubiegajgcego si¢ o najem;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkania;
3) wykaz 0so6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca;
4) przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. 1. Sktadane do Wdjta wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalnego lokalu
wpisywane sg do rejestru 0s6b oczekujgcych na najem lokalu.

2. Rozpatrywanie wnioskéw o najem lokalu odbywa si¢ w przypadku posiadania przez Wojta lokalu
przeznaczonego do najmu.

3. W przypadku braku oséb wpisanych do rejestru oczekujacych na lokal, Wojt informuje mieszkancow
W Sposob zwyczajowo przyjety o wolnym lokalu przeznaczonym do najmu, wyznaczajac 14 dniowy termin na
ztozenie wniosku.

4. Ztozone do Wojta wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym. w przypadku
stwierdzenia brakéw lub koniecznosci aktualizacji danych zawartych we wniosku, wnioskodawca jest
wzywany do jego uzupelnienia.

5. Po wstegpnej weryfikacji Wojt przekazuje wnioski do Komisji Mieszkaniowej, ktora opiniuje wnioski,
sporzadza protokdt z posiedzenia i wystgpuje z wnioskiem do Wdjta o zawarcie umowy najmu ze wskazang
osobag.

6. Komisja Mieszkaniowa powolywana jest przez Wojta. w sklad Komisji Mieszkaniowej wchodzi
przedstawiciel Rady Gminy, Osrodka Pomocy Spotecznej i Urzedu Gminy.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu w ktorego najem
nie wstagpily po $mierci najemcy, na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego tj. malzonek niebedacy
wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspoOimalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byt
obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktdra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu
Z najemca, obowigzane sg do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3 miesiecy
liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemcg lub od dnia $§mierci najemcy.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu jezeli spelniaja warunki okreslone
w niniejszej uchwale.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Lokal wskazany do zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne powinien spetniaé rzeczywiste
potrzeby tych o0s6b wynikajace zindywidualnego rodzaju niepelnosprawno$ci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0s6b niepelnosprawnych poruszajagcych si¢ na wozku inwalidzkim Iub ktorych
niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w odrgbnym pokoju, potwierdzone przedtozonym orzeczeniem
i innymi dokumentami urzgdowymi.

2. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym powinien by¢ polozony na parterze i dostosowany do
indywidualnego rodzaju niepelnosprawnosci.

3. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osoby niepetnosprawnej winno spelnia¢ wymogi okreslone
odrebnymi przepisami.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa wart. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 13. Gmina nie przeznacza lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U z 2020r. poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej (tekst jednolity: Dz. U. z2020r.
poz. 821 ze zm.).

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXI1/259/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 29 wrze$nia 2021r.

Zgodnie zart. 21ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 611)
rada gminy ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktéorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli
w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢
w szczegdlnoscei:

1)wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

2)warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3)kryteria wyboru oso6b, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4)warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

S)tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony inajem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j;

6)zasady postepowania w stosunku do osoéb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7T)warunki, jakie musi spemia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8)zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 6 ustawy.

Projekt uchwaty okresla warunki i kryteria na podstawie, ktorych odbywac si¢ bedzie przydziat lokalu
z zasobow Gminy Kleszczewo.

Majac powyzsze na uwadze podjecie przedmiotowej uchwaly nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski
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