UCHWALA Nr XXX/243/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 30 czerwca 2021r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym ( tekst jednolity z 2020r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 21 ust 1
pkt 2 i ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 611)
Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastgpuje :

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1
Uchwatla niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kleszczewo.

§2
Gmina Kleszczewo gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne osobom, ktére zamieszkuja na terenie Gminy Kleszczewo.

§3
Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ trzy lokale do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy w jednostkach organizacyjnych gminy.

Rozdzial 11
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§4

1. Lokal moze byé¢ oddany w najem na czas nicoznaczony osobie, ktorej Sredni
miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza
175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania
oraz po odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okres§lonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spolecznych, chyba ze zostaly zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do
dochodéw nie wlicza si¢ dodatkéw do sierot zupelnych, zasitkow pielegnacyjnych,
zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $swiadczen pienieznych
i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.



3. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone samodzielnie
przez osobe ubiegajgca sie o lokal (gospodarstwo jednoosobowe) albo
gospodarstwo prowadzone przez t¢ osob¢ wspolnie z malzonkiem i innymi
osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujgcymi, ktére swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy (gospodarstwo
wieloosobowe).

§5
1. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastgpi¢ osobie, ktdrej
$redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i
50% w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Przepisy § 4 ust. 2-3 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdziatl ITI
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawe¢ do ich poprawy

§6
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ :
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkalna przypadajgca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz Sm? w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,
2) istotne utrudnienie w dostepie do lokalu ze wzgledu na orzeczong
niepelnosprawnosé.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshiguje osobom,
ktore nie maja tytulu prawnego do innego lokalu i spelniajg co najmniej jedno z nizej
wymienionych kryteridw:

1) zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czeSciach
objetych ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego,

2) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych,

3) ze wzgledu na swg fachowo$¢ sg niezbedne w celu zapewnienia prawidlowego
dziatania instytucji i organéw gminy.

§8
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przysluguje
osobom, ktore speiniajg jedno z nizej wymienionych kryteriow :
1) sg uprawnione do jego otrzymania na podstawie wyroku sadowego,
2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru.



Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany
pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi

lokale w innych zasobach

§9

. Zamiana lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego wymaga pisemne;j

zgody wynajmujacego.

. Najemcy lokali mogg dokonywaé zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu,

jezeli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne, materialne.

Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposobu poddania tych spraw kontroli

I.

spolecznej

§10
W  Urzedzie Gminy Kleszczewo prowadzona jest ewidencja wnioskow
dotyczacych przydziatu lokalu.
Whiosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zawierac :
1) imie¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz adres do korespondencji,
2) imiona i nazwiska o0s6b wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego
wnioskodawcy,
3) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy potwierdzony przez
administratora domu,
Whnioskodaweca jest zobowigzany dotaczy¢ do wniosku dokumenty potwierdzajace
dochody wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich 3
miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku.
Jezeli wniosek nie spetnia wymogow formalnych okre§lonych w ust. 2 i 3 podlega
zwrotowi wraz z uzasadnieniem.
Whioski 0oséb ztozone przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty podlegaja
weryfikacji pod wzgledem spelnienia warunkéw okreslonych w niniejsze;j
uchwale.
Whioskodawca, ktérego wniosek ujety zostat w ewidencji wnioskéw zobowigzany
jest przedlozy¢ na wezwanie z Urzedu Gminy aktualizacj¢ danych i dokumentéw,
o ktorych mowa w ust. 2 i 3, pod rygorem pozostawienia wniosku bez
rozpatrzenia.

§11

. W przypadku zwolnienia si¢ lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego wyboru

kandydata na lokatora dokonuje Komisja Mieszkaniowa sposréod oséb, ktorych
wnioski umieszczone sg w ewidencji, o ktorej mowa w § 10 ust. 1.

. Komisj¢ Mieszkaniowag powoluje Wojt Gminy, ktoéry wchodzi w jej sklad i

przewodniczy jej obradom.

Ponadto w sktad Komisji Mieszkaniowej wchodzi :
1) przedstawiciel Rady Gminy,
2) przedstawiciel Osrodka Pomocy Spolecznej.



3. Przydzialu lokalu dokonuje Wéjt Gminy.

§12
Powyzszy tryb nie dotyczy osob, ktorym sad prawomocnym wyrokiem orzekl o
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Z osobami tymi Wdjt zawiera
umowe¢ w pierwszej kolejnosci.

§13
W wyjatkowych przypadkach Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego z osobg nie spelniajacag warunkéw okreslonych w niniejszej
uchwale, jezeli jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.

Rozdzial VII
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce, lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§14
1. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktére pozostaly w
lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli dotychczasowy najemca uzyskat tytul
prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku malzenskiego.
2. Osoby pozostajace w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy na
mocy art. 691 § 1 kodeksu cywilnego zobowiagzane sg go opusci¢ przed uplywem 3
miesiecy od daty $mierci najemcy.

Rozdzial VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 15

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? moga by¢ oddawane w
najem osobom, ktérych nazwiska umieszczone sg w ewidencji, o ktore) mowa
w § 10 ust. 1., a gospodarstwo domowe tych o0soéb tworzy co najmniej 7
czlonkow.

2. W przypadku braku osob, o ktérych mowa w ust. 1 lokale mieszkalne o
powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? moga by¢ oddawane w najem w
drodze przetargu, z zastosowaniem czynszu wolnego.

Rozdzial IX

Warunki , jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych , z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci.

§16
1. Lokal wskazany do zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne powinien

spetiaé rzeczywiste potrzeby tych os6b wynikajace z indywidualnego rodzaju
niepelnosprawnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem osob niepetnosprawnych



poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim lub ktérych niepelnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w odrebnym pokoju, potwierdzone przedlozonym orzeczeniem i
innymi dokumentami urz¢gdowymi.

2. Lokal wskazany osobom niepelosprawnym powinien by¢ potozony na parterze i
dostosowany do indywidualnego rodzaju niepelnosprawnosci.

3. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osoby niepelnosprawnej winno spetniaé
wymogi okreslone odrebnymi przepisami.

Rozdzial X
Przepisy koncowe

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 18
Traci moc Uchwala Nr XV/98/2008 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 07 lutego 2008r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§19
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

/]
Przewodniczh gy Rady((} miny
e eer/ N

Marek Maciejewski



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXX/243/2021
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 30 czerwca 2021r.

Zgodnie z art. 21ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst
jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 611) rada gminy ustala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria
wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w
mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagcg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do oso6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po Smierci najemcy;

7) warunki, jakie musi speiniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

W zwigzku ze zmiang przepisow projekt uchwaly zawiera unormowania zawarte w w/w
ustawie. Zasadnicze zmiany, ktére uwzglednia projekt to okreslenie warunkéw , jakie
musi spelniaé lokal wskazany dla osOb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci oraz rezygnacja ze stosowania
w przepisach uchwaly pojecia ,,lokal socjalny” na rzecz okreslenia w to miejsce nowej
kategorii ,, najem socjalny lokalu”. Pozostale unormowania zawarte w dotychczas
obowigzujacej uchwale nie ulegajg zmianie.

Majac powyzsze na uwadze podjgcie przedmiotowej uchwaly nalezy uznaé za

uzasadnione.
PrzewodniCW?ly l;a:ﬁ\Gminy
M

Mare aciejewski



