WOJT GMINY KLESZCZEWO
Kleszczewo, 28.06.2021 r.
OR.6220.3.2021
ZAWIADOMIENIE
Woéjta Gminy Kleszczewo

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku 1 jego ochronie, wudziale spoleczenstwa w  ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247)
w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 735) zawiadamiam,
ze zostata wydana decyzja (4/2021 - znak OR.6220.3.2021 z dnia 28.06.2021 r.) o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia pn.

Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych
z lokalami uzytkowymi, komoérkami lokatorskimi, wewnetrznymi instalacjami gazowymi
i kotlowniami, drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi
i infrastruktura techniczng”, przewidzianego do realizacji na dzialce nr ewid. 15/79
(po podziale dzialki 15/104, 15/105, 15/106, 15/107, 15/108, 15/109, 15/110, 15/111
i 15/112), obre¢b Kleszczewo w Kleszczewie

Inwestor: AGROBEX Sp. z 0.0. KLESZCZEWO Sp. k., ul. Kochanowskiego 7, 60-845 Poznan

/-
Wéjt Gminy Kleszczewo
mgr inz. Bogdan Kemnitz

WOIT GMINY KLESZCZEWO

Kleszczewo, 28.06.2021 r.

OR.6220.3.2021
DECYZJA NR 4/2021
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2
ustawy z dnia 3  pazdziernika 2008 r. o  udostgpnianiu  informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247 ze zmianami)
w nawigzaniu do art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 735),

po rozpatrzeniu



wniosku Inwestora: AGROBEX Sp. z 0.0. KLESZCZEWO Sp. k., ul. Kochanowskiego 7,
60-845 Poznan 0 wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach

stwierdzam brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na

Budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustlugowych
z lokalami uzytkowymi, komorkami lokatorskimi, wewnetrznymi instalacjami
gazowymi i kotlowniami, drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi
i infrastrukturg technicznga”, przewidzianego do realizacji na dzialce nr ewid. 15/79
(po podziale dzialki 15/104, 15/105, 15/106, 15/107, 15/108, 15/109, 15/110, 15/111
i 15/112), obreb Kleszczewo w Kleszczewie.

Jednoczes$nie okre§lam nastgpujace warunki:

1. Na wszystkich 5 etapach przedsiewzigcia, zarowno w przypadku mieszkan, jak i lokali
ustugowych 1 pomieszczen technicznych, zastosowaé wylacznie wentylacje
grawitacyjna.

Do celow grzewczych zastosowac kotty zasilane paliwem gazowym.

3. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym,

powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci

ponownie na terenie inwestycji.

Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

5. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatow budowlanych i odpadow oraz
miejsca postoju dla maszyn 1 sprzetu transportowego nalezy zorganizowaé
na terenie utwardzonym.

6. We wszystkich w/w miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych
nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ sorbentow, wilasciwych w zakresie ilosci 1 rodzaju
do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

7. W czasie prowadzenia robot budowlanych i eksploatacji przedsiewzigcia nalezy
prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego sprzetu budowlanego 1 transportowego
oraz w przypadku wystapienia zanieczyszczania gruntu — neutralizacj¢ miejsc
mogacych powodowaé ewentualne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego.

8. Zaopatrzenie budynkéw w wode odbywac sie ma z sieci wodociggowej, na podstawie
stosownej umowy z gestorem sieci.

9. Scieki bytowe do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

10. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda w sposob niezorganizowany
na grunt.

no

e

Uzasadnienie
Pismem z dnia 02.02.2021 r. (wpl 03.02.2021 r.) uzup. 09.03.2021 .
(wpt. 09.03.2021 r.) AGROBEX Sp. z 0.0. KLESZCZEWO Sp. k., ul. Kochanowskiego 7, 60-
845 Poznan, zwrdcit si¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach



na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na Budowie zespotu budynkéow mieszkalnych
wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z lokalami uzytkowymi, komérkami lokatorskimi,
wewngetrznymi instalacjami gazowymi i kotlowniami, drogami wewngtrznymi, miejscami
postojowymi 1 infrastrukturg techniczng”, przewidzianego do realizacji na dzialce nr ewid.
15/79 (po podziale dziatki 15/104, 15/105, 15/106, 15/107, 15/108, 15/109, 15/110, 15/111 i
15/112), obrgb Kleszczewo w Kleszczewie.

Do wniosku zalaczono dokumenty wymienione w art. 74 ust. 1 pkt 2, 3, 3a i 6 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247 ze zmianami).

Planowane przedsigwziecie bedzie polega¢ na budowie zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z lokalami uzytkowymi, komorkami
lokatorskimi, wewnetrznymi instalacjami gazowymi i kotlowniami, drogami wewnetrznymi,
miejscami postojowymi i infrastruktura techniczng na dziatce nr ewid. 15/79 (po podziale
dziatki 15/104, 15/105, 15/106, 15/107, 15/108, 15/109, 15/110, 15/111 i 15/112) obrgb
Kleszczewo gmina Kleszczewo.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b i ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), tj.
do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

Na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowiska (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247
ze zmianami) 1 art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 735) Wojt Gminy Kleszczewo
zawiadomit wnioskodawce oraz strony o wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla w/w przedsigwziecia (Zawiadomienie
OR.6220.3.2021 z dnia 15.03.2021 r.).

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247
ze zmianami) Wéjt Gminy Kleszczewo pismem z dnia 15.03.2021 r. sygn. OR.6220.3.2021
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w
Poznaniu o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko oraz okreslenia ewentualnego zakresu
raportu dla w/w przedsiewziecia.

Pismem P0O.Z7S.4.435.198.1.2021.ML z dnia 22.03.2021 r.
(wpt. 22.03.2021 r.). Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Poznaniu nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewzigcia na Srodowisko
i wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujacych warunkéw 1 wymagan:

1. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatdw budowlanych i odpadow oraz
miejsca postoju dla maszyn 1 sprzgtu transportowego nalezy zorganizowac
na terenie utwardzonym.



2. We wszystkich w/w miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych
nalezy zapewni¢ dost¢gpnos¢ sorbentow, wlasciwych w zakresie ilosci 1 rodzaju
do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastgpstwie sytuacji awaryjnych.

3. W czasie prowadzenia robot budowlanych i eksploatacji przedsigwzigcia nalezy
prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego sprzetu budowlanego i transportowego
oraz w przypadku wystgpienia zanieczyszczania gruntu — neutralizacje¢ miejsc
mogacych powodowaé ewentualne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego.

4. Zaopatrzenie budynkow w wode odbywac si¢ ma z sieci wodociggowej, na podstawie
stosownej umowy z gestorem sieci.

5. Scieki bytowe odprowadzane do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
odprowadzane bgda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

6. Wody opadowe 1 roztopowe odprowadzane beda w sposdb niezorganizowany
do gruntu.

Panstwowy  Powiatowy  Inspektor  Sanitarny @ w  Poznaniu  pismem
NS.9011.1.79.2021.AC z dnia 24.05.2021 r. (wpt 24.05.2021 r.) Poznaniu nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewzigcia na $rodowisko
1 odstapit od okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie z os$wiadczeniem przedlozonym przez Wojta Gminy Kleszczewo
wraz z wystapieniem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o wydanie
opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsigwzigecia wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu
terytorialnego, dla ktorej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) jest organ
wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, czyli w przedmiotowym
przypadku Wojt Gminy Kleszczewo.

Pismem nr WOO-1V.4220.449.2021.AK.3 z dnia 04.05.2021 r. (wpt. 05.05.2021 r.)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsigwzigcia pn. Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-
uslugowych z lokalami uzytkowymi, komorkami lokatorskimi, wewnetrznymi instalacjami
gazowymi i1 kotlowniami, drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi 1 infrastruktura
techniczng”, przewidzianego do realizacji na dziatce nr ewid. 15/79 (po podziale dziatki 15/104,
15/105, 15/106, 15/107, 15/108, 15/109, 15/110, 15/111 i 15/112), obrgb Kleszczewo w
Kleszczewie, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
1 wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujacych warunkéw 1 wymagan:

1. Nawszystkich 5 etapach przedsigwzigcia, zarbwno w przypadku mieszkan, jak i lokali
uslugowych 1 pomieszczen technicznych, zastosowaé wylacznie wentylacje
grawitacyjna

2. Do celow grzewczych zastosowac kotty zasilane paliwem gazowym.

3. Niezanieczyszczone gleby 1 inne materialy wystepujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji.

4. Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

Po przeanalizowaniu stanowisk Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu a takze informacji
zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzi¢cia ztozonej przez Inwestora



(1 uzupehieniach) oraz po uwzglednieniu uwarunkowan zawartych w art. 63 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247
ze zmianami) w szczegolnosci:

1. rodzaju i charakterystyki przedsigwzigcia:

— planowane przedsiewzigcie bedzie polega¢ na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych z lokalami uzytkowymi, komodrkami
lokatorskimi, wewnetrznymi instalacjami  gazowymi 1 kottowniami, drogami
wewnetrznymi, miejscami  postojowymi 1 infrastrukturg techniczng na dzialce
nr ewid. 15/79 obrgb Kleszczewo gmina Kleszczewo;

— na podstawie tresci k.i.p. ustalono, ze powierzchnia ww. dziatki wynosi 35 808 m?;

— analiza dokumentacji wykazata, ze realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zostata
podzielona na 5 etapow:

Etap I: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, trzykondygnacyjnego (liczba
mieszkan — 75), wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna, w ktorym bedzie zlokalizowana
kotlownia (na nieuzytkowym poddaszu) oraz lokal ustugowy (na parterze),

Etap II: budowa dwoch budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych (budynek nr 1 — 55 mieszkan i budynek nr 2 — 44 mieszkania),
wraz z towarzyszacag infrastrukturg techniczng (w budynku nr 1 zaplanowano kotlownie
na poddaszu nieuzytkowym),

Etap III:  budowa  trzech  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng (liczba mieszkan
w kazdym z budynkéw — 32, a w jednym z budynkow — kotlownia na poddaszu nieuzytkowym),

Etap IV: budowa dwoch  budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng (liczba mieszkan
w jednym budynku — 44, liczba mieszkan w drugim budynku — 32, a w jednym budynku —
kotlownia na poddaszu nieuzytkowym),

Etap V: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego czterokondygnacyjnego,
z uslugami na parterze oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczng (liczba mieszkan — 90,
a na poddaszu nieuzytkowym — kottownia);

— Zgodnie z trescig dokumentacji taczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow
wyniesie 8721 m?, powierzchnie utwardzone zajma natomiast ok. 18 770 m?;

— w zwiazku z realizacjg przedsiewzigcia 1 na jego potrzeby powstanie ok. 688 naziemnych
miejsc parkingowych;

— na podstawie tresci zgromadzonych materialow ustalono, ze w chwili obecnej trwa juz
realizacja pierwszych dwodch etapoéw. Z dokumentacji wynika, Ze z uwagi na parametry
techniczne oba etapy, o ktorych wyze] mowa, nie kwalifikowaly si¢ do wymogu
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach;

— bioragc pod uwage rodzaj, skalg 1 lokalizacj¢ przedmiotowego przedsiewzigcia oraz
przeprowadzong analiz¢ oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko w odniesieniu
do zapisow art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b 1 pkt 3 lit. f ustawy 00§, nie przewiduje si¢ powigzan,
ani kumulowania oddzialtywan planowanej inwestycji z innymi przedsigwzigciami,



odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ ustawy 00§, biorac pod uwage charakter, skale,
lokalizacje planowanego przedsiewzigcia oraz wyniki przedstawionej w k.i.p. analizy
akustycznego oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko, przy uwzglednieniu
eksploatacji przedsiewzigcia zgodnie z warunkiem wskazanym w niniejszej decyzji
ustalono, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizej zlokalizowanych terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U.
22014 r., poz. 112);

uwzgledniajac kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie si¢ wigzata z nadmiernym
wykorzystaniem zasobow naturalnych. W wyniku realizacji i eksploatacji inwestycji nie
bedzie dochodzi¢ do znaczacego negatywnego wptywu na bioréznorodnosc;

odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie realizacji
inwestycji moze nastgpi¢ zwigkszona emisja halasu do $rodowiska i zanieczyszczen
do powietrza. Jednakze emisje te beda miaty charakter miejscowy oraz okresowy
1 ustang po zakonczeniu prac budowlanych;

na podstawie tresci zgromadzonych materiatow ustalono, ze najblizsze wzgledem miejsca
realizacji przedsiewziecia tereny podlegajace ochronie akustycznej zlokalizowane sg od
strony zachodniej i nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

analiza k.i.p. 1 uzupelienia k.i.p. wykazala, ze zrodlem emisji hatasu na etapie
eksploatacji  beda  jedynie  pojazdy osobowe  (gltownie) 1  cigzarowe
(w niewielkim zakresie), poruszajace si¢ po terenie przedsiewzigcia. Do analizy
akustycznej przyjeto ruch 688 pojazdéw osobowych i 2 pojazdéw ciezarowych (obstuga
komunalna) w ciggu dnia;

z uwagi na charakter przedsiewzigcia — osiedle mieszkaniowe, nie przewiduje si¢
intensywnego ruchu pojazdow w porze nocnej. Z k.i.p. wynika, ze bedzie to ruch
sporadyczny, ograniczony do pojazdéw osobowych;

z uzupetnienia k.i.p. wynika, Zze na wszystkich 5 etapach przedsigwzigcia zastosowana
zostanie wylacznie wentylacja grawitacyjna (zarowno w przypadku mieszkan, jak
1 lokali ustugowych 1 pomieszczen technicznych). Z uwagi na fakt, ze takie zalozenie
zostato przyjete przez wnioskodawce i poddane analizie w zakresie oddziatywania
przedsiewzigcia na lokalny klimat akustyczny, znalazto to swoje odzwierciedlenie
w warunku wpisanym w niniejszej decyzji;

w ramach realizacji przedsigwzigcia przewidziano wykonanie jedynie naziemnych miejsc
parkingowych, w zwigzku z czym nie zajdzie koniecznos$¢ zainstalowania punktowych
zrddet hatasu w postaci wentylacji mechanicznej garazy podziemnych;

celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny panujacy na terenach
sasiadujgcych, w opinii wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych
do pory dnia;

odnoszac si¢ do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 00§ stwierdza si¢, Ze na etapie
realizacji przedsigwzigcia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza
prowadzenia prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pylow,
w zwigzku z prowadzeniem robdt ziemnych. Ponadto, Zrdédlem emisji substancji
do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn 1 urzadzen
pracujacych na budowie. Z uwagi jednak na fakt, Zze emisje te beda miaty charakter
miejscowy 1 okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je uzna¢ za
pomijalne;



na etapie eksploatacji zrodlem niezorganizowanej emisji substancji do powietrza beda
pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Beda to gtdwnie pojazdy osobowe nalezace
do mieszkancow;

zrodlem zorganizowanej emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji inwestycji
beda indywidualne kottownie, wyposazone w kotly zasilane gazem ziemnym. Z uwagi na
fakt, ze taki rodzaj paliwa zostal przyjety przez wnioskodawce i stanowil podstawe
obliczen w zakresie oddzialtywania przedsigwzigcia na stan jakosci powietrza, zostalo
to uwzglednione jako warunek w niniejszej decyzji;

z uwagi na rodzaj 1 skale planowanego przedsigwzi¢cia oraz planowane do zastosowania
rozwigzania w zakresie ogrzewania planowanych obiektow (kotly zasilane paliwem
gazowym), nie przewiduje si¢ jego ponadnormatywnego oddziatywania na stan jako$ci
powietrza w rejonie zainwestowania;

Z uwagi na rodzaj i lokalizacje planowanego przedsigwzigcia, odnoszac si¢ do zapisow
art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami, ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej
bedzie ograniczone;

przedsiewziecie nie zalicza si¢ do kategorii zakladéow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii przemystowych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie
substancji  niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016 r. poz. 138);

ze wzgledu na polozenie geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem
katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystapienia: trzgsien ziemi, powodzi
czy osuwisk;

przedsigwzigcie bedzie zaadaptowane do zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych
1 mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez zastosowane rozwigzania konstrukcyjno-
budowlane;

uwzgledniajac rodzaj i skale przedsigwzigcia, a takze przyjete przez podmiot planujacy
realizacj¢ przedsiewzigcia rozwigzania techniczne 1 technologiczne nalezy stwierdzic,
Ze nie przyczyni si¢ ono w sposob znaczacy do zwigkszenia emisji zanieczyszczen
do powietrza i nie wptynie znaczaco na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji
i likwidacji;

odnoszgc si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$ na podstawie tresci dokumentacji
ustalono, ze wszystkie wytwarzane na terenie przedsiewzigcia odpady beda
magazynowane selektywnie w przystosowanych do tego celu pojemnikach, ustawionych
w wydzielonych, zabezpieczonych  miejscach, a nastepnie beda przekazywane
uprawnionym w zakresie gospodarowania odpadami podmiotom;

na podstawie tresci zgromadzonych materiatow ustalono, ze pobdr wody na potrzeby
przedsigwziecia realizowany bedzie z zewngtrznej sieci wodociggowej, na podstawie
umowy o zaopatrzenie w wode, zawartej z gestorem sieci;

odnoszgc si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit g ustawy oo$ ustalono, ze
powstajace na terenie przedsiewzigcia $cieki odprowadzane bedg do zewngtrznej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach wydanych przez gestora sieci;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych przyjeto rozwigzanie
polegajace na tym, ze w glownej mierze beda one rozprowadzane
W Sposob niezorganizowany na terenach biologicznie czynnych w obrgbie
przedsigwziecia, bez szkody na dla terenow nalezacych do 0sob trzecich;



— cz¢$¢ wod opadowych i1 roztopowych, pochodzaca z nawierzchni utwardzonych drég
1 miejsc parkingowych, bedzie odprowadzana do kanalizacji deszczowej, biegnacej
w ul. Strazackiej;

— z k.i.p. wynika, ze planowane budynki zostang wykonane w technologii tradycyjnej, bez
koniecznosci odwadniania fundamentow, w zwigzku z czym w wyniku realizacji
przedsiewzigcia nie dojdzie do wytworzenia leja depresji;

— ponadto W niniejszej decyzji nalozono na Wnioskodawce warunek aby
niezanieczyszczone gleby 1 inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na
terenie inwestycji;

usytuowaniu przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,

w_szczegblno$ci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci

samooczyszczenia si¢ $rodowiska i odnawiania si¢ zasobdw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

— przy uwzglednieniu planowanych rozwigzan technicznych 1 technologicznych,
w szczegoOlnosci dotyczacych gospodarki wodno-§ciekowej i gospodarki odpadami,
a takze robdt ziemnych 1 fundamentowych stwierdzono, ze realizacja i eksploatacja
planowanego przedsigwzigcia nie wplynie znaczaco negatywnie zarOwno na stan wod
powierzchniowych, jak i podziemnych;

— W odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, d, i ustawy oo$§ ustalono,
ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych
oraz innych obszarach o plytkim zaleganiu woéd podziemnych i obszarach obje¢tych
ochrong, w tym w obrebie stref ochronnych uje¢ wod;

— ponadto, z k..p. nie wynika, aby przedsigwziecie bylo polozone na obszarach
0 znaczeniu historycznym, kulturowym oraz archeologicznym;

— nie bedzie takze zlokalizowane na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego,
obszarach gorskich i lesnych, a takze na obszarach o duzej gestosci zaludnienia;

— nie przewiduje si¢ takze przekroczenia standardow  jakosci  $rodowiska
na przedmiotowym obszarze w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia;

— odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy o0o$§ na podstawie zgromadzonych
materialow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie
zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55, z p6zn. zm.),

— majac na wzgledzie lokalizacj¢ przedsigwzigcia poza obszarami chronionymi,
na terenie, na ktérym obecnie trwaja roboty budowlane oraz brak konieczno$ci wycinki
drzew i1 krzewow, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania inwestycji
na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako
liczebno$¢ 1 kondycje populacji wystepujacych gatunkow,
w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub ginacych gatunkéw ro$lin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk;

— realizacja przedsigwzigcia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczeg6lnosci
na siedliska przyrodnicze, gatunki ro$lin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych
ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralno$ci obszarow Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami;

— ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty 1 fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie
na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu;

— w zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy 00§ ustalono, ze inwestycja zlokalizowana
bedzie w granicach jednolitych czes$ci waod:




e podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600060, ktora charakteryzuje si¢ dobrym
stanem iloSciowym oraz chemicznymi i zostala okreSlona jako niezagrozona
osiggnieciem celow srodowiskowych. Dla JCWPd PLGW600060 w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” okreslono nastepujace cele
srodowiskowe: utrzymanie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu
ilosciowego;

e powierzchniowych JCWP o kodzie PLRW600016185747- Kopel do Gtuszynki,
1 posiada status naturalnej czesci wod, jej stan jest zty i zgodnie z oceng ryzyka
nieosiggni¢cia celu $srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona; celem
srodowiskowym dla tej JCWP jest uzyskanie dobrego stanu ekologicznego
i dobrego stanu chemicznego. Dla PLWR600016185747 przedtuzono termin
osiggnigcia celu $rodowiskowego do 2027 r. ze wzgledu na brak mozliwos$ci
technicznych. W zlewni wystepuje presja rolnicza. W programie dziatan
zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie tej presji tak,
aby mozliwe bylo osiggnigcie wskaznikow zgodnych z wartosciami dobrego stanu
do roku 2027. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dzialan,
a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry
stan bedzie mogt by¢ osiagniety do roku 2027.

— majagc na wzgledzie charakter 1 skal¢ oddzialtywania przedsiewziecia, zastosowane
rozwigzania 1itechnologie stwierdza si¢ brak mozliwosci znaczacego oddziatywania
przedsigwzigcia na pozostajace w zasiegu oddziatywania jednolite cze¢$ci wdd i nie stwierdza
si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia, stwarzajacego
zagrozenie dla realizacji celow §rodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 1
art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz.
1967);

— inwestycja zlokalizowana jest na terenie gm. Kleszczewo (objetym ustaleniami
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego gm. Kleszczewo -
Uchwata Nr XLVI1/374/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 wrzesnia 2018 r.)
i stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1 MW, 2 MW), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (1 MW/U) oraz tereny
komunikacji (3 KDW, 4 KDW);

3. rodzaju, cechach i skali mozliwego oddzialtywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1:

— zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ 1 odwracalnos¢
oraz mozliwo$¢ powigzania z innymi przedsiewzigciami i ustalono, ze realizacja
planowanego przedsiewzigcia nie pociggnie za sobg zagrozen dla S$rodowiska,
przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko

w niniejszej decyzji odstagpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

Z uwagi na odstgpienie od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko, postepowanie w przedmiotowe] sprawie nie wymagalo
zapewnienia mozliwos$ci udziatu spoleczenstwa.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego Wojt Gminy Kleszczewo, pismem z dnia
26.05.2021 r., zawiadomit strony postepowania o mozliwo$ci zapoznania si¢ i wypowiedzenia



co do materialow zgromadzonych w przedmiotowym postepowaniu. Zadna ze stron
postepowania nie wniosta pisemnie uwag w Sprawie.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku, wlasciwy
organ wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci
lokalizacji  przedsigwzigcia  z ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Planowane przedsigwziecie jest zgodne
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja zlokalizowana
jest na terenie gm. Kleszczewo (objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Kleszczewo — Uchwata Nr XLVI1/374/2018 Rady Gminy Kleszczewo z
dnia 26 wrze$nia 2018 r.) i stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1 MW, 2
MW), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (1 MW/U)
oraz tereny komunikacji (3KDW, 4KDW).

Odnoszac si¢ do art. 81 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, z oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko nie wynika zasadno$¢ wskazania przez tutejszy
Organ realizacji przedsigwzigcia w wariancie innym niz proponowany przez Wnioskodawce.

Zgodnie z art. 81 wust. 3 ustawy o0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku,
przeanalizowano wptyw przedmiotowego przedsigwzigcia na mozliwo$¢ osiggnigcia celow

srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 oraz art. 61 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne. W zwiazku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oo$ ustalono,
ze wg charakterystyki Jednolitych Czgsci Wod przedmiotowa inwestycja znajduje
si¢ w granicach zlewni Jednolitej Cz¢s¢ Wod Powierzchniowych JCWP) o kodzie
PLRW600016185747- Kopel do Gluszynki oraz Jednolitej Czg¢sci Wod Podziemnych
(JCWPD) o kodzie PLGW600060. Majac na wzgledzie charakter i skale oddzialywania
przedsiewzigcia, zastosowane rozwigzania 1itechnologie oraz uwzgledniajac warunki
i wymagania okreslone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu, wskazane w niniejszej decyzji, stwierdza
si¢ brak mozliwosci znaczacego oddzialywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania
jednolite cze$ci wod 1 nie stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigcia, stwarzajacego zagrozenie dla realizacji celow Srodowiskowych, o ktorych
mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a
okreslonych dla tych cze$ci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1967).

Po przeanalizowaniu stanowisk Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
W Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu 1 Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu a takze informacji zawartych w karcie informacyjne;j
przedsiewzigcia ztozonej przez Inwestora (oraz uzupetnieniach)
oraz po uwzglednieniu uwarunkowan zawartych w art. 63 ust. 1 zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247 ze zmianami) w niniejszej decyzji stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy i oceny wplywu planowanej
inwestycji na Srodowisko oraz bioragc pod uwage stanowiska wlasciwych Organéw
stwierdzono, ze po zrealizowaniu przez Wnioskodawce warunkéw zawartych w przedtozonych
dokumentach, realizacja przedmiotowe;j inwestycji bedzie zgodna
z wymaganiami ochrony srodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcmzyheydeltqmfyc4mzzg4zdsmrzg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcmzyheydeltqmfyc4mzzg4zdsmrzha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcmzyheydeltqmfyc4mzzg4zdsmzqgu
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcmzyheydeltqmfyc4mzzg4zdsmzrgm

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, za posrednictwem Wojta Gminy Kleszczewo,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze, na podstawie art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego, zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

2. Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia powinno nastagpi¢ w terminie 6 lat od dnia, wktorym decyzja
0 srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
0 srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora zlozyta
whniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktory
zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uptywem 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
0 srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, od W¢jta Gminy Kleszczewo
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze
aktualne sa warunki realizacji przedsigwzigcia zawarte w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Zajecie stanowiska nastgpuje w drodze postanowienia na podstawie
informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych
z decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy:
1) wydajace decyzje okreslajace warunki korzystania ze Srodowiska w zakresie, w jakim

ma by¢ uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji;
2) wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku;

3) przyjmujace zgloszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy.

/-1
Wéjt Gminy Kleszczewo
mgr inz. Bogdan Kemnitz

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia

Otrzymuja:

1. Inwestor

2. strony wg rozdzielnika
3. a/a MN

Do wiadomosci:



1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79,

60-705 Poznan

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Gronowa 22, 61-655 Poznan

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Poznaniu,
ul. Szewska 1, 61-760 Poznan

4.  Starosta Poznanski, ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan (na podstawie art. 86a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu
informacji 0 Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247 ze zmianami)

N

Sprawe prowadzi:

Monika Nowicka

Inspektor ds. ochrony srodowiska i rolnictwa

tel. 61 8176 033 w. 124, e-mail: m.nowicka@kleszczewo.pl



mailto:m.nowicka@kleszczewo.pl

WOIT GMINY KLESZCZEWO

Kleszczewo, 28.06.2021 r.
OR.6220.3.2021

Zalacznik nr 1 do decyzji nr 4/2021 Wojta Gminy Kleszczewo z dnia 28.06.2021 r.
nr OR.6220.3.2021

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247 ze zmianami)

Planowane przedsiewzigcie bedzie polega¢ na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z lokalami uzytkowymi, komoérkami lokatorskimi,
wewnetrznymi instalacjami gazowymi i kotlowniami, drogami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi 1 infrastrukturg techniczng na dzialce nr ewid. 15/79 (po podziale dziatki 15/104,
15/105, 15/106, 15/107, 15/108, 15/1009, 15/110, 15/111
i 15/112) obreb Kleszczewo gmina Kleszczewo.

Powierzchnia ww. dziatki wynosi 35 808 m?2 Realizacja przedmiotowego
przedsigwziecia zostata podzielona na 5 etapow:

1. Etapl:

— budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, trzykondygnacyjnego
(liczba mieszkan — 75), wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna,
w ktérym bedzie zlokalizowana kottownia (na nieuzytkowym poddaszu)
oraz lokal ustugowy (na parterze),

2. Etap II:

— budowa  dwoch  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych (budynek nr 1 — 55 mieszkan i budynek nr 2 — 44
mieszkania), wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng
(w budynku nr 1 zaplanowano kottowni¢ na poddaszu nieuzytkowym),

3. Etap IlI:

— budowa  trzech  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng
(liczba mieszkan w kazdym z budynkow — 32, a w jednym z budynkow —
kotlownia na poddaszu nieuzytkowym),

4. Etap IV:

— budowa  dwoch  budynkéow  mieszkalnych  wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych, wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng
(liczba mieszkan w jednym budynku — 44, liczba mieszkan w drugim
budynku — 32, a w jednym budynku — kotlownia na poddaszu
nieuzytkowym),

5. Etap V:

— budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego czterokondygnacyjnego,
z ushugami na parterze oraz towarzyszaca infrastrukturg techniczng (liczba
mieszkan — 90, a na poddaszu nieuzytkowym — kotlownia).



t.aczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw wyniesie 8721 m?, powierzchnie
utwardzone zajma natomiast ok. 18 770 m?. W zwiazku z realizacja przedsiewzigcia i na jego
potrzeby powstanie ok. 688 naziemnych miejsc parkingowych.

Pobor wody na potrzeby przedsiewziecia realizowany bedzie z zewnetrznej sieci
wodociggowej, na podstawie umowy o zaopatrzenie w wodg, zawartej z gestorem sieci.
Powstajace na terenie przedsigwziecia Scieki odprowadzane beda do zewnetrznej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach wydanych przez gestora sieci. W zakresie
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych przyjeto rozwigzanie polegajace na tym,
ze w gltownej mierze beda one rozprowadzane w sposob niezorganizowany na terenach
biologicznie czynnych w obrebie przedsiewzigcia, bez szkody na dla terenéw nalezacych
do oséb trzecich. Cze§¢ wod opadowych i roztopowych, pochodzaca z nawierzchni
utwardzonych drog 1 miejsc parkingowych, bedzie odprowadzana do kanalizacji deszczowe;,
biegnace;j w ul Strazackie;j. Planowane budynki zostang ~ wykonane
w technologii tradycyjnej, bez konieczno$ci odwadniania fundamentow, w zwiazku z czym
w wyniku realizacji przedsigwzigcia nie dojdzie do wytworzenia leja depresji. Ponadto
W niniejszej decyzji nalozono na Wnioskodawce warunek aby niezanieczyszczone gleby
i inne materialy wystepujagce w stanie naturalnym, powstajagce w trakcie realizacji
przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnos$ci ponownie na terenie inwestycji.

Wszystkie wytwarzane na terenie przedsigwzigcia odpady beda magazynowane
selektywnie w przystosowanych do tego celu pojemnikach, ustawionych w wydzielonych,
zabezpieczonych miejscach, a nastgpnie beda przekazywane uprawnionym w zakresie
gospodarowania odpadami podmiotom.

Zrédtem emisji hatasu na etapie eksploatacji beda jedynie pojazdy osobowe (gtownie)
1 cigzarowe (w niewielkim zakresie), poruszajace si¢ po terenie przedsigwzigcia. Do analizy
akustycznej przyjeto ruch 688 pojazdéw osobowych 1 2 pojazdow cigzarowych (obstuga
komunalna) w ciggu dnia. Z uwagi na charakter przedsigwzigcia — osiedle mieszkaniowe, nie
przewiduje si¢ intensywnego ruchu pojazdéw w porze nocnej. Bedzie to ruch sporadyczny,
ograniczony do pojazdéw osobowych. Na wszystkich 5 etapach przedsiewzigcia zastosowana
zostanie wylgcznie wentylacja grawitacyjna (zarowno w przypadku mieszkan, jak i1 lokali
ustugowych 1 pomieszczen technicznych). Z uwagi na fakt, ze takie zalozenie zostato przyjete
przez wnioskodawce 1 poddane analizie w zakresie oddziatywania przedsiewzigcia na lokalny
klimat akustyczny, znalazto to swoje odzwierciedlenie w warunku wpisanym w niniejszej
decyzji. W ramach realizacji przedsiewzigcia przewidziano wykonanie jedynie naziemnych
miejsc parkingowych, w zwigzku z czym nie zajdzie konieczno$¢ zainstalowania punktowych
zrodel hatasu w postaci wentylacji mechanicznej garazy podziemnych. Celem ograniczenia
wplywu przedsigwzigcia na klimat akustyczny panujacy na terenach sasiadujacych, w decyzji
wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji
do powietrza (faza prowadzenia prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem
pytow, w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych. Ponadto, Zrédlem emisji substancji
do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn 1 urzadzen pracujacych na
budowie. Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te beda miaty charakter miejscowy i okresowy oraz
ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je uzna¢ za pomijalne. Na etapie eksploatacji
zrédtem niezorganizowanej emisji substancji do powietrza beda pojazdy poruszajace si¢ po
terenie inwestycji. Beda to gtownie pojazdy osobowe nalezace
do mieszkancow. Zrédlem zorganizowanej emisji substancji do powietrza na etapie
eksploatacji inwestycji beda indywidualne kottownie, wyposazone w kotly zasilane gazem
ziemnym. Z uwagi na fakt, ze taki rodzaj paliwa zostal przyjety przez wnioskodawce
1 stanowil podstawe obliczen w zakresie oddzialywania przedsigwzigcia na stan jakoS$ci
powietrza, zostalo to uwzglednione jako warunek w niniejszej decyzji. Z uwagi na rodzaj



1 skale planowanego przedsigwzigcia oraz planowane do zastosowania rozwigzania w zakresie
ogrzewania planowanych obiektow (kotty zasilane paliwem gazowym), nie przewiduje si¢ jego
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie gm. Kleszczewo (objetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kleszczewo — Uchwata Nr
XLVI/374/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 wrzesnia 2018 r.) i stanowi tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1 MW, 2 MW), tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (1 MW/U) oraz tereny komunikacji (3KDW,
4KDW).

/-
Wéjt Gminy Kleszczewo
mgr inz. Bogdan Kemnitz

Zgodnie  z  art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3  pazdziernika  2008r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 247) jezeli liczba
stron postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub innego
postgpowania dotyczacego tej decyzji przekracza 10, stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity z 2021 r. Dz. U. poz. 735)
§ 1.Jezeli przepis szczegodlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynno$ciach
organu administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie
publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej] w danej miejscowosci lub przez udostgpnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego organu administracji
publicznej.

§ 2. Dzien, w ktorym nastapito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostgpnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej wskazuje si¢ w tresci tego obwieszczenia, ogloszenia
lub w Biuletynie Informacji Publicznej. Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu
dni od dnia, w ktorym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej.

Wobec powyzszego zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnos$ciach organu administracji
publicznej nastapi W formie publicznego ogloszenia ZWYCZajowo przyjetej
w danej miejscowosci (tzn. wywieszenie na tablicy ogloszeniowej w sotectwie Kleszczewo i na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Kleszczewo) oraz przez udostgpnienie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Kleszczewo, pod adresem: http://bip.kleszczewo.pl/.

Publiczne udostepnienie niniejszego zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Kleszczewo nastepuje z dniem 02.07.2021 r.

Sposdb podania do publicznej wiadomosci:
Data podania do publicznej wiadomosci: od ..................... do.iiii
Pieczg¢ urzedu

Podpis i pieczgé osoby potwierdzajacej


https://sip.lex.pl/#/document/16784712?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16784712_art(49)_1?pit=2019-06-19
http://bip.kleszczewo.pl/

Sprawe prowadzi:

Monika Nowicka

Inspektor ds. ochrony srodowiska i rolnictwa

tel. 61 8176 033 w. 124, e-mail: m.nowicka@kleszczewo.pl



