UCHWALA Nr
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacej tereny potozone w Nagradowicach oraz Srédce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami)
oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr XLVI/379/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26
wrzesnia 2018 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacag tereny potozone w Nagradowicach oraz Srédce, zwang dalej
.planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg Nr
XXXI11/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje dwa odrebne obszary o fgcznej powierzchni 3,87 ha, ktérych granice

okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatgczniki nr 1, 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 4;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 5.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkow,

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, na ktérej nakazuje sie sytuowa¢ co najmniej 70% dtugosci Sciany frontowej
budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce, mierzong po obrysie zewnetrznym scian budynkow;



7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
kondygnacji nadziemnych i podziemnych, wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,
mierzonych obrysie zewnetrznym scian budynkéw;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumieé¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane
przez cztowieka, podnoszgce walory estetyczne przestrzeni,

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci
przekraczajgcej 4,0 m;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew i krzewow,
gtéwnie zimozielonych, ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie.

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczag, ktorej
oddzialywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktérej dziatalnosé jest
prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnoéci, w tym miedzy innymi
w zakresie gastronomii, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawoddéw, bankowosci,
telekomunikaciji, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy ponizej 300 m? oraz ustug publicznych;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalnos¢ gospodarczg
realizowang w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
rekreacji i sportu;

14) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty oraz urzadzenia stuzgce rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi siftownie zewnetrzne,
Scianki wspinaczkowe, stoty do gry.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami U;

4) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

5) teren zabudowy ustug oswiaty oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO/UP;

6) tereny placéw publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami PPL;

7) teren komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ
b) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie
elementéw takich jak balkony, loggie, schody zewnetrzne, ganki wejsciowe, tarasy,
pochylnie, rampy, galerie, wykusze, ryzality;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow przy granicach dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;

3) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych oraz roweréw, zieleni ozdobnej, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;



4) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych;

5) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 20°: odcienie koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego;

6) kolor elewaciji: biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

7) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizaciji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dojsc¢ i dojazdéw oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla
ktorych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziafki.

§5. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalnosé posiada tytut prawny,
standardéw jakosci srodowiska, z wyjgtkiem emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
Z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjgtkiem:

a) przedsiewzie¢ zlokalizowanych w granicach terenu 4U,
b) inwestycji celu publicznego;

4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie:

a) obszaréw objetych planem, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143
Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, o $redniej gtebokos$ci uje¢ — 120 m p.p.t.,

b) czes$¢ obszaru objetego planem, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, o sredniej gtebokosci uje¢ — 60 m p.p.t.

poprzez zagospodarowanie sciekow komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz

zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren MN, kwalifikowany jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) teren MW/U, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy,

c¢) teren UP, kwalifikowany jest jako teren domow opieki spotecznej,

d) teren UO/UP, kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji biogazowni oraz elektrowni wiatrowych;

7) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z zastrzezeniem §15 pkt 4 lit. a.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej, w granicach dziatek nr ewid. 42/16, 42/21, 43/1,
42/14, obreb Srédka, zlokalizowany jest zespdt folwarczny oraz dworsko-parkowy, ujety
w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w tym dwor z 1880 r. ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sie:

1) nakaz zachowania historycznej bryly oraz uktadu kompozycyjnego elewacii;



2) nakaz stosowania tradycyjnych materiatow pokrycia dachowego;

3) zakaz termoizolacji zewnetrznej budynkéw z zachowanym detalem architektonicznym
oraz elewacjami ceglanymi;

4) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robot budowlanych, w tym miedzy
innymi budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow budowlanych, na zasadach
okreslonych przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow.

§7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami UP, UO/UP, 1PPL, 2PPL, KDZ.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §12, §13, §14, §16 ust. 1,

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardbw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie ochrone pomnikéw przyrody:

1) kasztanowiec zwyczajny (kasztanowiec biaty), zlokalizowany w granicach terenu MN,

2) klon pospolity (klon zwyczajny), zlokalizowany w granicach terenu UP

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze
wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do zabudowy przeznaczenia podstawowego;
3) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 100 m?;
4) nakaz zachowania istniejgcego zbiornika wodnego;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,45;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%;
9) maksymalng wysokosc¢:
a) budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizaciji
kondygnaciji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;
11) dachy:
a) budynkéw mieszkalnych: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
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dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem nachylenia gtdwnych potaci dachowych
do 70° dla dachu mansardowego,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-,
dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
12) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuge komunikacyjng z drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu.

§10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) lokale ustugowe, z zakresu ustug nieucigzliwych, w kondygnacji parteru;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki ustugowe, z zakresu ustug nieucigzliwych,
b) place zabaw,
c) obiekty rekreacii;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,00;
5) maksymalng powierzchnige zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;
7) maksymalng wysokos¢ budynkow: 12,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;
9) dachy budynkow: ptaskie lub jednospadowe, o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 12°;
10) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;
11) obstuge komunikacyjng terenu 2MW/U z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu, z wytgczeniem drogi KDZ.

§11. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, z zakresu ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki ustugowe, z zakresu ustug publicznych,
b) place zabaw,
c) obiekty rekreaciji;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,00;
5) maksymalng powierzchnige zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;
7) maksymalng wysokos¢ budynkow: 12,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemneyj;
9) dachy budynkéw: pfaskie lub jednospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
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dachowych do 12°;
10) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;
11) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z drogi KDZ,
b) terenu 2U z drogi 1KDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
Z wytgczeniem drogi KDZ.

§12. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) na terenie 3U: budynki ustugowe, z zakresu ustug nieucigzliwych,
b) na terenie 4U: budynki i budowle ustugowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty rekreacii,
b) zbiornik wodny na terenie 4U, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;
5) maksymalng powierzchnige zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
7) maksymalng wysokos¢ budynkow: 10,0 m;
8) maksymalng wysokos¢ budowli: 10,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;
10) dachy budynkdéw:
a) na terenie 3U: ptaskie lub jednospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 12°,
b) na terenie 4U: dwuspadowe, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°;
11) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 3U z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 4U z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§13. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UP,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, z zakresu ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki ustugowe, z zakresu ustug nieucigzliwych,
b) obiekty rekreacji;
3) nakaz realizacji zieleni ozdobnej, w granicach strefy oznaczonej na rysunku planu;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,00;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
8) maksymalng wysokos¢ budynkow: 15,0 m;



9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

10) dachy budynkéw: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
70° dla dachu mansardowego,

11) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 2000 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDW.

§14. Dla terenu zabudowy ustug odwiaty oraz ustug publicznych, oznaczonego na rysunku

planu symbolem UO/UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, z zakresu ustug oswiaty, ustug
publicznych, w tym miedzy innymi przedszkole, ztobek;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: place zabaw oraz obiekty rekreacii;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;

5) maksymalng powierzchnige zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m;

8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;

9) dachy budynkow: pfaskie lub jednospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych do 12°;

10) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

11) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDW.

§15. Dla terendéw placéw publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PPL,
2PPL, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: plac publiczny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen ozdobna,

b) obiekty gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane w formie ogrédkow
gastronomicznych, straganow, kioskéw, pawilonéw sprzedazy ulicznej, o lekkiej,
rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych, o maksymalnej
wysokosci do 4,0 m,

¢) stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z drogi KDZ.

§16. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla budowli o wysokosci réwnej i wiekszej niz
50 mn.p.t;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV relacji, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od



osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte
w pkt 4, do czasu skablowania linii;
3) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV:
a) zakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac
eksploatacyjnych,
c) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczgcych bezpieczehstwa
i ochrony zdrowia.

§17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych,

f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

2) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,

2KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych,

f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

3) nakaz zapewnienia, dla samochodoéw osobowych, na terenie wiasnej dziatki budowlanej,
€O najmniej, z zastrzezeniem pkt 4, 5:

a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w garazu,

b) 2 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustugowej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3, wymaganych dla
terenu UP, poza terenem wiasnej dziatki budowlanej, na terenie 2KDW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, iz miejsca te wliczane sg w ogolny
bilans miejsc postojowych, ktérych liczba wynika z wymagan okreslonych w pkt 3
niniejszego paragrafu;

6) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych dla rowerow;

7) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terenéw komunikaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
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wymienione w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia

infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenow komunikaciji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia oraz rozbiérki, przebudowy, rozbudowy, skablowania, remontu i odbudowy
sieci i urzgdzen istniejgcych, na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie s$ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania sciekow
komunalnych do zbiornikow bezodptywowych lub zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziafki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, w tym miedzy innymi do
dotow chfonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

¢) nakaz podczyszczenia woéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w ukfadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii o0 mocy do 100 kW,
z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§18. 1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o0 gospodarce
nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach:
a) MN, MW/U, 1U, 2U, 3U, 4U, UO/UP: 1000 m?,
b) UP: 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajagcych w wyniku scalania i podziatu
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nieruchomosci na terenach:
a) MN, MW/U, 1U, 2U, 3U, 4U, UO/UP: 20,0 m,
b) UP: 20,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
2. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci.

§19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§20. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) naterenach MN, w wysoko$ci ....%;

2) naterenach MW/U, U, UP, UO/UP, w wysokosci ....%;

3) na pozostatych terenach, w wysoko$ci ....%.

§21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogftoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

10



