UCHWALA NR XVIII/132/2020
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 29 kwietnia 2020 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacego dziatki potozone w Gowarzewie — etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293), w
zwigzku z uchwata nr XXXVI1/303/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 20 grudnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki potozone w Gowarzewie, Rada

Gminy Kleszczewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki potozone w Gowarzewie — etap I, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/186/01 Rady Gminy w
Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki
polozone w Gowarzewie — etap [, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1a, 1b i ¢ do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Zmiana planu obejmuje tereny, w granicach okreslonych w zataczniku nr la, 1b1i Ic

do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza odleglto§¢ sytuowania S$ciany zewnetrznej budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie, wyznaczonych przez
rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi ich $cian na powierzchni terenu;

3) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci

dachowych nie wigkszym niz 12°.

§ 3. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

2) tereny zabudowy ustugowej — 1U 1 2U.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe¢ 1 zagospodarowanie terendw zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszej uchwale;

2) dopuszczenie:

a) lokalizowania budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejagcych
budynkoéw, bez prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) dowolnych katow nachylenia potaci dachowych oraz materiatéw pokrycia dachu
w przypadku lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkoéw i tarasow,

d) lokalizowania infrastruktury techniczne;,

e) drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dojazdow wewnatrz posesji, placow manewrowych, miejsc postojowych,

g) obiektow matej architektury oraz elementdéw systemu informacji.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego;



2) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, wyznacza si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 53-29/147, w granicach
ktorej tj. dz. o nr ewid. 487/18, 487/19, 487/20 okresla si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem

decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7.Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN

ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub
wbudowanych w budynek mieszkalny lub mozliwos¢ lokalizacji garazu wolno
stojacego;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigkszag niz 9,0 m z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 5,5 m,

c¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigksza niz 10 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30 % powierzchni dziatki

budowlane;j.



§ 9. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i 2U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10,0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° -
40° z dopuszczeniem dachow ptaskich;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,9;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki

budowlane;j.

§ 10. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych, ustala si¢ nakaz
uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z
potozenia w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna.

§ 11. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci

wigkszej lub rownej 50 m n.p.t..

§ 13. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu MN z dzialki o nr ewid. 487/23;

2) dla terenu 1U z dziatki o nr ewid. 661;

3) dla terenu 2U istniejagcym zjazdem, bez mozliwosci bezposredniego zjazdu

z ul. Swarzedzkiej.

§ 14. W =zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢

lokalizacj¢ miejsc parkingowych:



1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden
lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na jeden lokal uzytkowy;

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa, jezeli s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sie:

1))
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nakaz podlaczenia do projektowanej 1 istniejgcej sieci wodociggowej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ do zewngtrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku jej braku do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) zwigkszajacych retencje;

nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

nakaz postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, takich jak: pompy,
stoneczne systemy grzewcze oraz systemy fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczajace;]
100 kW;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.



§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XVII1/132/2020
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 29 kwietnia 2020 r.

w sprawie : zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,

obejmujacego dzialki polozone w Gowarzewie — etap I.

Uchwatg Nr XXXVII/303/2017 z dnia 20 grudnia 2017 r. Rada Gminy Kleszczewo przystgpita
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacego dziatki potozone w Gowarzewie. Nastepnie zebrano wnioski i rozpoczeto prace nad

opracowywaniem | etapu obejmujgcego cze$¢ z terendéw wymienionych we wspomnianej uchwale.

Powierzchnia opracowania I etapu to okoto 0,75 ha.

Na calym obszarze planu, obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, przyjety Uchwalg Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z
dnia 30.09.2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18.11.2005 r. Nr
158 poz. 4295).

Przy sporzadzaniu niniejszej zmiany planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlno$ci uwzglgdniono w
ustaleniach planu:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wlasno$ci;

- potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

- zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych;



- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztaltujacych
przestrzen miejscowosci w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg czesci drog oraz
infrastruktury, a takze stan wladania gruntami. Wzigto takze pod uwage ustalenia dokumentacji
ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntow, a takze zawarte w standardowych formularzach danych
dla obszarow Natura 2000. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu, po
uzyskaniu uzgodnien i opinii - projekt planu wytozono do publicznego wgladu, zorganizowano w tym
czasie dyskusje publiczng, az w koncu zebrano i rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu.
Wszystkie dziatania byly jawne i przejrzyste. W planie wyznaczono lokalizacj¢ nowej zabudowy na
terenach, ktore posiadajg potencjalnie mozliwos$ci zaopatrzenia w wod¢ z instalacji gminnych
stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzigto przy
tym pod rozwage wszelkie wykonane wczesniej analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne w
formie, w jakiej zostaly one opracowane na potrzeby obowigzujagcego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, odpowiadajgce wymaganiom stawianym tym
opracowaniom przez przepisy art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sytuowanie nowej zabudowy dokonane w niniejszym planie, uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni,
poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach sasiadujacych z terenami o
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j.
Sa to tereny spetniajagce wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — ustalenie przeznaczenia drog publicznych o odpowiednich szeroko$ciach, co
umozliwi lokalizacji chodnikéw i drog rowerowych;

- ze wzgledu na niewielkg powierzchni¢ terendw, w projekcie planu nie bylo mozliwosci
przewidzenia rozwigzania umozliwiajgce wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
poprzez zaprojektowanie drog publicznych.

Tereny 1U 1 2U zlokalizowane zostaly, zgodnie ze Studium w ramach terenow zabudowy
mieszkaniowej. Zgodnie ze wspomnianym Studium lokalizowanie ustug przewiduje si¢ w
ramach terendw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej i wiclorodzinne;j.

Zabudowa na terenie 1U zlokalizowana bgdzie ponad 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi

powiatowe;j.



Teren MN potozony jest zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunk6é10)w zagospodarowania
przestrzennego w obrebie tereny drobnego biznesu z prawem zabudowy mieszkaniowej,
gldwnie o profilu ustugowym nie generujgcym transportu (G1).

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidywany wptyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w
tym budzet gminy wynika z ustalen prognozy skutkow finansowych uchwalenia niniejszego planu.
Projekt zmiany planu jest zgodny =z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kleszczewo, stanowiacej zatacznik do uchwaty Nr XV/109/2016 Rady Gminy
Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 1. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo. W toku procedury planistycznej Wojt Gminy Kleszczewo uzyskal wszelkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie wnioskow oraz uwag
do projektu zmiany planu w przewidzianych ww. ustawg formie i terminie.

Wojt Gminy Kleszczewo, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawia Radzie Gminy Kleszczewo projekt uchwaty z zatgcznikami:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki potozone w
Gowarzewie — etap 1”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1a, 1bi 1c do
niniejszej uchwatly;

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski
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