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UCHWALA Nr I1X/71/2019
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 19 czerwca 2019 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacej dzialki polozone w Krzyzownikach,
Komornikach, Markowicach i Srédce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zmianami) oraz w zwiazku
z podjeciem Uchwaly Nr XXXVII/300/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 20 grudnia
2017 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki polozone w
Krzyzownikach, Komomikach, Markowicach, Srédce, Gowarzewie i Szewcach, Rada Gminy
Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kleszczewo, obejmujaca dzialki potozone w Krzyzownikach, Komornikach, Markowicach i

Srédce, zwana dalej ,,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg Nr

XXXI1I/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje cztery odrgbne obszary o lacznej powierzchni 1,46 ha, ktorych granice

okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalgczniki do uchwaty stanowia:

1) czgsci graficzne, zwane dalej ,,rysunkami planu” w skali 1:1000 - zataczniki nr 1, 2, 3, 4;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 5;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr 6.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajaca oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujacy na dzialce;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiccej niz 45% powierzchni
dzialki;



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

5) dziatalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé produkcyjna lub ustugows
dziatalno$é gospodarcza, ktorej ucigzliwos¢ nie wykracza poza dzialke budowlang na
terenie ktorej dziatalnosé jest prowadzona, majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

6) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej polozona Kkalenice
wyznaczong przez potacie dachowe;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

8) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane
przez czlowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

9) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materialéw, narzedzi i sprzetu shuzacych do obstugi
budynku przeznaczenia podstawowego.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN;

2) teren obiektéw produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1P/U;

3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R.

§4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych oraz roweréw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie adaptacji, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem parametréw okre$lonych w planie;

4) dopuszczenie odbudowy istniejacych ~ obiektow budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji 1
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu, zlokalizowanych poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzadzenia dla osob niepetnosprawnych;
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;

8) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach
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blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$é i dojazdéw oraz w celu regulacji granic mi¢dzy  sasiadujacymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie okregla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nje powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzacy dziatalnogé posiada tytul prawny,
standardow jakos$ci srodowiska, z wyjatkiem emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie:

a) obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143
Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, o sredniej glebokosci ujeé — 120 m p-p-t.,

b) terenéw IMN, 3MN, w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
Dolina kopalna Wielkopolska, o Sredniej glebokosci ujeé — 60 m p-p.t.

poprzez zagospodarowanie $ciekdw komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed halasem, tereny 1MN, 2MN, 3MN, kwalifikowane s jako
tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie granic i Sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gomiczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje sie ustalen.

§9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1MN, 2MN, 3MN, ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:  budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do zabudowy przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego na
dziatce budowlane;j;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
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lub garazu: 60 m?;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
7) maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: 50%;
9) maksymalng wysoko$é:
a) budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;
10) maksymalng liczb¢ kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;
11) dachy:
a) budynkoéw mieszkalnych: dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 12, 13,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: plaskie lub jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
12) dopuszczenie realizacji dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
13) na terenic 2MN nakaz realizacji gléwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego
réwnolegle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlana;
14) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:
a) naterenach 1IMN, 3MN: 1000 m?,
b) na terenie 2MN: 1400 m?;
15) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 2MN z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) terenu 3MN z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§10. Dla terenu obiektéw produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1P/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle produkcyjne, w tym hale namiotowe, z zakresu dziatalnoci
nieucigzliwych, w tym mig¢dzy innymi produkcja zagli i oston przeciwstonecznych,
b) budynki administracyjno-biurowe, ustugowe, w tym handlowe, zwigzane z prowadzong
na terenie produkcja, z zakresu dziatalnosci nieuciazliwych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze 1 garaze
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do zabudowy przeznaczenia podstawowego;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,00;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;



6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 30%;

7) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw i budowli: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja

nadziemna;
9) dachy:

a) budynkéw i budowli: dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
20° do 45°, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych dla ktérych ustala sie dowolne
nachylenie, z zastrzezeniem lit. b

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10)  minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;
11)  obstuge komunikacyjna z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§11. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala sie
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: grunty orne;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewief i zalesien;

3) zakaz lokalizacji budynkéow.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych dla budowli o wysokosci réwnej i wiekszej niz
50 mn.p.t,;

2) obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV, do czasu skablowania linii;

3) nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych w zakresie zglaszania i oznakowania
przeszkod lotniczych, w zwigzku z powierzchniami ograniczajgcymi lotniska wojskowego
Poznann — Krzesiny oraz generowanymi przez lotnisko ograniczeniami wysokosci
zabudowy.

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
si¢:
1) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dzialki budowlanej, co
najmniej:
a) 1 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w
garazu,
b) 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym

5



jednorodzinnym,
¢) 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub
ustugowej, w tym handlowej;
2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) na obszarze objetym planem dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym o$wietlenia oraz rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i
odbudowy sieci i urzadzen istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wlasnych ujeé, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych lub zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, w tym do dotow chionnych
lub zbiornikéw retencyjnych,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w ukladach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzeti elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne,
gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpad6éw w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi.

§14. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu
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nieruchomosei  objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce

nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenach 1IMN, 3MN, 1P/U: 1000 m?,
b) na terenie 2MN: 1400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20,0 m,

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

§15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i
uzytkowania teren6w nie podejmuje si¢ ustalen.

§16. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosei, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Kleszczewo.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

N
/

Marek Maciejewski
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