UCHWALA Nr 1X/69/2019
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 19 czerwca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacej teren aktywizacji gospodarczej w Krzyzownikach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami)
oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr XLV/371/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
5 wrzeénia 2018 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego teren aktywizacji
gospodarczej w Krzyzownikach, Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kleszczewo, obejmujaca teren aktywizacji gospodarczej w Krzyzownikach, zwang dale;

,planem”, stwierdzajagc, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg Nr

XXX11/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 17,57 ha, ktérego granice okre$lono w czesci

graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$é graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatagcznik nr 3.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujacy na dziatce;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;,

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej;

6) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztattowane
przez cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;



7) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi
budynku przeznaczenia podstawowego;

8) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé wszelkie urzadzenia techniczne,
w tym przyzaktadowe obiekty podczyszczania $ciekow przemystowych, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojazdy, place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu
budowlanego;

9) przyzaktadowych obiektach podczyszczania sciekow przemystowych — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia i instalacje montowane na terenie zaktadu przemystowego lub

ustugowego, stuzgce do wstepnego podczyszczania sciekow przemystowych powstatych
w wyniku dziatalnoci tego zaktadu do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

§3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

3) teren komunikacji - teren drogi publicznej kiasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciggobw pieszych,
rowerowych oraz pieszo-rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, ciezarowych oraz roweréw, zieleni ozdobnej, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 3 koloru elewacji na 40%
powierzchni elewacji budynku;

5) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$é i dojazdéw oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla
ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
standardow jakosci srodowiska, z wyjatkiem emisji okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpaddw;

5) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajgcych w czasie realizacji inwestycji
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w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania
w granicach wiasnej dziatki gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno, o sredniej glebokosci ujeé — 120 m p.p.t., poprzez zagospodarowanie éciekow
komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni oraz zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej, wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 54-30/83, w ktorej

ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu:

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu

symbolem 1KDD.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiéktoéw, o ktérych mowa w §12 ust. 1 pkt 1;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw komunikacji, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§9. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty budowlane Zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowej, w tym handlowej o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) budynki gospodarcze i garaze, w tym wielostanowiskowe, wolnostojgce lub
dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
b) wolnostojgce portiernie;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 2,80;

5) maksymaling powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 70%:

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
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dziatki budowlanej: 10%;

7) dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 20°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekryé strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

9) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 25,0 m;

10) maksymalng wysokos¢ budowli: 35,0 m, z wylgczeniem obiektdéw infrastruktury
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej;

11) maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

12) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 2500 m?;

13) obstuge komunikacyjna z drogi 1KDD.

§10. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym miedzy innymi grunty orne;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien;

3) zakaz lokalizacji budynkéw i miejsc postojowych.

§11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla budowli o wysokosci rownej i wiekszej niz
50 m n.p.t;

2) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie zgtaszania i oznakowania
przeszkod lotniczych, w zwigzku z powierzchniami ograniczajgcymi lotniska wojskowego
Poznan - Krzesiny oraz generowanymi przez lotnisko ograniczeniami wysokoéci
zabudowy.

§12. 1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

2) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
€O najmniej:

a) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, w tym handlowej, jednakze nie mniej niz 1 miejsce
na 2 zatrudnionych,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
zabudowy magazynowej, jednakze nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz zapewnienia droég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.



2. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego
planem;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zgodnie z ustaleniami przepiséow
odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu, do
sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw
komunalnych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych lub zgodnie =z
ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych i przemystowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, w tym do dotéw chionnych
lub zbiornikéw retencyjnych,

c) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do rowu zlokalizowanego
poza obszarem planu, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie realizacji przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wytgczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne 2zrddta energii 0 mocy
do 100 kw;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§13 1. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady oraz warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce

nieruchomosciami, na terenie 1P/U:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 2500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
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nieruchomosci: 30,0 m,

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

§14. W =zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§15. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§16. Na obszarze objetym planem zmienione zostato przeznaczenie gruntéw rolnych klasy
Rlita i RllIb, na podstawie Decyzji Nr GZ.tr.057-602-248/05 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 7 lipca 2005 r.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Kleszczewo.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewodniciary Rady kminy

Marek Maciejewski




UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 1X/69/2019
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 19 czerwca 2019 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacej teren aktywizacji gospodarczej w Krzyzownikach

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujgcej teren aktywizacji gospodarczej w Krzyzownikach, zwany dalej
-planem”, o ktéorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi
przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 ., poz. 506),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799
ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XLV/371/2018 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia § wrze$nia 2018 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kieszczewo,
obejmujgcego teren aktywizacji gospodarczej w Krzyzownikach.

Na obszarze planu, obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjety Uchwatg Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy
w Kleszczewie z dnia 30.09.2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 18.11.2005 r. Nr 158 poz. 4295), zmieniony Uchwatg Nr XXXVI1/290/2017 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki nr 99, 100,
101, 102, 103, 30/17 i 30/18 polozone w obrebie Krzyzowniki (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 02.01.2018 r. poz. 81).

W obowiazujgcym planie, obszar objety niniejsza uchwatg, stanowi tereny zabudowy
aktywizacji gospodarczej, jednakze w zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi nabywcéw
dziatek niezbedne byto przeprowadzenie procedrury zmiany planu.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wtasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Wéjt Gminy wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu.



Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Ze wzgledu na obowigzujgcg decyzje umozliwiajgcg zmiane przeznaczenia gruntéw
roinych na cele nierolnicze i nieleSne w granicach opracowania planu, w trakcie
sporzadzania planu, nie wystgpiono o zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 17 kwietnia 2019 r. do 21 maja 2019 r. Termin skiadania
uwag wyznaczono do dnia 12 czerwca 2019 r. W ustalonym terminie nie wniesiono uwag.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, oraz w § 9-10 tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaftowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko:

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie i uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkéw
w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazow w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatlywa¢ na $rodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zapiséw
regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w
prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu witasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez



umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spoftecznych w =zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

10)zapewnienie  udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spofeczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwosé
sktadania wnioskéw do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji zabudowy
zgodnie z wymaganiami inwestoréw. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy
zaréwno publiczne jak i interesy prywatne zostaty rowniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskéw ziozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposoéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie wtasnoéci terenéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne,j.
Uwzgledniajagc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do
drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kleszczewo, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Nr XV/109/2016 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo.



Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, Zze projekt planu miejscowego jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.

Przewodni¢zacy Rady /Gminy

Marek Maciejewski



