UCHWALA Nr XLIV/359/2018

RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 25 lipca 2018 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowan ia przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmuj acej tereny przemystowo-ustugowe wzdlu 2z
Autostrady A-2, polo zone w obr ebach Tulce, Komorniki, Srodka i
Krzy zowniki — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pbézn. zm),
w zwigzku z uchwatg nr XVI/122/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 22 marca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki potozone w Bylinie, Gowarzewie,
Komornikach i Krzyzownikach, Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo obejmujgcg tereny przemystowo-ustugowe wzdtuz Autostrady A-2,
potozone w obrebach Tulce, Komorniki, Srédka i Krzyzowniki — etap |, zwang dalej ,planem”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo.

2. Zalgczniki do uchwaly stanowia:

1) czesc graficzna, bedaca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o0 sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie, okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

4) drodze serwisowej — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowg droge odpowiadajaca
parametrom technicznym drég klasy L zlokalizowang w pasie drogowym autostrady,
stuzgca do obstugi terendw przylegtych do pasa drogowego autostrady;



5)

6)
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1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

1)

2)

3)

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

8§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;

tereny komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy autostrady, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDA,

b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ,

c) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, ozhaczonej na rysunku planu symbolem
KDD,

d) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem wysuniecia poza nie:
a) ramp, frontéw przetadunkowych, pochylni i spocznikéw,
b) na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m — okapdw, gzymséw i schoddw zewnetrznych;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, z zachowaniem ustaleh okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt 3;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci
budynkow, liczby kondygnacji w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;
zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych zawarte w uchwale nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy lub regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dzialkach budowlanych istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz okreslona w planie;
dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, bedacych tablicag Ilub urzadzeniem
reklamowym, skierowanych do uzytkownikéw Autostrady A2, mogacych rozpraszac ich
uwage, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzgdzen tymczasowych z dopuszczeniem
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych.

8 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
nakaz aby oddzialywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie
powodowato przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz autostrad;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko z zastrzezeniem § 11 pkt 3i 5;



4) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi nha pobyt ludzi, poprzez zastosowanie srodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, w tym poprzez odpowiednie
rozmieszczenie pomieszczen socjalnych w budynkach przemystowych w szczegolnosci
w zakresie oddziatywania istniejgcych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przy realizacji inwestycji nakaz zachowania przepiséw odrebnych dotyczgcych zmian
istniejgcych stosunkdw wodnych, wpltywajgcych negatywnie na grunty sgsiednie.

8 6. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

87.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:
1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) nakaz uzyskania pozwolenia wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8 10. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 2500 mz;

2) minimalng szerokosc frontu dziatki: 50 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drdg publicznych
i wewnetrznych od 70° do 110°;

4) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

8§11.W  zakresie  szczegolnych  warunkéw  zagospodarowania  terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina
Kopalna  Wielkopolska, poprzez zagospodarowanie sciekbw  komunalnych
i przemystowych zgodnie z 813 ust. 2 pkt 3 oraz poprzez zachowanie przepisow
odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz
50 m n.p.t. nakaz uzgodnienia z wkasciwym organem ruchu lotniczego;



3)

4)
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zakaz lokalizacji nowych zaktadéw i instalacji zajmujgcych sie dziatalnoscig
gospodarczg polegajagcg na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
magazynowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow, z zastrzezeniem pkt 4;
dopuszczenie zbierania odpaddéw, wstepnego magazynowania oraz przetadunku,
zwigzanych wylgcznie z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

zakaz lokalizacji ferm hodowlanych, w szczegolnosci drobiu oraz zwierzat futerkowych;
zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystoweyj;

nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych =z obowigzujgcej koncesji na
poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy

ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7

8)
9)

lokalizacje obiektéw budowlanych dziatalno$ci produkcyjnej lub magazynowej
oraz sktadow;

lokalizacje obiektow budowlanych ustugowych, z zakazem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajéw
obiektéw budowlanych wymienionych w pkt 1 i 2;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscig produkcyjng, magazynowa,
skiadowg lub ustugowsa;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 6;

dla terenu 3P/U wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,70, liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

maksymalng wysokos¢ budynkow — 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 9;

maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy —
8,0 m do najwyzszego punktu dachu;

10) dowolng geometrie dachow;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2500 mz;
12) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej,co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowe] budynku
ustugowego,

b) 1 miejsca postojowego na 300 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych
lub 1 miejsce na 4 zatrudnionych w budynkach produkcyjnych;

¢) 1 miejsce postojowe na 300 m2 powierzchni uzytkowej magazyndéw lub 1 miejsce na
2 zatrudnionych w budynkach magazynowych;
- wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach i budynkach garazowo-
gospodarczych;

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

ustala sie:

1)

nakaz lokalizacji drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) obstuge komunikacyjng z drég publicznych lub z drogi wewnetrznej w powigzaniu
z drogami publicznymi z zastrzezeniem pkt. 4 i pkt. 6 lit. d;
4) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej z drog serwisowych zlokalizowanych w pasie
drogowym autostrady, z zastrzezeniem pkt. 5
5) w przypadku obstugi komunikacyjnej inwestycji z drogi serwisowej, nakaz przebudowy
drogi przed realizacjg inwestycji do parametrow drogi klasy L, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) dla terenu drogi publicznej klasy autostrady, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDA:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, z zastrz. lit. c,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci ich lokalizacji w granicach linii
rozgraniczajgcych innych terendw, wylgcznie jako przejscia poprzeczne pod
autostrada;
d) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdow z autostrady;
7) dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, z zastrz. lit. c,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku gdy nie ma technicznej mozliwosci ich lokalizacji w granicach linii
rozgraniczajacych innych terenow,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;
8) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, ozhaczonego na rysunku planu symbolem
KDD:
a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;
9) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki
sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych:



a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych  przepompowni  sciekow komunalnych
i przemystowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnej dziatki bez naruszania interesu
osébb trzecich, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) zakaz odprowadzania wod deszczowych i roztopowych na teren pasa drogowego
autostrady, w tym do systemu odwodnienia autostrady;

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub ze zrédet
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii do 100kW, z zastrzezeniem pkt. 8;

8) dla energii wiatru dopuszczenie lokalizowania wylgcznie mikroinstalacji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

9) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania teren6w nie podejmuje sie ustalen.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dlaterenéw P/U - 30%;
2) dlaterenéw KDA, KDZ, KDD, KDW - 5%.

8 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Kleszczewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz acy Rady Gminy

Henryk Lesi Aski



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XLIV/359/2018

RADY GMINY KLESZCZEWO
Z dnia 25 lipca 2018 r.

Na podstawie uchwaty nr XV/111/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego
2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki potozone
w Gowarzewie, Kleszczewie, Komornikach, Krzyzownikach, Srédce, Nagradowicach
i Tulcach, oraz uchwaty nr XV1/122/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 22 marca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki potoZzone w Bylinie, Gowarzewie,
Komornikach i Krzyzownikach podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujgcego
tereny przemystowo-ustugowe wzdluz Autostrady A2, potozone w obrebach Tulce,
Komorniki, Srédka i Krzyzowniki.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegala zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z p6zn. zm.).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego, Wojt Gminy Kleszczewo zawiadomit na
piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamies$cit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), Wéjt wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informaciji zawartych w prognozach oddziatywania na srodowisko
projektéw zmiany miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, obejmujgcy obszar zamieszczony na
zalgczniku nr 7b do uchwaly nr XV/111/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego
2016 r. oraz na zatgczniku nr 4 do uchwaly nr XV1/122/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
22 marca 2016 r. W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,

- walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, a takze kolorystyki i materiatdéw budynkow,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, uwzglednienie w projekcie planu uwarunkowan zwigzanych z lokalizacjg



w granicach  Gléwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych. Oprécz  wymienionych
uwarunkowan zasady ochrony srodowiska zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie
zasad podigczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej.
Z uwagi na brak wystepujgcych na danym terenie uzytkow lesnych nie podjeto ustalen
dotyczacych ochrony tych gruntéw, oraz nie bylo wymagane uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne. Na obszarze opracowania znajdujg sie
grunty rolne klasy bonitacyjnej Rllla oraz RIllb, ktére uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne podczas procedury sporzgdzania obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu, uchwalonego uchwatg nr XXXVII/181/2005 Rady
Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrzesnia 2005 r. W zwigzku z tym nie byto wymagane
ponowne wystgpienie o zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej —
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem dopuszczenia inwestycji celu
publicznego oraz autostrady, wprowadzenie zapiséw regulujgcych sposob zaopatrzenia
w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi, wprowadzenie zapiséw w zakresie ochrony przed hatasem;
szczegoOtowa analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko,

walory ekonomiczne przestrzeni — szczegdlowej analizy walorow ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

prawo wiasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych a takze
zapewnienia

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie wnioskéw do
projektu miejscowego planu wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczehstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie



w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisbw w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalajgc przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajgc sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
i interesy prywatne. Podczas procedury zostaly sporzgdzone prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte
zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Na obszarze objetym opracowaniem obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym przedmiotowy obszar w wiekszosci
przeznaczony zostat pod teren aktywizacji gospodarczej (AG), na czesci wystepujg tereny
rolnicze. W przedmiotowym projekcie planu podtrzymuje sie istniejgce przeznaczenie oraz
przebieg istniejgcych drég publicznych, w tym autostrade wraz z miejscami obstugi
podréznych.

Przez teren opracowania przebiega Autostrada A2 oraz droga powiatowa nr 2440P
Tulce - Gowarzewo. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest korekta
minimalnych odlegtosci lokalizacji obiektow budowlanych od krawedzi drég, w szczegdlnosci
od krawedzi jezdni autostrady. Jednocze$nie wprowadzone ograniczenia, w tym
ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, a takze nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z instalacji, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, pozwolg na ochrone stanu $rodowiska zaréwno
terendw objetych zmiang planu oraz tych znajdujgcych sie w sgsiedztwie.

Przeznaczenie poszczegélnych terendw wyznaczone zostalo w powigzaniu
Z istniejgcym i planowanym uktadem komunikacyjnym. Ze wzgledu na lokalizacje terenu
objetego planem w sgsiedztwie pasa drogowego autostrady podpisane zostato porozumienie
dotyczgce uzyczenia istniejgcych drog serwisowych zlokalizowanych w pasie drogowym
autostrady do obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw P/U. W granicach planu istnieje
mozliwos¢ realizacji niezbednych sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej.
Projektowane zagospodarowanie i funkcja sg zgodne z politykg przestrzenng gminy,
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy Kleszczewo, stanowigce] zalgcznik do uchwaly Nr XV/109/2016 Rady Gminy

Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Kleszczewo, w ktérej zawarto program planistyczny i kierunki

zagospodarowania przestrzennego do roku 2020. W ocenie aktualnosci zawarto wykaz



uwzglednionych wnioskéw o zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, ktére dotyczg
réwniez dziatek objetych przedmiotowym planem. Whnioski zostaly uwzglednione gtéwnie dla
terendw AG, w zakresie zmniejszenia odlegtosci zabudowy od Autostrady A2, zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz zmniejszenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych.
W ocenie wskazuje sie takze na zmiane terenéw rolnych na tereny aktywizacji gospodarczej
dla czesci dziatek w obrebie Tulce.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przejecia i przebudowy wszystkich odcinkéw drog
serwisowych zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady, objetych porozumieniem, co
uniemozliwia uzyskanie uzgodnienia Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad,
opracowanie planu podzielono na etapy, z ktérych etap pierwszy obejmuje obszar wskazany
na rysunku planu do niniejszej uchwaty.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminy zostat przedstawiony w prognozie skutkéw
finansowych. Ze wzgledu na to, ze w granicach opracowania planu znajdujg sie grunty
nalezgce do Skarbu Panstwa oraz samorzadu powiatowego realizacja ustalen planu wptynie
réwniez na pozostate finanse publiczne.

Projekt planu wytozono w dniach od 15 czerwca do 6 lipca 2018 r. Dnia 21 czerwca
zaplanowano dyskusje publiczng. Termin sktadania uwag wyznaczono do 20 lipca 2018 .
Do udostepnionego do publicznego wglgdu projektu zmiany planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko nie wptynety zadne uwagi. Projekt zmiany planu zostat
przekazany Radzie Gminy Kleszczewo w celu przyjecia uchwaty w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcej
tereny przemystowo-ustugowe wzdluz Autostrady A-2, polozone w obrebach Tulce,
Komorniki, Srédka i Krzyzowniki — etap |

W zwigzku z przedstawiong powyzej procedurg sporzgdzania przedmiotowej zmiany planu,
ktéra zgodna jest z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pbézn. zm.). przyjecie uchwaly uznaje sie za
uzasadnione.

Przewodnicz acy Rady Gminy

Henryk Lesi Aski






