UCHWALA Nr XXVIII/200/2017
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 10 kwietnia 2017r.

W sprawie : zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,

obejmujacego dziatki potozone w Kleszczewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zmianami)
Rada Gminy Kleszczewo, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ I.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszezewo, obejmujacego dziatki potozone w Kleszczewie.

2. Zmiang planu miejscowego obejmuje si¢ obszary o lacznej powierzchni ok. 2,85 ha,
zlokalizowane w powiecie poznanskim, w gminie Kleszczewo, w obrebie geodezyjnym Kleszczewo,
potozone w rejonie ul. Sportowej i ul. Strazackiej (rysunek zmiany planu nr 1.1) oraz w rejonie
ul. Poznanskiej (rysunek zmiany planu nr 1.2).

3. Granice obszaréw objetych zmiang planu przedstawiono na rysunkach zmiany planu,

o ktorych mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunki zmiany planu, zatytulowane ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki potozone w Kleszczewie”,
opracowane w skali 1: 500 — stanowigce zalgcznik nr 1.1 oraz zatacznik nr 1.2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace

zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



Dzial 1
Przepisy ogdlne

§ 3. Zakres ustalen zmiany planu miejscowego wynika z uchwaly Nr XVII/130/2016
Rady Gminy Kleszczewo z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki
polozone w Kleszczewie oraz z uchwaly Nr XX/145/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
28 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki  polozone
w Kleszczewie, Tulcach i Gowarzewie — w zakresie dzialek potozonych w Kleszczewie, zalacznik

graficzny nr 1 do uchwatly.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje podstawowa, okreslona dla danego
terenu,

3) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia ferenu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmiany planu, dla ktorego
okreslono przeznaczenie oraz ktéry wyznaczono na rysunkach zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunkach
zmiany planu, ktoére okreslaja najmniejsza odleglos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna
sytuowa¢ frontowa elewacje budynku, bez uwzgledniania takich elementéw budynku jak ganki,
wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne, ktére moga przekraczaé nieprzekraczalng
linie zabudowy o maks. 2,0 m;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni
zajetej przez budynki (mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian
przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdéw, po obrysie
wyzszych kondygnacji tychze budynkéw i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ wszystkich
kondygnacji budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej (mierzonej po zewnetrznym
obrysie muréw lub obudowy S$cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni
z podporami i przejazddéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow i obiektow
kubaturowych);

8) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany powodujace

przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;



9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane pod ziemia,
na ziemi lub nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,

elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do budynkéw.

§ 5.1. Do ustalefi zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja
si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunkach zmiany planu miejscowego,
stanowigcego zatacznik nr 1.1 oraz zalacznik nr 1.2 do niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny zabudowy ushigowe;j;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego nr 1.1 stanowia

tres¢ informacyjna.

Dzial I1
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 6. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1U i 2U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem

IMN.

§ 7.Lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunkach

zmiany planu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.1 Ustala sig strefy ochronne, w ktérych:

1) budynki nalezy lokalizowaé w odleglo$ci co najmniej 6,0 m od osi linii elektroenergetycznych

15 kV,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 2,0 m od osi linii elektroenergetycznych

0,4 kV,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 2,0 m od urzadzen wodnych,



4) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych, o ktérych mowa w punktach 1-3, w porozumieniu
z gestorem sieci,

2. Ustala sig¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.1.Na obszarze objetym zmiana planu ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy
humusowej i mineralnej pochodzacych z wykopoéw ziemnych, powstatych w wyniku realizacji
zapisow zmiany planu.
2. Dopuszcza sig zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji

zamierzen zmiany planu, poza obszarem objgtym niniejsza uchwala, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie obowiazek wyposazenia nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpadéw, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposdb selektywny, a dalszy sposéb postepowania z nimi, nalezy

prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Uciazliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na obszarze objetym zmiang planu,
dziatalnoscig, nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci s$rodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz wykracza¢ poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut

prawny.

§ 12. Dopuszcza sie odbudowe, remont i przebudowe sieci drenarskiej z zachowaniem ustalen

zmiany planu, w sposob niekolidujacy z funkcjg podstawowa terenu.

§ 13.Dla terenéw oznaczonych symbolami 11U, 2U i 1MN ustala sie zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, takich jak dla terenéw przeznaczonych dla

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie

urzadzen podziemnych.

§ 15. Zakazuje si¢ realizacji budynkow, budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej

o wysokosci powyzej 160,0 m n.p.m.



Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspolczesnej

§ 16. Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej realizowaé

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 17. Nakazuje si¢ realizacje oswietlenia ulic i placéw wokot obiektéw uzytecznosei publiczne;.

§ 18. W zakresie dostgpnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnych

i 0s6b starszych ustala si¢ ksztaltowanie terenéw ulic, ciagdw pieszych oraz ogolnodostepnych placow

zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

1

2)
3)

4)

3)

6)
7)

powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiadaé nawierzchnie
rowna, twardg i stabilng;

na chodnikach nalezy zachowaé pasy wolne od przeszkéd,;

na przejSciach dla pieszych nalezy stosowa¢ krawezniki opuszczone — wtopione na calej
dhugosci przejscia, w sposéb umozlwiajacy korzystanie osobom poruszajacym sie na wozkach;
przejscia z sygnalizacja $wietlng nalezy wyposazy¢ w sygnalizacje dzwigkowa oraz pas
nawierzchni o wyrézniajacej sig strukturze, wyczuwalnej dla 0s6b z dysfunkcja wzroku;
miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ os$wietlone réwnomiernie, w  sposob
niepowodujacy oslepiania;

latarnie lokalizowa¢ w sposob niekolidujacy z ruchem pieszych;

rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach moga by¢ lokalizowane poza nieprzekraczalng

linig zabudowy.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Na terenie zabudowy ustugowej (1U) zabudowe nalezy ksztattowaé w sposéb zgodny

z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planu:

1) ustala sig realizacje budynkéw ustugowych;

2) zakazuje sig realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych oraz budynkéw laczacych

ww. funkcje;



4) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw towarzyszacych, zwigzanych z funkcja terenu, niezbednych
dla jej prawidlowej realizacji, w tym budynkéw magazynowych, zwigzanych z prawidlowa
realizacjg 1 obstugg funkcji podstawowej;

5) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcjg podstawowa terenu, niezbednych
dla jej prawidlowej realizacji o gabarytach dostosowanych do faktycznych potrzeb;

6) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dziatalnoscig
realizowang w ramach przeznaczenia podstawowego;

7) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza sig realizacj¢ dojs¢, dojazdoéw oraz placow manewrowych i postojowych.

§ 20. Dla budynkow ushagowych i towarzyszacych, realizowanych na terenie oznaczonym na
rysunku zmiany planu symbolem 1U, ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:
1) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°,

§21.Dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub laczgcych funkcje garazowa
i gospodarcza, realizowanych na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1U, ustala
sie zachowanie nastepujacych parametréw:
1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 10,0 m;

2) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°,

§ 22. Na terenie zabudowy ustugowej (2U) zabudowg nalezy ksztaltowaé w sposob zgodny
z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planu:

1) ustala si¢ realizacje budynkow ustugowych;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkéw ustugowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszcza sig realizacje obiektow towarzyszacych, zwigzanych z funkcjg terenu, niezbednych
dla jej prawidlowej realizacji, w tym obiektow zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem
wezta przesiadkowego komunikacji zbiorowej, m.in. takich jak perony i wiaty;

4) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, niezbednych
dla jej prawidlowe;j realizacji o gabarytach dostosowanych do faktycznych potrzeb;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszcza sig realizacje dojs¢, dojazdéw oraz placdw manewrowych i postojowych.

§ 23. Dla budynkdéw ustugowych realizowanych na terenie oznaczonym na rysunku zmiany
planu symbolem 2U, ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametréw:
1) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 11,0 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 18° lub zadaszenie tukowe.



§ 24. Dla obiektow towarzyszacych realizowanych na terenie oznaczonym na rysunku zmiany

planu symbolem 2U, ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

D
2)

1)
2)

3)

wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 8,0 m;

dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 18° lub zadaszenie tukowe.

§ 25. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN):

ustala sig realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych lub gospodarczych oraz budynkéw taczacych
ww. funkcje;

dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenie oznaczonym

na rysunku zmiany planu symbolem IMN, ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1y
2)
3)
4)

wysoko$é¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,5 m;

dopuszcza sig realizacj¢ poddasza nieuzytkowego:

zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemne;j;

dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje gankow
I wykuszy o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane

wymogami konstrukeji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 27. Dla budynkéw garazowych lub gospodarczych oraz faczacych ww. funkcje, realizowanych

na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem IMN, ustala si¢ zachowanie

nastgpujgcych parametrow:

1
2)

planu.

1)
2)

1)
2)

wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;

dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°.

§ 28. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkami zmiany

§ 29. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sie:
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 2,10.

§ 30. Dla dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sig:
minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszgcy 0%;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%.

§ 31. Dla dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala si¢ minimalny udziat
7



powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 1%.

§ 32. Dla dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala sie:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 2,80.

§ 33. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 0%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%.

§ 34. Dla dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala sie minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5%.

§ 35. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MN ustala sie:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,20.

§ 36. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MN ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 0%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60%.

§ 37. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MN ustala si¢ minimalny

udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 5%.

§ 38.1. Ustala si¢ obowigzek realizacji 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
kazde 200,0 m? powierzchni ustugowej.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji minimum jednego miejsca postojowego dla samochodéw
osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne, realizowanej
na terenie 1MN.

3. Dopuszcza sig realizacj¢ migjsc postojowych dla samochodéw cigzarowych oraz autobuséw
komunikacji publicznej na terenie 1U i 2U.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi, oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa — w zaleznosci od potrzeb, w sposéb zgodny z przepisami

odrgbnymi.

§ 39. W granicach terenu objetego zmiana planu:

1) naterenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1U ustala sie powierzchnig¢ nowych
8



dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m’;

2) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 2U ustala si¢ powierzchnie nowych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;

3) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem IMN ustala sie powierzchnie

nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 145 m”.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagroZzenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 40. Tereny objete zmiang planu obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zioz

ropy naftowej i gazu ziemnego ,Kornik — Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. — wazna do

19.07.2021 r.

§ 41. 1.Tereny objety zmiang planu, oznaczony na zatgczniku nr 1.1, cze$ciowo polozony jest
w strefie ochronnej, obejmujgcej teren ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych
w migjscowosci Kleszczewo, ustanowionej decyzja Starosty Poznafiskiego znak WS.X-6223-17/06
z dnia 31 sierpnia 2006 r.

2. Roboty budowlane prowadzone na terenie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych
powinny by¢ prowadzone w sposob uwzgledniajacy ochrong wod podziemnych i powierzchniowych —
poprzez eliminagje potencjalnych zanieczyszezen srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych zabronione jest uzytkowanie
gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody, ponadto:

a) wody opadowe nalezy odprowadza¢ w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie

ich do urzadzen stuzacych do poboru wody;

b) teren nalezy zagospodarowac zielenig;

c) Scieki z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku osdb zatrudnionych przy obshudze
urzgdzen shuzacych do poboru wody nalezy odprowadza¢ poza granice terenu ochrony
bezposredniej;

d) nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych

przy obshudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 42.1. Dopuszcza sig¢ przeprowadzanie scalen i podziatéw nieruchomosci w granicach terendw
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na nastepujacych warunkach:
1) ustala sie dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia nowopowstalej dziatki:

a. naterenie 1U nie mniejsza niz 600 m’,

b. na terenie 2U nie mniejsza niz 1500 m”,

¢. na terenie IMN nie mniejsza niz 145 m’;

b) minimalna szerokos¢ frontu nowopowstatej dziatki:

a. naterenie 1U nie mniejsza niz 20,0 m,

b. na terenie 2U nie mniejsza niz 10,0 m,

¢. na terenie 1MN nie mnigjsza niz 5,0 m;

2) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego

w stosunku do terenu pasa drogi, z ktérej realizowany bedzie dostep komunikacyjny;

2. Parametry okreslone w ust. | nie dotycza wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej
dzialki decydowac¢ beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial terendw objetych zmiang planu zgodnie z liniami

rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 43.1 Dopuszcza sie zachowanie budynkow istniejacych na obszarze objetym zmiang planu
oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remont i zmiane sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w zmianie planu i w przepisach odr¢bnych.

2. W odniesieniu do budynkéw oraz ich czesci, ktorych parametry wykraczaja poza wartosci
okres$lone w zmianie planu, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont oraz zmiane sposobu uzytkowania

z zachowaniem dotychczasowych gabarytow.

§ 44. Dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i obiektow stacji komunalnego ujecia i uzdatniania
wody w granicach terenu 1U oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont na zasadach

okreslonych w zmianie planu i w przepisach odrgbnych.

§ 45. Dopuszcza sie odbudowe budynkéw istniejacych na obszarze objetym zmiang planu

przy zachowaniu istniejacych gabarytow i sposobu ich usytuowania.

§ 46. Dopuszcza sie przebudowe istniejacych napowietrznych 1 naziemnych urzadzed

infrastruktury technicznej i umieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej,
10



przy zachowaniu ustalenn zmiany planu i przepiséw odrebnych.

§ 47. Wszelkie projektowane na obszarach objetych zmiang planu obiekty budowlane
o wysokosci powyzej 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ jednostkom odpowiedzialnym

za lotnictwo wojskowe przed wydaniem pozwolenia na budowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 48. Dopuszcza si¢ realizowanie budynkéw w granicach sasiednich dzialek budowlanych lub

w odlegtosci 1,5 m od granic sasiednich dzialek budowlanych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej
§ 49.1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ z istniejacych drog
publicznych.
2. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna poszczegolnych dzialek poprzez ustanowienie

odpowiednich stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§ 50.1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze
objetym zmiang planu, jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont i przebudowe istniejacych oraz realizacje nowych
urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego zmiang planu w zaleznosci
od rzeczywistych potrzeb, przy zachowaniu ustalen zmiany planu dla poszczegdlnych terenow
oraz ustalen przepisow odrebnych.

3. Ustala sig¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywaé
si¢ bedzie na nastgpujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
i przemystowych do szczelnych zbiormikéw bezodpltywowych;
c) scieki przemystowe nalezy podczyscic do parametrow okreslonych w  przepisach
szczegotowych, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;
2) wody opadowe lub roztopowe:

a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poza

granice nieruchomosci, w tym na teren pasa drogi powiatowej;

¢) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia

substancjami  ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy

zneutralizowaé przed ich odprowadzeniem;



3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych
i produkcyjnych: z sieci wodociaggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych
1 projektowanych na obszarze zmiany planu oraz poza jego granicami, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

5) cieplo: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé niskoemisyjne Zrédla energii (np. gaz, olej
opalowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) cieplo do celow technologicznych: zastosowaé paliwa charakteryzujace sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takiej jak: paliwa plynne, gazowe i stale (np. biomasa, drewno),
ponadto dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

Nie ustala si¢

Rozdzial 13
Stawki procentowe,

§ 51.1. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), w wysokosci 10%.

2. W  odniesieniu  do dzialek stanowigcych w dniu uchwalenia planu wlasnosé
Gminy Kleszczewo ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), w wysokosci 0%

Dzial 111
Przepisy koncowe.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kleszczewo.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie

do Uchwaly nr XXVII1/200/2017
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 10 kwietnia 2017 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujacego dziatki potozone w Kleszczewie

1. Zakres ustalen zmiany planu miejscowego wynika z uchwaly Nr XVII/130/2014
Rady Gminy Kleszczewo z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujgcego dzialki potozone w Kleszczewie oraz z uchwaly
Nr XX/145/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki  polozone
w Kleszczewie, Tulcach i Gowarzewie — w zakresie dziatki potozonej w Kleszczewie,
zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly.

2. Teren objgty opracowaniem zmiany miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni
okoto 2,85 ha.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), zostala przeprowadzona
procedura sporzadzania zmiany miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu ukazaly sie¢ w ,Glosie Wielkopolskim” w dniu
21.06.2016 r. oraz w dniu 18.10.2016 r., a obwieszczenia zostaly wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Kleszczewo, w dniach od 21.06.2016 r. do
17.08.2016 r. oraz w dniach od 18.10.2016 r. do 09.11.2016 r. oraz na stronie
internetowej tut. Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismami znak RK.6722.4.3.2016 z dnia 15.07.2016 r. oraz znak
RK.6722.8.3.2016 z dnia 28.10.2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, pisma znak RK.6722.4.4.2016 z dnia 25.07.2016 r. oraz znak
RK.6722.8.4.2016 z dnia 28.10.2016 r. i z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Poznaniu, pisma znak RK.6722.4.4.2016 z dnia 25.07.2016 r. oraz znak
RK.6722.8.4.2016 z dnia 28.10.2016 1.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo,
a takze sporzgdzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zuwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt zmiany planu miejscowego nie narusza
ustalen zmiany studium — caly obszar objety projektem zmiany planu miejscowego
zlokalizowany jest w strefie A — silnych proceséw urbanizacyjnych. Tereny objgte
zmiang planu miejscowego stanowig tereny zainwestowane oraz czgsciowo tereny
gruntdow ornych niskich klas bonitacyjnych, dla ktérych kontynuowanie kierunku
rolniczego uzytkowania nie jest uzasadnione.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:



10.

11.

12,

13

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe,

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

¢) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchnie
biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo whasnosci do nieruchomoscei,

g) nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych
i planowanych obiektéw 1 urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez okre$lenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

1) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

j) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektroniczne;j,

k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych,

1) uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu zmiany miejscowego planu uwzgledniony zostal interes

publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Projekt
zmiany planu miejscowego sporzadzony zostal w celu zmiany sposobu uzytkowania

1 dopuszczenia rozbudowy istniejgcych obiektow o charakterze biurowo-

magazynowym dostosowujac sposéb uzytkowania do potrzeb projektowanej bazy

zakladu ustug komunalnych oraz sankcjonujac dotychczasowy sposéb uzytkowania.

Zgodnie z =zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, dopuszczono dziatalnosé

pozarolniczg na terenach o funkcji rolniczej, w celu zmiany uzytkowania gruntow

w obszarach wiejskich, prowadzacej do wielofunkcyjnego sposobu uzytkowania

gruntow.

Projekt zmiany planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy

przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony

zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszezewo 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen zmiany

planu nie wplynie negatywnie na budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym Wéjt Gminy Kleszezewo uzyskal opinie do przedstawionych
w projekcie zmiany miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych organow
1 instytucji.

14.Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

i ¢

przestrzennym, Wéjt Gminy Kleszczewo uzgodnit projekt zmiany miejscowego planu
z wlasciwymi organami i instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko — nastapitlo w dniach od 02.03.2017 r. do
22.03.2017 r.. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
miejscowego planu, ukazato si¢ w ,,Glosie Wielkopolskim” w dniu 22.02.2017 oraz na
stronie internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu
Gminy Kleszczewo, w dniach od 22.02.2017 r. do 5.04.2017 r.

16. W dniu 20.03.2017 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami

w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu — do dnia 5.04.2017 r. nie wplyngly

zadne uwagi do projektu zmiany miejscowego planu.

18. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

19.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedlozono Radzie Gminy
Kleszczewo projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki
potozone w Kleszczewie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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Zalgeznik nr2

do Uchwaly Nr XXVII1/200/2017
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 10 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,

obejmujacego dzialki polozone w Kleszczewie

Zgodnie z art. 17 ust. pkt 9 i Il ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dziatki
polozone w Kleszczewie zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 marca2017r.
do 22 marca 2017 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do protokotu.

W dniu 20 marca 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Kleszczewie odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego. W toku dyskusji
nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 5 kwietnia 2017 r. wigcznie,
do Urzedu Gminy w Kleszczewie nie wptyngta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Kleszczewo nie podejmuje rozstrzygnigcia

0 sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodnicz de Gminy
% esinski






Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXVIILI/200/2017
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 10 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki finansowe pozyskane z grantdéw zewngtrznych;

¢) $rodki z Unii Europejskiej.

PrzewodniczgcCy yy Gminy
Hemé/ siniski

Fesinski






