UCHWALA NR XXXVII/272/2014
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 29 stycznia 2014 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo obejmujacej dzialki polozone w miejscowosci
Kleszczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318)
oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)
Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacej dziatki polozone w
miejscowosci Kleszczewo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kleszczewo (uchwala Nr XXXII/186/2001 Rady Gminy Kleszczewo
Z dnia 26 wrze$nia 2001 r. z p6zn. zm.).

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo obejmujaca dziatki polozone w  miejscowosci
Kleszczewo, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

okresla rysunek planu.



§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig
wyznaczajaca najmniejsza odlegltos¢ sytuowania Sciany zewngtrznej
budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig,
wzdhuz ktorej, musi si¢ znajdowacé przynajmniej 70 % dtugos$ci $ciany
frontowe; kazdego zbudynkéw mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych 1 ustugowych; dla garazy obowiazujaca linia zabudowy
stanow1 nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu wyznaczong przez rzut prostokatny na powierzchni¢ terenu
obrysu zewngtrznych $cian, w stanie wykonczonym, wszystkich
budynkéw w granicach dziatki budowlanej;

4) ,,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik,
0 ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym za intensywno$é
zabudowy przyjmuje si¢ stosunek powierzchni catkowitej oznaczajacej
sum¢ powierzchni  wszystkich  kondygnacji, mierzonych po
zewngtrznych obrysach przegrod zewngtrznych wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;

5) ,.zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni
wielopigtrowej, w tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
mogace by¢ uciazliwe od terendw sasiednich,

6) ,zieleni wysokiej” — zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci
powyzej 2 m.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,
oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U i 3AMW/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0znaczone
symbolami: IMW, 2MW, SAMW i 4MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znaczone
symbolami: IMN, 2MN i 3MN;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

6) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami 1ZK i 2ZK;

7) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;

8) tereny wod powierzchniowy $rodladowych: 1WS i 2WS;

9) teren placu publicznego, oznaczony symbolem KXXx;

10) tereny ciaggdw pieszo — rowerowych, oznaczone symbolami: 1KDx,
2KDx i 3KDx;



11) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszczenie:

a) dowolnych katéw nachylenia potaci dachowych oraz materiatow
pokrycia dachu w przypadku lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i1
tarasow,

b) lokalizowania budynkow i1 budowli o okreslonych w planie
parametrach w granicy lub w odleglosci mniejszej niz 3 m od
dzialek sasiednich, zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,

d) drog wewngtrznych 1 miejsc  postojowych, obiektow malej
architektury oraz elementéw systemu informacji,

e) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamowej do 4
m?;

2) zakaz lokalizowania ogrodzen:

a) peinych,

b) o przestach z prefabrykowanych elementow betonowych,

C) wyzszychniz 1,5 m;

3) nakaz lokalizowania budynkow w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od
zewnetrzne] krawedzi jezdni drog wewnetrznych.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej po uzgodnieniu z gestorem sieci lub w razie braku
mozliwosci przylaczenia do sieci zagospodarowanie na terenie
nieruchomosci;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarne;j;

3) gromadzenie i usuwanic odpadow w sposob zgodny z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, z uwzglednieniem
segregacji odpadow komunalnych 1 wlasciwego zabezpieczenia
odpadow niebezpiecznych;

4) zachowanie, okre$lonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych
poziom6é6w halasu w $rodowisku dla terenow oznaczonych
symbolami:

a) IMW/U, 2MWI/U i 3MW/U jak dla terenow mieszkaniowo —
ustlugowych,

b) IMW, 2MW i 3MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej,



c) IMN, 2MN i 3MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow 1 trzonéw kuchennych na paliwo stale, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

6) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii;

7) dopuszczenie nasadzen zieleni wysokiej izolacyjnej, przydroznej i
przywodnej, w szczegdlnosci w miejscach wskazanych na rysunku
planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

§ 7. W =zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu
KXX w sposéb zapewniajacy ogolnodostepnos¢.

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U i 3AMW/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji ustug na I kondygnacji budynku mieszkalnego,
w tym jednego lokalu handlowego o powierzchni sprzedazy do
200 m? na 1 budynek;

3) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego dachu i od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem podpiwniczenia;

4) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° - 48°;

5) zastosowanie dachowki ceramicznej w kolorze czerwonym;

6) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkow wylacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego;

7) powierzchni¢ zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 2 do 3;

9) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;.



§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych

symbolami 1MW, 2MW, 3MW i 4AMW ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego dachu i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy w parterach lub kondygnacjach
podziemnych budynkow;

4) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° - 48°;

5) zastosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze czerwonym lub
grafitowym;

6) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkow wyltacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego;

7) powierzchni¢ zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,4;

9) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej, w tym co najmniej 5% tej powierzchni musi
stanowi¢ zielen wysoka.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN i 3MN:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje ~ wolno stojacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazde;j
dzialce budowlanej,

c) lokalizacje garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub
wbudowanych w budynek mieszkalny lub mozliwos¢ lokalizacji
garazu wolno stojacego, dla ktorego wskazana na rysunku planu
obowiazujaca linia zabudowy stanowi lini¢ nieprzekraczalna,

d) wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 4,5 m do okapu
oraz nie wigksza niz 9 m do gtownej kalenicy i1 2 kondygnacje
nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

— dla garazy nie wigksza niz 3 m do okapu oraz nie wigksza niz 7
m do glownej kalenicy 1 1 kondygnacja nadziemna,

e) dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych od 35° - 45°,

f) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu

dachéwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym, brazowym,
grafitowym lub czarnym,



g) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkéw wylacznie
w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego,

h) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem
terenu,

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

J) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,9,

k) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy wykonanych z blachy i
betonowych ptyt ogrodzeniowych.

§ 11. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem 1U ustala

sig:

1) zagospodarowanie terenu oraz lokalizacje budynkow zwigzanych z
uslugami publicznymi, kultura, o$wiata, sportem i rekreacja;

2) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m i 3 kondygnacje
nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) dachy dowolne;

4) w przypadku dachéw stromych zastosowanie dachoéwki ceramicznej
lub materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym,
brazowym, grafitowym lub czarnym,;

5) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkow wyltacznie w kolorach
pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego oraz
szarym lub bialym;

6) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem
terenu;

7) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni terenu;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,4;

9) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni
terenu.

§ 12. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem 2U ustala

sig:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 12 m i 3 kondygnacje
nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° - 48°;

4) zastosowanie dachowki ceramicznej w kolorze czerwonym,;



5) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow wyltacznie w kolorach
pastelowych, w kolorze naturalnym materialu ceramicznego oraz
szarym lub biatym;

6) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2;

8) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP w
zakresie zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig
przeznaczenie zwiazane z zielenia urzadzona.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZK i
2ZK w zakresie zasad 1 wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala
si¢:

1) przeznaczenie zwiazane z zielenia nie urzadzona;

2) dopuszczenie dotychczasowego, rolnego uzytkowania terenu.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI w
zakresie zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢
przeznaczenie zwiazane z zielenig izolacyjna.

§ 16. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami 1WS i

2WS w zakresie zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

si¢ :

1) zachowanie istniejacego cieku wodnego jako otwartego z
mozliwoscia jego kanalizowania,

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen stuzacych gospodarce wodne;.

§ 17. Na terenie placu publicznego, oznaczonego symbolem KXx ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe: plac - przestrzen publiczna;

2) przeznaczenie  dopuszczalne:  drogi, obiekty infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia;

3) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, malej architektury,
ogrodkéw kawiarnianych i restauracyjnych oraz miejsc postojowych;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna — nie mniejsza niz 10% dzialki
budowlane;.

§ 18. Na terenach ciagdéw pieszo rowerowych, oznaczonych symbolami:
1KDWYX, 2KDWx i 3KDW(X ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;



2) sytuowanie elementow infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Na terenach drég publicznych, oznaczonych symbolami: 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i techniczne;.

§ 20. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21. W zakresie szczegblnych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu

nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza
niz:

a) dla terendow MW/U — 300 m?,
b) dla terenow MW — 1500 m?,
c) dla terendw MN — 600 m?,

d) dlaterenu 1U — 2000 m?,

e) dla terenu 2U — 2500m?;

2) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych, zwigzanych
z drogami, obiektami infrastruktury technicznej, o powierzchni
niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na
poszerzenie nieruchomosci sasiednich.

§ 22. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej
sredniego napigcia 15kV nakaz zachowania wolnych od zabudowy i
nasadzen zieleni wysokiej pasow technologicznych o szerokosci 7,5
m od osi linii w obie strony;

2) zakaz wznoszenia obicktow budowlanych o wysokosci wigkszej
lub réwnej 50 m n.p.t..

§ 23. Dostep do dziatek budowlanych z drog:

1) publicznych 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D oraz z ulicy
Strazackiej znajdujacej si¢ poza granica opracowania zmiany planu;

2) wewngtrznych o szeroko$ciach nie mniejszych niz 8 m.

§ 24. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych w obrgbie dziatki
budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:



1) dla terenéw 1U i 2U - 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla terenow IMW/U, 2MW/U i 3MW/U - 2 stanowiska postojowe na
mieszkanie, a w przypadku ustug 1 miejsce postojowe na 502
powierzchni uzytkowej, z dopuszczeniem zapewnienia miejsc
postojowych w obrgbie terenu 1U lub IMW w przypadku uzyskania
zgody wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci;

3) dla terenow IMW, 2MW, 3MW i 4MW - 2 stanowiska postojowe na
mieszkanie;

4) dla terenow IMN, 2MN i 3MN - 2 stanowiska postojowe na
mieszkanie.

§ 25. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) utrzymanie  istniejacych  sieci  infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem przebudowy lub remontu;

2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

3) strefowanie podziemnej infrastruktury technicznej na terenach drog,
zgodnie ze wskazaniami zarzadcy drogi;

4) powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci.

§ 26. W  zakresie sposobow 1 termindw  tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢

ustalen.

§ 27. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy
Kleszczewo.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Lesinski



