UCHWALA Nr XXXVI1/266/2013
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo w miejscowosci Tulce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 647, Dz. U. z 2013 r. poz. 951, 1445, 21, 405, 1238) Rada Gminy
Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo w miejscowoséci Tulce zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu
nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo ze zmianami.

2. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) czesci graficzne, stanowigce;

a) zatgcznik nr 1 zatytutowany ,zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo w miejscowosci Tulce dla dziatek nr 5/19
i 5/23”,

b) zatgcznik nr 2 zatytutowany ,zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Tulce dla dziatek nr 56 i 57 oraz czesSci
dziatek nr 58/7, 58/5, 58/6, 58/3, 58/1, 59/10, 59/6, 59/11;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu - zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o0 sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslono na rysunku planu.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajacq
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,
w jakiej mozna sytuowac budynek z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na
odlegtosc¢ nie wiekszg niz:

a) 1,5 m - okapéw, gzymsow, balkondw, taraséw, schodéw zewnetrznych,



b) 3,0 m — pochylni i spocznikow dla oséb niepetnosprawnych;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ taczng sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce
budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza
rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi s$cian na powierzchnie dziatki
budowlanej lub terenu;

3) szyldzie — nalezy przez to rozumieC¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informaciji
gminnej, informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

5) wolnostojgcym trwale zwigzanym z gruntem urzadzeniu reklamowym — nalezy
przez to rozumie¢ wolnostojgce urzadzenie lub budowle przeznaczong do
ekspozycji reklam, w tym pylon reklamowy;

6) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej jest mniejszy niz 70%;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czesci graficzne planu stanowigce
zatgczniki o numerach 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

§3
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U
i 3U;
2) teren drogi publicznej dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkami planu;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy oraz nadbudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

3) dopuszczenie lokalizacja dojs¢, dojazdow, obiektdw matej architektury, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz
elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru;

5) dopuszczenie lokalizacji  wolnostojgcych  tablic  informacyjnych  oraz
wolnostojgcych obiektéw przeznaczonych do ekspozycji szyldow;

6) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

7) dopuszczenie lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw na wysokosci
kondygnacji parteru;

8) zakaz lokalizacji wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych z zastrzezeniem §9 pkt 13;

9) zakaz stosowania ogrodzen petnych i elementow betonowych prefabrykowanych;

10)maksymalng wysokosc¢ ogrodzen — 1,5 m.



§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ochrony Srodowiska zmniejszajgcych
ucigzliwosci drogi wojewodzkiej nr 433 zlokalizowanej poza obszarem planu;

4) nakaz zapewnienia wtasciwego poziomu hatasu wewnatrz budynkéw, poprzez
zastosowanie Srodkéw technicznych i technologicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci wywotane ruchem drogowym.

§6
Nie ustala sie terenéw dla ktorych niezbedne jest okredlenie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§8
Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenbw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§9

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U

ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym handlowej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,70, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 12 m;

5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 35°;

6) kolor pokrycia dachowego dachu skosnego — ceglastoczerwony, brgzowy lub
grafitowy;

7) materiat elewacji zewnetrznych — cegta licowa Iub Kklinkierowa, oktadziny
ceramiczne, okfadziny drewniane, kamien naturalny, tynki oraz szkto;

8) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy;

9) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;



10)dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

11)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;

12)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu;

13)dopuszczenie lokalizowania, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, jednego
pylonu reklamowego o powierzchni ptaszczyzny reklamowej nie wiekszej niz 4 m?
oraz wysokosci nie wiekszej niz 10 m;

14)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej nie mniej niz 1 miejsca
postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, w tym
handlowego;

15)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na dziatkach nr 5/27 i 5/28
zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu;

16)obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 2438P poprzez dziatke o nr ewid.
5/27 oraz z ulicy Fiotkowej, zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu;

17)dopuszczenie przetozenia istniejgcych Iub kolidujgcych z planowang zabudowg
sieci infrastruktury technicznej, przytaczy na warunkach uzgodnionych
z dysponentem.

§10

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U

ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym handlowej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 12 m;

5) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych - 35°;

6) kolor pokrycia dachowego dachu skosnego — ceglastoczerwony, brgzowy lub
grafitowy;

7) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

9) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej;

10)minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;

11)zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

12)materiat elewacji zewnetrznych — cegta licowa lub klinkierowa, oktadziny
drewniane, oktadziny ceramiczne, kamien naturalny, tynki oraz szkito;

13)dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m, przy
czym projektowane budynki powinny by¢ zlokalizowane w minimalnej odlegtosci
4 m od linii rozgraniczajgcej projektowane drogi wewnetrzne;

14)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej nie mniej niz 1 miejsca
postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, w tym
handlowego;

15)obstuge komunikacyjng z ulicy Fiotkowej, zlokalizowanej poza obszarem planu;



16)dopuszczenie przetozenia istniejgcych lub kolidujgcych z planowang zabudowg
sieci infrastruktury technicznej, przytaczy na warunkach uzgodnionych
z dysponentem.

§11

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U

ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych w zakresie ustug zdrowia i oswiaty m.in.
przedszkola i ztobka;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,45, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 10 m;

5) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

6) maksymalny kat nachylenia pofaci dachowych - 40°;

7) kolor pokrycia dachowego dachu skosnego — ceglastoczerwony, brgzowy lub
grafitowy;

8) kolor elewacji zewnetrznych — biel, pastelowy z gamy bez, piaskowy, oliwkowy
oraz zastosowanych materiatéw budowlanych;

9) materiat elewacji zewnetrznych - cegta licowa lub Kklinkierowa, oktadziny
drewniane, oktadziny ceramiczne, kamien naturalny, tynki oraz szkito;

10)minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

11)zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

12)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej nie mniej niz 3 miejsc
postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

13)obstuge komunikacyjng z drogi publicznej dojazdowej - ulicy Kalinowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

14)w zakresie ochrony przed hatasem, nakaz zachowania wartosci dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku na terenach wymaganych w przepisach
odrebnych;

15)w przypadku lokalizacji ustug oswiaty w zakresie ochrony przez hatasem teren
kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych;

16)dopuszczenie przetozenia istniejgcych lub kolidujgcych z planowang zabudowg
sieci infrastruktury technicznej, przylaczy na warunkach uzgodnionych
z dysponentem.

§12
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, ustala sie strefy oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa
w tym zakresie.



§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcjq terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji  sieci infrastruktury  technicznej w liniach
rozgraniczajgcych droge;

2) nakaz zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala sie nakaz odprowadzania

Sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejgcej
| projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i
roztopowe z terenéw objetych zmiang planu nalezy zagospodarowaé¢ w
granicach wtasnej dziafki nie naruszajac interesu osob trzecich;

6) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

a) podtagczenie do istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie dopuszczenie podtgczenia do

istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;

8) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu oraz rozbidrki istniejacych sieci

infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nakaz stosowania do celéw
grzewczych wytacznie paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, state, energia elektryczna lub
odnawialne zrodta energii;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i
zagospodarowania odpadéw w sposoéb zgodny z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Kleszczewo.

§14
Nie okresla sie terendw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisdw odrebnych.



§15
Nie wyznacza sie terenow dla ktorych nalezy okreslic sposoby i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

§16
Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, za wyjatkiem gruntow
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Kleszczewo, dla ktérych ustala sie stawke 0%.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Lesinski



