UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Kleszczewo
zdnia .....c........ r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujacego tereny wzdluz drogi powiatowej nr 2447P

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
obejmujgcego tereny wzdtuz drogi powiatowej nr 2447P, zwany dalej ,planem”, o ktérym
mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
Ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr LIV/459/2023 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 31 maja 2023 r. Do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przystgpiono w celu umozliwienia realizacji Sciezki
rowerowej wzdtuz drogi powiatowej od skrzyzowania drogi powiatowej nr 2410P z drogg
powiatowg nr 2447P do cmentarza parafii Sw. Jana Chrzciciela w Krerowie.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo, przyjetym uchwatg Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia
30 wrzesnia 2005 r., obszar objety projektem planu stanowi w czesci teren drogi powiatowej
oraz w czesci teren rolny, teren ustug w zakresie sportu oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;j.

Natomiast w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonym Uchwatg Nr XXXI1/186/01 Rady Gminy
w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami, dla obszaru objetego projektem nadany
zostat kierunek terenu komunikacyjnego tj. drogi powiatowej.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu skfadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Wojt Gminy wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia



szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ziozonych do planu sporzadzono projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo ze
zmianami.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Niezbedne bylo réowniez uzyskanie decyzji dotyczacej wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Decyzja Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi Nr ..o, zostata wydana w dniu ................. r. Zgoda na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne uzyskana zostata dla 0,2932 ha
gruntoéw rolnych klasy Rllla.

Nie zaistniata natomiast potrzeba uzyskania decyzji na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne gruntéw klasy Rlllb oraz Lslll, ze wzgledu na przeznaczenie okreslone
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo,
przyjetym uchwatg Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrzesnia
2005 r., zgodnie z ktéorym ww. grunty zostaty przeznaczone pod teren ustug w zakresie
sportu (US) oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MJ/MZ).

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnieh projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach w dniach od .................oc..... rodo .o r. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia ....................... r.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4, 9, 10 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie i uzgodnienie planu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegoélnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegd6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1696), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie
oddziatywania na $rodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci



infrastruktury technicznej (szczegotowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w
prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wkasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikaciji
elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwosé
sktadania wnioskéw do planu;

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegélnych terenéw lub
okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na Srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu umozliwia realizacje sciezki rowerowej
wzdiuz drogi powiatowej nr 2447P i uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — projekt planu nie umozliwia realizacji



nowej zabudowy;

o |okalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu — projekt planu przeznacza teren pod droge Sciezke rowerowg oraz
droge publiczng, z ktérych mozliwy jest transport publiczny;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — w projekcie planu umozliwiona zostata realizacja chodnikow oraz drog
rowerowych w ramach obszaru planu;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pemhi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy — projekt planu nie umozliwia realizacji nowej zabudowy.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — Kleszczewo 2021 r.”,
stanowigcej zalgcznik do uchwaty Nr XXIX/221/2021 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
26 maja 2021 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Biorgc pod uwage aktualng sytuacjg wtasnosciowg gruntow objetych planem,
projektowane przeznaczenie pod teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDZ oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KP, a takze fakt iz planowane na obszarze obiekty, stanowi¢ bedg zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344
ze zmianami) inwestycje celu publicznego, dla obszaru planu okreslono stawke procentowg
stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze projekt planu miejscowego jest zgodny
z politykg przestrzenng gminy i wiasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdélnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.



