REGIONALNY DYREKTOR

OCHRONY SRODOWISKA Poznan, 04.05.2021 r.
w Poznaniu

WOO-1V.4220.449.2021.AK.3

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735), w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i ust. 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247), po rozpatrzeniu wystgpienia Wéjta Gminy Kleszczewo z dnia
15.03.2021 r., znak: OR.6220.3.2021

postanawiam wyrazi¢ opinie,

ze dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z lokalami uzytkowymi, komérkami lokatorskimi,
wewnetrznymi instalacjami gazowymi i kottowniami, drogami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi i infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid. 15/79 obreb Kleszczewo gmina
Kleszczewo, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
i wskazuje na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujagcych warunkéw i wymagan:

1. Na wszystkich 5 etapach przedsiewziecia, zaréwno w przypadku mieszkan, jak i lokali
ustugowych i pomieszczen technicznych, zastosowa¢ wytgcznie wentylacje
grawitacyjng

Do celéw grzewczych zastosowac kotty zasilane paliwem gazowym.
Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestyciji.

4. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.
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Whnioskodawca:
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ul. Kochanowskiego 7

60-845 Poznan

Uzasadnienie

18.03.2021 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej
Regionalnego Dyrektora, wptyneto wystgpienie Waojta Gminy Kleszczewo z 15.03.2021 r.,
znak: OR.6220.3.2021 w sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z lokalami uzytkowymi,
komorkami lokatorskimi, wewnetrznymi instalacjami gazowymi i kotlowniami, drogami
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wewnetrznymi, miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid. 15/79
obreb Kleszczewo gmina Kleszczewo. Do wystgpienia dotgczono: kopie wniosku o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewziecia, dalej k.i.p.
oraz wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego wnioskiem. Zgodnie z ww. wypisem i wyrysem dziatka, na ktoérej zaplanowano
realizacje przedsiewziecia, znajduje sie nha terenie przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(1 MW, 2 MW), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j
(I MWJ/U) oraz tereny komunikacji (3KDW, 4KDW). Zgodnie z oswiadczeniem
przedstawionym przez Wojta Gminy Kleszczewo wraz z wystgpieniem o opinie
wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla
ktorej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020 r., poz. 713 z pézn. zm.) jest w analizowanym
przypadku Wojt Gminy Kleszczewo.

W toku prowadzonego postepowania wyjasniajgcego Regionalny Dyrektor pismem
z 31.03.2021 r., znak: WOO-IV.4220.449.2021.AK.2 wezwat wnioskodawce do uzupetnienia
k.i.p. Uzupetnienie k.i.p. czynigce zado$¢ wezwaniu wptyneto do tut. organu 20.04.2021 r.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz.
247.), dalej ustawy 008, przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas
trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢
oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz  usytuowanie
przedsiewziecia wzgledem obszaréw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszarow Natura 2000.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a, a takze pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e ustawy 00$
na podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z lokalami
uzytkowymi, komoérkami lokatorskimi, wewnetrznymi instalacjami gazowymi i kottowniami,
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng na dziatce
nr ewid. 15/79 obreb Kleszczewo gmina Kleszczewo. Na podstawie tresci k.i.p. ustalono,
Ze powierzchnia ww. dziatki wynosi 35 808 m2. Analiza dokumentacji wykazata, Ze realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia zostata podzielona na 5 etapéw:

1. Etap I
— budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, trzykondygnacyjnego
(liczba mieszkan — 75), wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng,
w ktérym bedzie zlokalizowana kottownia (na nieuzytkowym poddaszu)
oraz lokal ustugowy (na parterze),
2. Etap Il
— budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych (budynek nr 1 — 55 mieszkan i budynek nr 2 —
44 mieszkania), wraz z towarzyszagcg infrastrukturg techniczng
(w budynku nr 1 zaplanowano kottownie na poddaszu nieuzytkowym),
3. Etap llI:
— budowa trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych, wraz z towarzyszgcy infrastrukturg techniczng
(liczba mieszkan w kazdym z budynkow — 32, a w jednym z budynkow —
kottownia na poddaszu nieuzytkowym),
4. Etap IV:
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— budowa dwodch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
czterokondygnacyjnych, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng
(liczba mieszkan w jednym budynku — 44, liczba mieszkan w drugim
budynku — 32, a w jednym budynku — kottownia na poddaszu
nieuzytkowym),

5. Etap V:

— budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
czterokondygnacyjnego, z ustugami na parterze oraz towarzyszaca
infrastrukturg techniczng (liczba mieszkan — 90, a na poddaszu
nieuzytkowym — kottownia).

Zgodnie z trescig dokumentacji fgczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow
wyniesie 8721 m?, powierzchnie utwardzone zajmg natomiast ok. 18 770 m2. W zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia i na jego potrzeby powstanie ok. 688 naziemnych miejsc
parkingowych. Na podstawie tresci zgromadzonych materiatéw ustalono, ze w chwili obecne;j
trwa juz realizacja pierwszych dwoch etapéw. Z dokumentacji wynika, ze z uwagi na
parametry techniczne oba etapy, o ktérych wyzej mowa, nie kwalifikowaty sie do wymogu
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie tresci zgromadzonych materiatéw ustalono, ze pobdor wody na potrzeby
przedsiewziecia realizowany bedzie z zewnetrznej sieci wodociggowej, na podstawie umowy
0 zaopatrzenie w wode, zawartej z gestorem sieci. Odnoszgc sie do kryteriow wskazanych
w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit g ustawy oos ustalono, ze powstajgce na terenie przedsiewziecia
scieki odprowadzane bedg do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
wydanych przez gestora sieci. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
przyjeto rozwigzanie polegajgce na tym, ze w gtdwnej mierze bedg one rozprowadzane
W sposoOb niezorganizowany na terenach biologicznie czynnych w obrebie przedsiewziecia,
bez szkody na dla terendw nalezgcych do oséb trzecich. Cze$¢ wodd opadowych
i roztopowych, pochodzaca z nawierzchni utwardzonych drég i miejsc parkingowych, bedzie
odprowadzana do kanalizacji deszczowej, biegngcej w ul. Strazackiej. Z k.i.p. wynika,
ze planowane budynki zostang wykonane w technologii tradycyjnej, bez koniecznosci
odwadniania fundamentéw, w zwigzku z czym w wyniku realizacji przedsiewziecia nie
dojdzie do wytworzenia leja depresji. Ponadto w niniejszym postanowieniu natozono na
Whnioskodawce warunek aby niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w
stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$ na podstawie tresci dokumentaciji
ustalono, ze wszystkie wytwarzane na terenie przedsiewziecia odpady bedg magazynowane
selektywnie w przystosowanych do tego celu pojemnikach, ustawionych w wydzielonych,
zabezpieczonych miejscach, a nastepnie bedg przekazywane uprawnionym w zakresie
gospodarowania odpadami podmiotom.

Przy uwzglednieniu planowanych rozwigzan technicznych i technologicznych,
w szczegolnosci dotyczgcych gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami, a takze
robét ziemnych i fundamentowych stwierdzono, ze realizacja i eksploatacja planowanego
przedsiewziecia nie wptynie znaczgco negatywnie zaréwno na stan wod powierzchniowych,
jak i podziemnych. W odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, d, i ustawy oos ustalono,
ze planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wodno-bfotnych oraz
innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych i obszarach objetych ochrong,
w tym w obrebie stref ochronnych uje¢ wod. Ponadto, z k..p. nie wynika, aby
przedsiewziecie byto potozone na obszarach o znaczeniu historycznym, kulturowym oraz
archeologicznym. Nie bedzie takze zlokalizowane na obszarach wybrzezy i Srodowiska
morskiego, obszarach gorskich i lesnych, a takze na obszarach o duzej gestosci zaludnienia.
Nie przewiduje sie takze przekroczenia standardéw jakosci srodowiska na przedmiotowym
obszarze w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.
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Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 0os$ ustalono, ze na etapie realizacji
inwestycji moze nastgpi¢ zwiekszona emisja hatasu do srodowiska i zanieczyszczen do
powietrza. Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy oraz okresowy i ustang po
zakonczeniu prac budowlanych. Na podstawie tresci zgromadzonych materiatéw ustalono,
ze najblizsze wzgledem miejsca realizacji przedsiewzigecia tereny podlegajgce ochronie
akustycznej zlokalizowane sg od strony zachodniej i nalezg do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Analiza k.i.p. i uzupetnienia k.i.p. wykazata, ze zrédtem emisji
hatasu na etapie eksploatacji bedg jedynie pojazdy osobowe (gtéwnie) i ciezarowe
(w niewielkim zakresie), poruszajgce sie po terenie przedsiewziecia. Do analizy akustycznej
przyjeto ruch 688 pojazdéw osobowych i 2 pojazdéw ciezarowych (obstuga komunalna)
w ciggu dnia. Z uwagi na charakter przedsiewziecia — osiedle mieszkaniowe, nie przewiduje
sie intensywnego ruchu pojazdow w porze nocnej. Z k.i.p. wynika, ze bedzie to ruch
sporadyczny, ograniczony do pojazdéw osobowych. Z uzupetnienia k.i.p. wynika, ze na
wszystkich 5 etapach przedsiewziecia zastosowana zostanie wytgcznie wentylacja
grawitacyjna (zarbwno w przypadku mieszkan, jak i lokali ustugowych i pomieszczen
technicznych). Z uwagi na fakt, ze takie zatozenie zostato przyjete przez wnioskodawce
i poddane analizie w zakresie oddzialywania przedsiewziecia na lokalny klimat akustyczny,
znalazto to swoje odzwierciedlenie w warunku wpisanym w niniejszej opinii. W ramach
realizacji przedsiewziecia przewidziano wykonanie jedynie naziemnych miejsc parkingowych,
w zwigzku z czym nie zajdzie konieczno$¢ zainstalowania punktowych zrédet hatasu
w postaci wentylacji mechanicznej garazy podziemnych. Celem ograniczenia wptywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny panujgcy na terenach sgsiadujgcych, w opinii wpisano
warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ ustawy oo$, biorgc pod uwage charakter,
skale, lokalizacje planowanego przedsiewziecia oraz wyniki przedstawionej w k.i.p. analizy
akustycznego oddzialywania przedsiewziecia na s$rodowisko, przy uwzglednieniu
eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z warunkiem wskazanym w niniejszej opinii ustalono,
ze planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu na najblizej zlokalizowanych terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Odnoszgc sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos$ stwierdza sie, ze na
etapie realizacji przedsiewziecia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza
(faza prowadzenia prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pytéw,
w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych. Ponadto, zrodtem emisji substancji do powietrza
bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie.
Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang
po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je uzna¢ za pomijalne. Na etapie eksploatacji
zrodtem niezorganizowanej emisji substancji do powietrza bedg pojazdy poruszajgce sie po
terenie inwestycji. Bedg to gtéwnie pojazdy osobowe nalezgce do mieszkancow. Zrodtem
zorganizowanej emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji inwestycji bedag
indywidualne kottownie, wyposazone w kotty zasilane gazem ziemnym. Z uwagi na fakt,
ze taki rodzaj paliwa zostat przyjety przez wnioskodawce i stanowit podstawe obliczen
w zakresie oddziatywania przedsiewziecia na stan jako$ci powietrza, zostato to
uwzglednione jako warunek w niniejszej opinii. Z uwagi na rodzaj i skale planowanego
przedsiewziecia oraz planowane do zastosowania rozwigzania w zakresie ogrzewania
planowanych obiektéw (kotty zasilane paliwem gazowym), nie przewiduje sie jego
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Z uwagi na rodzaj i lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie do zapiséw
art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oos$ nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami, ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone. Przedsiewziecie
nie zalicza sie do kategorii zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilodci znajdujgcych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych,
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decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Ze wzgledu na potozenie
geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegodlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych
i mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez zastosowane rozwigzania konstrukcyjno-
budowlane. Uwzgledniajgc rodzaj i skale przedsiewziecia, a takze przyjete przez podmiot
planujgcy realizacje przedsiewziecia rozwigzania techniczne i technologiczne nalezy
stwierdzi¢, Zze nie przyczyni sie ono w sposOb znaczacy do zwiekszenia emis;ji
zanieczyszczen do powietrza i nie wplynie znaczgco na zmiany klimatu na etapie realizac;ji,
eksploatacji i likwidaciji.

Biorgc pod uwage rodzaj, skale i lokalizacje przedmiotowego przedsiewziecia oraz
przeprowadzong analize oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w odniesieniu do
zapisow art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b i pkt 3 lit. f ustawy o00s, nie przewiduje sie powigzan, ani
kumulowania oddziatywan planowanej inwestycji z innymi przedsiewzigciami.

Uwzgledniajgc kryteria, o ktéorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oos$ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie sie wigzata z nadmiernym
wykorzystaniem zasobow naturalnych. W wyniku realizacji i eksploatacji inwestycji nie bedzie
dochodzi¢ do znaczgcego negatywnego wptywu na bioréznorodnosé.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$ na podstawie zgromadzonych
materiatow stwierdzono, Zze teren przeznaczony pod planowane przedsiewziecie
zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55, z p6zn. zm.). Majgc na wzgledzie
lokalizacje przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na terenie, na ktérym obecnie
trwajg roboty budowlane oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzewow, nie przewiduje sie
znaczgcego negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w tym na
réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos$¢ i kondycje populacji wystepujacych
gatunkéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary
chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki ro$lin i zwierzat oraz ich
siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie
spowoduje pogorszenia integralnosci obszarow Natura 2000 lub ich powigzania z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie
wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00s$ przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonosé
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalnos¢ oraz
mozliwos¢ powigzania z innymi przedsiewzieciami i ustalono, ze realizacja planowanego
przedsiewziecia nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska. Przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na Srodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Poznaniu dla przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Bioragc pod uwage powyzsze nalezato postanowic jak w sentencji.
POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.
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z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Grazyna Smolibowska-Hruszka
Naczelnik Wydziatu
Ocen Oddziatywania na Srodowisko
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. Wojt Gminy Kleszczewo (ePUAP) z prosbg o poinformowanie Wnioskodawcy i pozostatych
stron postepowania 0 niniejszym postanowieniu
2. aa
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