UCHWALA Nr XXI11/175/2020
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 29 pa zdziernika 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmuj acej dziatki zlokalizowane w obr ebie
Krzy zowniki oraz w obr ebie Kleszczewo w zakresie cz esci tekstowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
ze zmianami) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr Xl11/90/2019 Rady Gminy
Kleszczewo z dnia 30 pazdziernika 2019 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co
nastepuje:

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmujgcg dziatki zlokalizowane w obrebie Krzyzowniki oraz w
obrebie Kleszczewo w zakresie czesci tekstowej, zwang dalej ,planem”, stwierdzajac,
ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg Nr XXXII/186/01 Rady

Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze zmianami.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w 81, obejmuje:

1) dziatke nr ewid. 80/40, zlokalizowang w obrebie Krzyzowniki, dla ktérej obowigzuje
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
obejmujgca dziatke o nr. ewid. 80/35 w Krzyzownikach, uchwalona Uchwatg Nr
XXV/174/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 stycznia 2017 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 885 z dn. 31.01.2017 r.);

2) dziatki nr ewid. 15/77, 15/78 i 15/79, zlokalizowane w obrebie Kleszczewo, dla
ktorych obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmujgca teren potozony w Kleszczewie, uchwalona
Uchwatg Nr XLVI/374/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego poz. 7428 z dn. 2.10.2018 r.).

3. Zatgczniki do uchwaly stanowia:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo 0 sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 2.

82. 1. Wprowadza sie nastepujgce zmiany w czesci tekstowe] zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujgcej dziatke o nr.
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ewid. 80/35 w Krzyzownikach, uchwalonego Uchwatg Nr XXV/174/2017 Rady Gminy

Kleszczewo z dnia 25 stycznia 2017 r.:

1) nowe brzmienie 812 pkt 7: ,maksymalng wysokosc:

a) budynkow — 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b i c oraz e,

b) magazynow wysokiego sktadowania — 25,0 m, z zastrzezeniem lit. e,

c¢) budynkéw gospodarczych i garazy — 8,0 m,

d) budowli i urzgdzen, zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoScig

produkcyjng, magazynowg i sktadowg - 35,0 m do najwyzszego punktu budowli lub

urzgdzenia,”

2) w 812 pkt 7 dodaje sie lit. e o tresci: ,budynkow, w tym magazynow wysokiego
sktadowania, na obszarze dziatki nr ewid. 80/40 — 30,0 m.”.

2. Wprowadza sie nastepujgce zmiany w czesci tekstowej zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, uchwalonego Uchwatg Nr

XLVI1/374/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 wrzesnia 2018 r.:

1) nowe brzmienie 84 pkt 5: ,orientacyjny przebieg gtébwnych ciggdéw pieszo-
rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjgtkiem:

a) ciggu pieszo-rowerowego wyznaczonego wzdiuz granicy obszaru planu z
dziatkami nr ewid. 15/59 oraz 15/68, zlokalizowanymi poza obszarem planu, dla
ktérego dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drogi 3KDW,

b) ciggu pieszo-rowerowego wyznaczonego pomiedzy terenem 3KDW, a dziatkg nr
ewid. 15/59, zlokalizowang poza obszarem planu, dla ktérego dopuszcza sie
lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych terenu 1IKDW lub terenu 3KDW;”;

2) nowe brzmienie 85 pkt 2: ,zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg,

b) garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingdéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa
w lit. a, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg,

c) inwestycji celu publicznego;”;

3) nowe brzmienie 85 pkt 4 lit. b: ,teren IMW/U, kwalifikowany jest jako teren
mieszkaniowo-ustugowy, z zastrzezeniem lit. d,”;

4) w 85 pkt 4 dodaje sie lit. d o tresci: ,w przypadku lokalizacji lokali ustugowych z
zakresu opieki nad dzie¢mi i oSwiaty na terenie 1IMW/U, teren 1IMW/U kwalifikowany
jest jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy”;

5) w 89 pkt 2 dodaje sie lit. e o tredci: ,lokale ustugowe, z zakresu ustug nieucigzliwych,
w kondygnacji parteru,”;

6) w 89 pkt 2 dodaje sig lit. f o tresci: ,sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,”;

7) w 89 pkt 2 dodaje sig lit. g o tresci: ,miejsca gromadzenia odpadow statych;”;

8) nowe brzmienie 89 pkt 3: ,dopuszczenie realizacji garazy i stanowisk postojowych
w kondygnacjach podziemnych lub nadziemnych budynkéw;”;

9) w 810 pkt 1 dodaje sie lit. c o tresci: ,lokale ustugowe z zakresu opieki nad dziecmi
I oSwiaty, w tym miedzy innymi przedszkole lub Ztobek;”;

10) nowe brzmienie 810 pkt 16: ,obstuge komunikacyjng z drog 3KDW, 4KDW lub
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poprzez teren 1PPL z drogi 2KDW.”;

11) w 815 ust. 1 pkt 1 dodaje sie lit. f o tresci: ,dopuszczenie lokalizacji miejsc
gromadzenia odpadow statych, w tym w formie wiat o maksymalnej wysokosci do
4,0 m;".

83. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kleszczewo.

84. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek M acig ewski



W

UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XXIII/175/2020
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 29 pa zdziernika 2020 r.

sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmuj acej dziatki zlokalizowane w obr ebie

Krzy zowniki oraz w obr ebie Kleszczewo w zakresie cz esci tekstowej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kleszczewo, obejmujacej dziatki zlokalizowane w obrebie Krzyzowniki oraz w obrebie
Kleszczewo w zakresie czesci tekstowej, zwany dalej ,planem”, o ktébrym mowa w
uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713
ze zmianami),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz.
1219 ze zmianami),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zmianami),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XI11/90/2019 Rady

Gminy Kleszczewo z dnia 30 pazdziernika 2019 r. Na obszarach planu, obowigzujg
obecnie:

1)

2)

Uchwata Nr XXV/174/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 stycznia 2017 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo obejmujgcej dziatke o nr. ewid. 80/35 w Krzyzownikach (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego poz. 885 z dn. 31.01.2017 r.);
Uchwata Nr XLVI1/374/2018 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 wrzes$nia 2018 r. w
Sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujgcej teren potozony w Kleszczewie (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Wielkopolskiego poz. 7428 z dn. 2.10.2018 r.).

Celem zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest

umozliwienie:

1)

zwiekszenia wysokosci budynkow i magazynow wysokiego sktadowania dla terenu
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej dla
dziatki nr ewid. 80/40, potozonej w obrebie Krzyzowniki;



2) zmiany w zakresie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dopuszczenia realizacji lokali ustugowych w budynkach, dopiszczenia
lokalizacji garazy w kondygnacjach podziemnych lub nadziemnych budynkow,
dopuszczenia lokalizacji miejsc gromadzenia odpaddéw statych oraz sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, doprecyzowania obstugi komunikacyjnej,
korekty w zakresie przebiegu projektowanych ciggéw pieszo-rowerowych,
umozliwienia gromadzenia odpaddéw statych w drogach wewnetrznych dla dziatek
nr ewid. 15/77, 15/78 i 15/79, potozonych w obrebie Kleszczewo.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu skfadania
wnioskow do planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono
instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Wojt wystgpit réwniez o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczego6towosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo ze
zmianami.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu
uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach w dniach od 3 wrzesnia 2020 r. do 24 wrzesnia 2020 r.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 9 pazdziernika 2020 r. W wyznaczonym
terminie nie wptynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy,
poprzez ustalenia zawarte w 82 tekstu uchwaty, dotyczgce wysokosci zabudowy;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez
zaopiniowanie i uzgodnienie projektu z wkasciwymi organami;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktdérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4
ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie projektu przez Powiatowego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczego6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2019
r. poz. 1696), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez zaopiniowanie i
uzgodnienie projektu z wkasciwymi organami;



5)

6)

7)

8)

9)

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy,
poprzez uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych
oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych;

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, o ktdérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt
8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wkasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach procedury
planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, miedzy innymi sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w 82 tekstu uchwaty;

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, o ktbrym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do planu;

11)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w

art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w
innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia

ludnosci, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez zaopiniowanie i
uzgodnienie projektu z wkasciwymi organami.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne

zostaly rowniez wywazone poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany planu oraz poprzez sporzgdzenie prognoz:
oddziatywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych
zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony

zostat wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wtasnosci terendw, obecnego
zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
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Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim
dostepem do drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz fatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Projekt zmiany planu jest zgodny 2z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kleszczewo, stanowigcej zatgcznik do
uchwaty Nr XV/109/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z
politykg przestrzenng gminy i wkasciwymi ustawami oraz przepisami szczegoélnymi
oraz nie jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony
Srodowiska.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mar ek Macig ewskKi



