UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 1X/71/2019
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 19 czerwca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanigrzestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmugcej dziatki potozone w Krzyzownikach, Komornikach,
Markowicach i Srodce

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowaniaestrzennego Gminy

Kleszczewo, obejmagej dziatki potaone w Krzyownikach, Komornikach, Markowicach

i Srodce, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchsyapracowany zostat zgodnie

Z nasgpujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 199Mrsamorzdzie gminnyn{Dz. U. z 2019 r., poz. 506),

— ustawa z dnia 27 marca 2003rplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzentipn U.

z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami), zwana dalepugta

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001Rtawo ochronyrodowiska(Dz. U. z 2018 r., poz. 799
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pgdziernika 2008 ro udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczgtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko(Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zmianami),

— rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn203 r.w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowaraastrzenneg¢Dz. U. Nr 164,
poz. 587).

Procedu¢ planistyczig rozpoczto po podgciu Uchwaty Nr XXXVII/300/2017 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 20 grudnia 2017 r. w speawdrzysipienia do sporglzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestegp Gminy Kleszczewo,
obejmujcego dziatki poteone w Krzyownikach, Komornikach, MarkowicactSrodce,
Gowarzewie i Szewcach.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzgmngminy
Kleszczewo, przytym uchwag Nr XXXVI11/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dr3@
wrzesnia 2005 r., tereny dziatek, @bych niniejsz uchwah stanows:

1) zakcznik nr 1 - teren dziataldoi gospodarczej bez miwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zalcznik nr 2 - teren rolny;

3) zalcznik nr 3 - teren rolny;

4) zalhcznik nr 4 - teren dzialaldoi gospodarczej bez mlbwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uniemaldiwia to realizacg planowanych inwestycji polegaych na lokalizacji
pojedynczych zabudovwianieszkalnych i dziatalrégi gospodarczej.



O podgciu ww. uchwaty, okréeniu formy, miejsca i terminu skladania wnioskow d
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie a@ziadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3zgaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywaniana srodowisko Wojt Gminy wysipit rowniez 0 uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotoweci informacji zawartych w prognozie oddziatywania érodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztonych do planu spogdzono projekt wraz z progngz
oddziatywania na&rodowisko, uwzgldniajgc ustalenia Studium uwarunkoiwa kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.

W trakcie prac nad projektem planu pgédj zostala decyzja o wydzeniu z
opracowania G#ci obszaru zlokalizowanego Wrodce oraz catego obszaru w Szewcach.
Natomiast w kolejnym etapie opracowany zostanigeptglanu dla terenu w Gowarzewie.

Ze wzgkdu na ustalenia planu obaa&ujgcego, w trakcie spogdzania planu, nie
wystgpiono o0 zgod na zmiag przeznaczenia gruntow rolnych sihgch na cele nierolnicze i
nielesne.

Nastpnie projekt miejscowego planu wraz z prognogdziatywania ndrodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjav celu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnigrojekt planu zostat wylony do
publicznego wgldu w dniach od 29 gadziernika 2018 r. do 29 listopada 2018 r. Termin
skladania uwag wyznaczono do dnia 14 grudnia 20¥8 ustalonym terminie nie wniesiono
uwag.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pksawy — uwzgidniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykiarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowanv & ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w 84 tekstu uchwaly, doigez zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w 8 9-11 tekstu uchwaly, dagtge ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaikOow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw
rolnych i le&nych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustapgyprzez ustalenia zawarte
w 85 tekstu uchwaly, dotygze zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonaniezeggidowej analizy wszystkich
zagadnié dotyczcych ochronyrodowiska w prognozie oddziatywania §radowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwk w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, o ktdr mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzezzawiadomienie i uzgodnienie planu prZzeawiatowego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpidstea ludzi i mienia, a tale potrzeby osob
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ustkl5ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazéw w zakresie mliwosci lokalizacji przedsiwzieg¢ mogicych znaczco
oddziatyw& na s$rodowisko, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego, zapisow



regulupcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczyah nakazu zapewnienia
miejsc postojowych zaopatrzonych w kaparkingova zgodnie z przepisami oghnymi
(analiza powyszych wymaga zawarta zostata rOwniew prognozie oddziatywania na
srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowarnw & ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzgkdnienie istnigjcych uwarunkowa terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizylavéw ekonomicznych dokonano w
prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo whasnéci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy,pez wykonanie analizy
stanu wiasngi terenu objtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniegcych uwarunkowa prawnych, a tate analiz wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnii i bezpieczastwa pastwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z senaymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpiedstwa pastwa,

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w arust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umazliwienie udziatu spoteczstwa w poszczegoélnych etapach procedury planisgjczn
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospmdaniu przestrzennym oraz
ustawy o udogpnianiu informacji acérodowisku i jego ochronie, udziale spotetzmva w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania $radowisko, a take poprzez
uwzgkdnienie potrzeb spotecznych w zakresie #imoenia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczeglln@i sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. t2lpkustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustatew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budeystemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz doposenie inwestycji celu publicznego w
zakresie inwestycji magych znacgco oddziatywa nasrodowisko;

10)zapewnienie udziatu spotedmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktéorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez utvaenie udzialu spoteczsstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistyczngjpdzie z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ostawy o udospnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotesggiwva w ochroniesrodowiska oraz o
ocenach oddziatywania ri@odowisko, w tym przez niiwos¢ skladania wnioskow do
planu;

11)zachowanie jawrii i przejrzystéci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie progedgodnie z zakresem oktenym w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestgranoraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowzujacych;

12)potrzely zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludieg
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprag@rowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wadzgodnych ustaleniami przepisow elinych.

Interes publiczny zostat uwzglniony przez umdiwienie realizacji przestrzeni
publicznych na obszarze ebjm planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustmigresy



zarowno publiczne jak i interesy prywatne zostakymiez wywazone poprzez uwzetinienie
wnioskow zi@onych na etapie przygiienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania riaodowisko i skutkow finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomégzrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizascywej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie wiasinerendéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu obfjego planem oraz istnigjej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniagc powysze opracowania projekt planu wykonany zostat z glsgnieniem
wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowarzasprenj oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa posiéadecdzie odpowiedni dosp do drég publicznych,
zapewnigc tym samym zminimalizowanie transportochtotiaiktadu przestrzennego oraz
mozliwos¢ wprowadzenia rozwean w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego
dostpu do publicznegtransportu zbiorowego.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analapian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kleszczewo, stangnej zahcznik do uchwaty Nr XV/109/2016 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. w spraakualndci Studium uwarunkowai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego orazsomejch planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Wptyw na finanse publiczne, w tym biet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkow finansowyclichwalenia planu.

Podsumowujc nalery stwierdzé, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z
polityka przestrzenp gminy i wiagciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi orez n
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwdgia wymagania ochrorgyodowiska.

Przewodnicacy Rady Gminy

Marek Maciejewski



