UCHWALA NR VI/46/2019
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 26 marca 2019 .

w sprawie : zmiany miejscowego planu zagospodarowan ia przestrzennego Gminy

Kleszczewo, obejmuj gcego dziatki poto zone w Tulcach i Gowarzewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku
z uchwatg nr XX/145/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 28 wrzesnia 2016 r., Rada
Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki potozone w Tulcach i Gowarzewie, zwang dalej
.planem”; po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo.
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2. Zalgcznikami do uchwaty sa:
czesci graficzne, opracowane w skali 1:1000, stanowigce integralng czesé¢ uchwaty,
zwane dalej ,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1, 2;
rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zalgcznik nr 3;
rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcije,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;
dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;
powierzchni catkowite] zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.
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§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R;
tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW.

8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni
i spocznikdw oraz na odlegtosé nie wigkszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonéw
i schodow zewnetrznych;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz
z zachowaniem ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt 3;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci,
liczby kondygnacji, a takze zastosowanej kolorystyki i materialu elewacji oraz dachow
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;
kolorystyke elewacji budynkoéw: biel, odcienie szarosci i bezu, oraz zastosowanych
materiatow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;
materiat elewacji budynkdw: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, okladziny
ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;
zasady stosowania kolorystyki i materiatdbw elewacji budynkéw dotyczg 80%
powierzchni kazdej ze $cian budynkow;
zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatlu elewacji budynkéw
i garazy;
dla dachow stromych:
a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i brgzow,
b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachowko podobne, blacha

na rgbek stojacy;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

8 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie przepisami odrebnymi.

8 6. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

8§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych.



8 9. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) nie okresla sie obszaréw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m?2,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 10 m;
4) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drég
publicznych od 70° do 110°;
5) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

8§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zgloszenia lokalizacji budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia
na budowe;

2) nakaz uwzglednienia zapiséw obowigzujgcej koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,Kérnik — Sroda” nr 32/96/p, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu w granicach
pasow technologicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV, o szerokosci 11 m po kazdej ze stron od osi linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw -
Gniezno i Giownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolski, poprzez zagospodarowanie sciekw zgodnie z 815 pkt 4, 5 oraz poprzez
zachowanie przepiséw odrebnych;

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie nastepujgce zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub
blizniaczej z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego na
dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;



3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkdéw gospodarczych, garazy oraz budynkow
garazowo-gospodarczych bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bez
okien i drzwi bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) liczbe kondygnaciji:

a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

8) maksymalng wysokosc¢:

a) budynkoéw mieszkalnych — 8,5 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;
9) geometrie dachow:
a) budynkoéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub
strome;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m2,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 mz;

11) obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych oraz terenéw drog wewnetrznych
w powigzaniu z drogami publicznymi, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dla terenéw 2MN i 3MN dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez tereny rolnicze
oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R.

§ 13. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R
ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw — grunty rolne;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 14. 1. W zakresie dotyczgcym wymaganych stanowisk postojowych ustala sie:
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej,
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym:;
2) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych w garazach i budynkach
garazowo-gospodarczych;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowsg, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:



1) dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzeh niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu.

8§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania
$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach whasnej dziatki bez
naruszania interesu 0so6b trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weziow telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z drég publicznych;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Kleszczewo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Maciejewski



