UCHWALA NR VI/46/2019
RADY GMINY KLESZCZEWO
Zz dnia 26 marca 2019 .

w sprawie : zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kleszczewo, obejmujacego dziatki polozone w Tulcach i Gowarzewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku
z uchwatg nr XX/145/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 28 wrze$nia 2016 r., Rada
Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki potozone w Tulcach i Gowarzewie, zwang dalej
.planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo.
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2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
czesci graficzne, opracowane w skali 1:1000, stanowiace integralng cze$¢ uchwaty,
zwane dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1, 2;
rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 3;
rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
Zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone s3 na rysunku planu.

§ 2. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;
dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajacg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé
budynki;
powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi $cian na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.



§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;
2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R;
3) tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie pochylni
i spocznikdw oraz na odlegtosé nie wiekszg niz 1,5 m, okapdw, gzymséw, balkonéw
i schodéw zewnetrznych;

2) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz
z zachowaniem ustalent w planie, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci,
liczby kondygnaciji, a takze zastosowanej kolorystyki i materiatu elewacji oraz dachéw
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

4) kolorystyke elewaciji budynkéw: biel, odcienie szarosci i bezu, oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

5) materiat elewacji budynkéw: cegta klinkierowa, licowa, kamien naturalny, okfadziny
ceramiczne, drewniane, tynki, plyty elewacyjne;

6) zasady stosowania kolorystyki i materiatdw elewacji budynkéw dotycza 80%
powierzchni kazdej ze $cian budynkow;

7) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkoéw
i garazy;

8) dia dachéw stromych:
a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i brazéw,
b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwko podobne, blacha

na rabek stojacy;
9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony przed halasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.



§ 9. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) nie okre$la sie obszaréw, ktdre wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?
3) minimalng szerokosé frontu dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 10 m;
4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych od 70° do 110°;
5) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod dojécia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zgloszenia lokalizacji budowli o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t.
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia
na budowe;

2) nakaz uwzglednienia zapiséw obowigzujacej koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie
ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego ,Kérnik — Sroda” nr 32/96/p, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia ograniczeri w zagospodarowaniu i zabudowie terenu w granicach
paséw technologicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, o szeroko$ci 11 m po kazdej ze stron od osi linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw -
Gniezno i Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolski, poprzez zagospodarowanie $ciekéw zgodnie z §15 pkt 4, 5 oraz poprzez
zachowanie przepiséw odrebnych;

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na
dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;



3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw
garazowo-gospodarczych bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi Ilub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

4) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bez
okien i drzwi bezpoSrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) liczbe kondygnac;i:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy - jedna kondygnacja
nadziemna;

8) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 8,5 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;
9) geometrie dachow:
a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub
strome;

10) minimaing powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?;

11) obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych oraz terenéw drég wewnetrznych
w powigzaniu z drogami publicznymi, z zastrzezeniem pkt 12;

12)dla terenéw 2MN i 3MN dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez tereny rolnicze
oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R.

§ 13. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R
ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw — grunty rolne;
2) zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 14. 1. W zakresie dotyczagcym wymaganych stanowisk postojowych ustala sig:
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej,
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;
2) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych w garazach i budynkach
garazowo-gospodarczych;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:



1) dla terendéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzgdzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania
$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki bez
naruszania interesu oséb trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowe;j;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weziéw telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z drég publicznych;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. Ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kleszczewo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. N
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr V1/46/2019
Rady Gminy Kleszczewo

Z dnia 26 marca 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujacego dzialki polozone w
Tulcach i Gowarzewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945) Rada Gminy Kleszczewo rozstrzyga, co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 19 paZdziernika 2018 r. do 12 listopada 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Kleszczewie. W dniu 25 pazdziernika 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Uwagi do projektu zmiany planu mozna
byto sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 listopada 2018 r.

W ustawowym terminie wniesiono jedng uwage, ktéra zostata uwzgledniona przez
Wijta Gminy Kleszczewo.

W wyniku wprowadzonych zmian przedmiotowy projekt zmiany planu zostal
ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od 15 stycznia 2019 r. do 06 lutego
2019 r. wsiedzibie Urzedu Gminy w Kleszczewie. W dniu 01 lutego 2019 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Uwagi do
projektu zmiany planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21 lutego
2019 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do ww. projektu zmiany planu.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Kleszczewo nie podejmuje rozstrzygniecia
o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Przewodnicz 1cy Rady y
C Ao~
Mare Macnejeviskl






Zaljycznik nr 4

do uchwaly Nr V1/46/2019
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 26 marca 2019 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kleszczewo

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Gminy Kleszczewo

rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie projektuje sie¢ gminnych drég publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) okre$lenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

5) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany
miejscowego planu, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Kleszczewo oraz z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w zmianie planu:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych Srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci. w

ickacy Rady "'miny

Przewo
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