UCHWALA Nr XXXIX/320/2018
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 7 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmuj gcej czes¢ dziatkki nr 438/3, poto zonej
w miejscowo $ci Tanibdrz, obr eb Gowarzewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz w
zwigzku z podjeciem Uchwaly Nr XXX1/220/2017 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 31 maja
2017 r., Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kleszczewo, obejmujacg czes¢ dziatki nr 438/3, potozonej w miejscowosci Taniborz, obreb

Gowarzewo, zwang dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo,

uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26.09.2001 r. ze
zmianami.

2. Plan obejmuje czes$¢ dziatki o nr ewid. 438/3, potozonej w miejscowosci Taniborz, obreb

Gowarzewo, o powierzchni 0,17 ha. Granice obszaru okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalgcznik nr 3.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje dominujgcag na dziatce;

2) przeznaczeniu uzupeiniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajgca
przeznaczenie podstawowe, obejmujgca hie wiecej niz 45% powierzchni dziaki;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

4) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzgdzenia stuzgce rekreacii
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi sitownie zewnetrzne,
stoly do gry w tenisa stolowego, stoly do gry w szachy;

5) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane i komponowane przez
cztowieka skupiska drzew i krzewdw wraz z pozostatymi skladnikami szaty roslinnej,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

83. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie na calym obszarze planu - teren zieleni naturalnej
oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z/ZP.

84. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:



1) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych, o powierzchni nie wiekszej
niz 2,0 m.

85. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajagce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktoérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny,
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego;

3) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno, o $redniej gtebokosci uje¢ — 120 m p.p.t., poprzez zagospodarowanie sciekow
bytowych zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed halasem teren 1Z/ZP kwalifikowany jest jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

86. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

87. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1Z/ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektow, o ktérych mowa
w 89.

88. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

89. Dla terenu zieleni naturalnej oraz zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1Z/ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) place zabaw oraz obiekty rekreacji,

b) toalety publiczne,

c) wiaty o maksymalnej wysokosci do 4,0 m,

d) miejsca postojowe dla rowerdw,

e) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

f) elementy i urzgdzenia przestrzeni publicznych,

g) zielen ozdobna,

h) aleje i ciggi spacerowe, sciezki pieszo-rowerowe,

i) boiska, szatnie;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - 55%;



4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

810. W zakresie szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych
dla budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.

811. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie na terenie 1Z/ZP:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla rowerow.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekOw bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekow bytowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych, w tym do dotdbw chionnych lub zbiornikow
retencyjnych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do cieku wodnego
Mecina, zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie z:
- istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wylgczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen elektroenergetycznych, w tym stacji

transformatorowych;
6) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

812. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z/ZP,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) minimalne powierzchnie dziatek: 1 000 m?;

2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek do linii rozgraniczajgcej minimum jednej z przylegtych drég —
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od 70° do 110°.
2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do wydzielen pod obiekty
infrastruktury technicznej.
3. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

813. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

814. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

815. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Kleszczewo.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk L esinski



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXI1X/320/2018
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 7 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo, obejmuj acej czes¢ dziatki nr 438/3, poto zonej
w miejscowo $ci Taniborz, obr eb Gowarzewo

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo, obejmujgcej czes¢ dziatki nr 438/3, potozonej w miejscowosci Taniborz, obreb
Gowarzewo, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie
Z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519
Ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405),

— rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaly Nr XXXI1/220/2017 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 31 maja 2017 r.

Na calym obszarze planu, obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjety Uchwatg Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy
w Kleszczewie z dnia 30.09.2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
Z dnia 18.11.2005 r. Nr 158 poz. 4295).

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego
przedmiotem prognozy przystgpiono w rezultacie potrzeb inwestycyjnych gminy,
wynikajgcych z interesu publicznego zwigzanego z realizacjg planowanego placu zabaw
oraz sitowni.

Proponowana zmiana planu wynika z koniecznosci zaspokajania zbiorowych potrzeb
mieszkancow, w szczegodlnosci w zakresie sportu i rekreacji dzieci i dorostych.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu skfadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Wojt Gminy wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo.



Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wylozony do
publicznego wglgdu w dniach w dniach od 27 grudnia 2017 r. do 26 stycznia 2018 r. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 12 lutego 2018 r. W ustalonym terminie nie wniesiono
uwag.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w 84 tekstu uchwatly, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 9 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i leSnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w 85 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegOtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazow w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zapisow
regulujgcych spos6b zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
zagospodarowanie obszaru, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczego6towej analizy waloréw
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych
dla roweréw;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
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szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

10) zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwosc
skiadania wnioskow i uwag do planu;

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji obiektow
rekreacyjnych na obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy
zaréwno publiczne jak i interesy prywatne zostaty réwniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskéw zlozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddzialywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob realizacji nowego zagospodarowania
poprzedzony zostat wykonaniem szczegoOtowych analiz w zakresie wiasnosci terendw,
obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej
infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany
zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowane zagospodarowanie bedzie posiada¢ odpowiedni dostep do drog
publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego oraz mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzah w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz fatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kleszczewo, stanowigcej zalgcznik do uchwatly Nr XV/109/2016 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny
z politykg przestrzenng gminy i wkasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.



