UCHWALA NR XXV/174/2017
RADY GMINY KLESZCZEWO
Z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo obejmuj gcej dzialk e o nr. ewid. 80/35 w Krzy zownikach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn.
zm.),w zwigzku z uchwatg nr XV/111/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dzialki potozone w Gowarzewie,
Kleszczewie, Komornikach, Krzyzownikach, Srédce, Nagradowicach i Tulcach, Rada Gminy
Kleszczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo obejmujgcg dziatke o nr. ewid. 80/35 w Krzyzownikach, zwang dalej
.planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna, bedgca integralng czescig uchwaly, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania lub od krawedzi jezdni,
w jakie] mozna sytuowac budynki;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

3) przyzaktadowych obiektach podczyszczania $ciekow przemystowych — nalezy przez to
rozumiec¢ oczyszczalnie sciekéw lub inne urzadzenia i instalacje montowane na terenie
zakiadu przemystowego lub ustugowego, stuzace do wstepnego oczyszczania Sciekow
przemystowych przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej do
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych, powstatych w wyniku dziatalnosci
tego zaktadu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.
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§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:
tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U;
teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS;
teren parkingu lub infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KS/IT;
teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem wysuniecia poza nie, na odlegtos¢
nie wiekszg niz:
a) 1,5 m — okapdw, gzymsow i schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikow;
dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, sieci i innych urzgdzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem 814 pkt 3;
zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych zawarte w uchwale nie dotyczg
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy lub w celu
regulacji granic miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami;
zakaz sytuowania wszelkich obiektéw i urzadzen tymczasowych z dopuszczeniem
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét
budowlanych;
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, bedgcych tablicg Ilub urzadzeniem
reklamowym, skierowanych do uzytkownikéw Autostrady A2 oraz drogi ekspresowej
S5, mogacych rozpraszac ich uwage, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
nakaz aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie
powodowato przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko;
nakaz zapewnienia whasciwego Kklimatu akustycznego wewnatrz budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
poprzez zastosowanie srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych,
w szczegolnosci w zakresie oddziatywania istniejgcych drog;
przy realizacji inwestycji nakaz zachowania przepisbw odrebnych dotyczacych zmian
istniejgcych stosunkdéw wodnych, wptywajagcych negatywnie na grunty sgsiednie.

8 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

87.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej, w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

1)

nakaz prowadzenia badah archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji



inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na
prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

8§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

8 9. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8§ 10. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie obszaréw, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

8§11.W  zakresie  szczegllnych  warunkéw  zagospodarowania  terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu w granicach
paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczeh w zagospodarowaniu i zabudowie terenu
wynikajgcych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno i czesciowo w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina
Kopalna  Wielkopolska poprzez  zagospodarowanie  sciekbw  komunalnych
i przemystowych, zgodnie z 816 ust. 2 pkt3 oraz poprzez zachowanie przepiséw
odrebnych;

4) pasy techniczne rowu, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie:

a) szerokos$¢ 5 m od granicy rowu,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) zakaz realizacji zieleni wysokiej,

d) po skanalizowaniu rowu przestaje obowigzywac okreslony pas techniczny.

5) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych budowli o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem
pozwolenia na budowe;

6) nakaz uwzglednienia zapiséw obowigzujgcej koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie
zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, ustala sie nastepujgce
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych dziatalnosci produkcyjnej Ilub magazynowej
oraz sktadow;



2) lokalizacje obiektéw budowlanych ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dzialki budowlanej jednego lub kilku rodzajéw
obiektéw budowlanych wymienionych w pkt 1 i 2;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z prowadzong
na terenie dziatalnoscig produkcyjng, magazynowsa, sktadowg lub ustugowsa;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

7) maksymalng wysokosc:
a) budynkow — 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) magazynéw wysokiego sktadowania — 25,0 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 8,0 m,
d) budowli i urzgdzen, zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscig produkcyjng,

magazynowsg i sktadowg - 35,0 m do najwyzszego punktu budowli lub urzgdzenia;

8) dowolng geometrie dachow;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:
a) 3 miejsc postojowych na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) 2 miejsc postojowych na 5 zatrudnionych w budynkach produkcyjnych, na

najliczniejszej zmianie,

¢) 3 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej magazynow;

11) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 10 na
terenie KS/IT;

12) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego ha rysunku planu
symbolem KDW, z zastrzezeniem pkt 13;

13) dla dziatek budowlanych nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi KDW,
dopuszczenie obstugi komunikacyjnej z drogi powiatowej 2440P, zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem.

§ 13. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym tgki i pastwiska;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

§ 14. Dla terendw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu — row;
2) dopuszczenie skanalizowania rowu;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
5) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ i przejazdow oraz sieci infrastruktury technicznej
w poprzek rowu, z zachowaniem jego ciggtosci i przepustowosci.

§ 15. Dla terenu parkingu lub infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KS/IT, ustala sie:
1) lokalizacje parkingu lub miejsc postojowych;



2) lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10%.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:
1) nakaz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
a) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki
sieci i innych urzadzenh infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla sciekow nieodpowiadajgcych parametrom okreslonym w przepisach odrebnych
— nakaz podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) dopuszczenie oczyszczania $ciekow komunalnych i przemystowych zwigzanych
z funkcjonowaniem zaktadéw produkcyjnych lub ustugowych i zagospodarowania
ich na terenie wiasnej dziatki, nie naruszajgc interesu oséb trzecich,

e) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych obiektéw podczyszczania $ciekéw
przemystowych,

f) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekbw komunalnych
i przemystowych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania ich na terenie wlasnej
dziatki nie naruszajgc interesu oséb trzecich z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowu, po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowaniem ich na terenie wlasnej dziaiki,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;



6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie przetozenia lub skablowania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 18. Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Kleszczewo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz acy Rady Gminy

Henryk Lesi nski



UZASADNIENIE
do uchwaty nr XXV/174/2017
Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 stycznia 2017 r.

Na podstawie uchwaly Nr XV/111/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, obejmujgcego dziatki potozone
w Gowarzewie, Kleszczewie, Komornikach, Krzyzownikach, Srédce, Nagradowicach
i Tulcach, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujgcego dziatke
o nr. ewid. 80/35 w Krzyzownikach.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z pb6zn. zm.). Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Kleszczewo
zawiadomit na pisSmie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie
miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) Wojt wystgpit
réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt zmiany
miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Projekt zmiany planu
obejmuje jeden z obszarow okres$lonych na zalgczniku graficznym nr 4 do uchwaty
nr XV/111/2016 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. W projekcie zmiany planu
uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw,

- wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko oraz
zawarcie w projekcie zmiany planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, uwzglednienie w projekcie zmiany planu uwarunkowan zwigzanych
z lokalizacjg w granicach Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych, wyznaczenie pasu
technicznego rowu przebiegajgcego przez obszar objety zmiang planu. Oprécz
wymienionych uwarunkowan zasady ochrony srodowiska zostaly uwzglednione poprzez
wprowadzenie zasad podigczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej. Z uwagi na brak wystepujgcych na danym terenie uzytkow lesnych nie
podjeto ustalen dotyczgcych ochrony tych gruntéw, oraz nie wymagane byto uzyskanie
zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Na obszarze
opracowania znajdujg sie grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej (llib), ktére uzyskaty
zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne na podstawie obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu,



— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
poprzez okre$lenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, oraz uzgodnienie projektu planu
z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem dopuszczenia inwestycji celu
publicznego, wprowadzenie zapisow regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw
grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,
wprowadzenie zapiséw w zakresie ochrony przed hatasem oraz nakazu uwzglednienia
ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, wynikajgcych z napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia; szczegdtowa analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni - szczegétowej analizy walorow ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkow finansowych dla zmiany miejscowego planu,

— prawo wtasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego zmiang
planu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu zmiany
miejscowego planu z whlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie zmiany planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych znaczgaco oddziatywac na
Srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie
w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalajgc przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajgc sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak

i interesy prywatne. Podczas procedury zostaty sporzgdzone prognoza oddziatywania na



srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, w ktérych
zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Na obszarze objetym opracowaniem obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym przedmiotowy obszar w wiekszosci
przeznaczony zostat pod teren aktywizacji gospodarczej (AG), na czesci wystepujg ciggi
dolinne wzdtuz ciekbw wodnych.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest korekta minimalnych
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi drég, w celu umozliwienia realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Jednoczesnie wprowadzone ograniczenia, w tym ograniczenia dotyczgce
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, a takze
nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie
powodowato przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, pozwolg na ochrone stanu srodowiska zaréwno terenéw objetych zmiang planu
oraz tych znajdujgcych sie w sgsiedztwie.

Okreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu oraz sposobu lokalizacji nowej
zabudowy poprzedzone zostalo wykonaniem szczeg6towych analiz w zakresie
zainwestowania i uzytkowania terenu objetego zmiang planu, infrastruktury technicznej oraz
whasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania projekt
zmiany planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Projektowane przeznaczenie nie zaktada lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowy
teren posiada dostep do drogi publicznej — droga powiatowa nr 2440P, ktéra zlokalizowana
jest poza obszarem zmiany planu. Wyznaczona zostata takze droga wewnetrzna,
zapewniajgca obstuge komunikacyjng terenu. W granicach zmiany planu istnieje mozliwosé
realizacji niezbednych sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej. Projektowane
zagospodarowanie i funkcja sg zgodne z politykg przestrzenng gminy. Projekt zmiany plany
jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kleszczewo, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Nr XV/109/2016 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo.

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na budzet gminy zostat przedstawiony
w prognozie skutkow finansowych. Realizacja ustalen zmiany planu nie wptynie na pozostate
finanse publiczne.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany przez organy zobowigzane do wspotpracy
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy wiasciwe do uzgadniania miejscowych planow.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wylozony
do publicznego wglgdu w dniach od 22 listopada 2016 r. do 13 grudnia 2016 r. W dniu 9
grudnia 2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 30 grudnia 2016 r. Do udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wplynely zadne uwagi.

W zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno - prawnej przewidzianej ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2016



poz. 778 z pbzn. zm.) przyjecie uchwaly dla przedmiotowego terenu, uznaje sie za
uzasadnione.

Przewodnicz acy Rady Gminy

Henryk Lesi Aski



Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XXV/174/2017
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 25 stycznia 2017 roku

Rozstrzygni ecie Rady Gminy Kleszczewo

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany mie  jscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
obejmuj acej dziatk e o nr. ewid. 80/35 w Krzy zownikach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy

Kleszczewo rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 22 listopada 2016 r. do 13 grudnia 2016 r. W dniu 9 grudnia 2016 r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Uwagi do
projektu zmiany planu mozna byto skiada¢ w nieprzekraczalnych terminie do dnia 30 grudnia
2016 r.

§2. W ustawowym terminie nie zostala wniesiona zadna uwaga, w zwigzku z czym
Rada Gminy Kleszczewo nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag,

o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodnicz acy Rady Gminy

Henryk Lesi nski



Zatacznik nr 3
do uchwaly Nr XXV/174/2017
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 25 stycznia 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KLESZCZEWO
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty  cji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale za do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Kleszczewo rozstrzyga, co nastepuije:

8 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizaciji
deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢
bedg zapisy planu wydatkéw na wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i
urzgdzen kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

€) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci.

Przewodnicz acy Rady Gminy

Henryk Lesi Aski



