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Gminy Kleszczewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — 2016 r.

1. Wprowadzenie
1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym!, ,w celu oceny aktualnosci studium i plandw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i w art. 67 oraz wnioskow w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.” Analiza uwzglednia zmiany
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, postepy w opracowywaniu plandw
miejscowych, wydane przez wéjta lub inne organy decyzje z zakresu planowania
przestrzennego w kontekscie ustalen studium, wnioski w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany plandw miejscowych iinne. Na tej podstawie opracowuje sie projekt
sporzgdzania zmiany migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Nastepnie? ,,wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki
analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwe;,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 273",

Przedmiotowe] analizie poddany zostat okres od 2010 do 2015 roku.
Podczas analizy wziete zostaty pod uwage zmiany jakie zaszty w przepisach
prawa oraz akty wewnetrzne, jakie powstaty w gminie. Do danych zrédtowych

zaliczono:

'zwangq dalej ,,ustawq”

2 7godnie z art. 32 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy

3 Art. 27. Imiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane.
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Gminy Kleszczewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — 2016 r.

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo wraz ze zmianami,

- Uchwaty obowigzujgcych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego,

— rejestr obowiqgzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego,

— rejestr uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego,

— rejestr wnioskdw w sprawie zmian obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz studium,

— rejestr wydanych pozwoleh na budowe na ferenie gminy w latach 2005 -
2015,

— rejestr zawiadomien o zakonczeniu buddw na terenie gminy w latach 2010 -
2015,

— rejestr decyzji podziatowych nieruchomosci na terenie gminy w latach 2010 -
2015,

— Dzienniki Urzedowe Wojewoddztwa Wielkopolskiego,

— Dzienniki Ustaw,

— strone internetowq i BIP tut. urzedu.

1.2. Cel readlizacji oceny

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jako
akt polityki przestrzennej o charakterze strategicznym, ma koordynowac
zagospodarowanie gminy. Jego znaczenie podkresla art. 28 ust.1 ustawy4.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami art. 14
ust. 8 ustawy jest aktem prawa miejscowego.

Celem opracowania analizy w zagospodarowaniu przestrzennym jest:

4 Art. 28. Ust.1: Istotne naruszenie zasad sporzgdzania studium lub planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu ich sporzgdzania, a takze naruszenie wtasciwosci organdw w tym zakresie,
powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.
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— wskazanie zmian, jakie zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
w czasie ostatniej kadencji rady,

— ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych ze wzgledu na ich
przydatno$¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego
gminy,

— ocena zgodnosci dokumentéw planistycznych z aktualnymi przepisami,

— ustalenie kierunkéw polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie wieloletniego
programu sporzgdzania zmiany miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by<¢ biezgco monitorowany,

a informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim

zachodzgcych ma fundamentalne znaczenie dla prowadzenia optymalnej

gospodarki  przestrzennej. Dokonywanie analizy i oceny jest warunkiem

utrzymania tadu przestrzennego i zrGwnowazonego rozwoju gminy.

1.3. Metoda opracowania

W celu oceny aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy

oraz ustalenia kierunkdw polityki przestrzennej, przyjeto nastepujgcy  tok

postepowania:

analizie poddano wnioski oraz uwagi ztozone do studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem funkciji, obszaru, klasy gleb,
zidentyfikowano tereny o najwiekszym ruchu inwestycyjnym, wymagajgce
szczegdlnego aktualizowania plandw miejscowych,

zestawieniu poddano zaistniate nowe uwarunkowania w kontekscie ztozonych
whnioskow w sprawie zmiany studium i miejscowego planu,

dokonano oceny aktualnosci plandw miejscowych i studium,

ustalono kierunki polityki przestrzennej gminy,

na ich podstawie ustalono wieloletni program sporzgdzania zmiany miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego.
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2. Anadliza rozwoju przestrzennego gminy od lipca 2010 do grudnia 2015 roku

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kleszczewo

Studium winno ,,oromowac gmine, ukazujgc jej gospodarcze i przestrzenne
perspektywy rozwoju. Jest zatem swego rodzaju prezentacjg mozliwosci gminy,
majgcq na celu przyciggniecie inwestoréws”. Sporzgdzenie i uchwalenie studium jest
obowigzkowe?é, jednak dokument ten nie posiada rangi przepisu prawa
miejscowego, zatem nie jest prawem, ale zobowigzaniem wtadzy lokalnej do dziatan
zgodnie z wyznaczonymi kierunkami. Jest ono natomiast wewnetrznym aktem
gminnym, wigzgcym wtadze samorzgdowq w trakcie podejmowania dziatan
majgcych na celu przygotowanie i uchwalenie aktdw prawa miejscowego, ktdérymi
sq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego’. Zawiera ono elementy
regulacyjne w postaci lokalnych zasad zagospodarowania. ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze
strategicznym (ogdlnym), okreslajgcym precyzyjnie uwarunkowania (przyrodnicze,
kulturowe, spoteczne i ekonomiczne), a generalnie kierunki rozwoju terenu gminy
Kleszczewo™8.

Dnia 18 czerwca 1998 roku Rada Gminy w Kleszczewie podjeta uchwate
nr XLIII/212/98 o przystgpieniu do sporzgdzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
Nr15 z1999r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami). Dnia 29.03.2001r. projekt Studium
zostat przedstawiony na sesji Rady Gminy w Kleszczewie, a nastepnie rozpoczeta sie
faza opiniowania Studium. Opiniowanie frwato od 21.05. do 20.06.2001 roku.

W okresie udostepnienia (opiniowania) projektu Studium, ztozonych zostato 16 opinii,

5 P. Kwasniak: Plan miejscowy w systemie zagospodarowania przestrzennego, Wydawnictwo
Prawnicze LexisNexis Sp. z 0.0., Warszawa 2007; s. 58

®Zgodnie z art. 9 ust. 1. ustawy

7 Zgodnie z art. 9 ust. 4. ustawy

® Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
s.4
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w tym takze opinie Wojewody Wielkopolskiego i Zarzgdu Wojewddztwa
Wielkopolskiego. Obecnie na terenie gminy obowiqgzuje studium, zatwierdzone
Uchwatg nr XXXII/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26 wrzesnia 2001 roku, ze
zmianami:
— Uchwata Nr XLVIII/234/2006 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 5 wrze$nia 2006 r.,
— Uchwata Nr XV/94/2008 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 7 lutego 2008 r.,
— Uchwata Nr VII/53/2011 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 maja 2011 .,
— Uchwata Nr XVIII/132/2012 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 kwietnia 2012r.,
— Uchwata Nr XXX1/230/2013 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 czerwca 2013r.,
— Uchwata Nr XXXIV/254/2013 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 30 pazdziernika 2013r.
W  strukturze przestrzennej gminy wyodrebniono trzy strefy funkcjonalno -
krajobrazowe, okreslajgce przyjete kierunki rozwoju?:

1. Strefe A - siinych procesdéw urbanizacyjnych,

2. Strefe B — mieszkaniowo-rolniczq,

3. Strefe C —rolniczq.

Strefa A: silnych proceséw urbanizacyjnych, obejmuje tereny potozone w centralnej

czesci gminy, rozciggajgce sie przede wszystkim wzdtuz autostrady Warszawa —
Poznanh - Swiecko, w otoczeniu wezta autostradowego | Kleszczewo”, a takze
w sgsiedztwie drogi ekspresowej S-5. Tereny te predestynowane sg w Studium
do intensywnego zagospodarowania przestrzennego | rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zwtaszcza o charakterze przemystowym. W granicach strefy A
znajdujg sie nastepujgce miejscowosci: potudniowa cze$¢ Tulec i Bylina, Komorniki,
Nagradowice, pétnocna cze$¢ Krzyzownik i Markowic, Bugaj oraz oSrodek gminny
Kleszczewo.

Strefa B: mieszkaniowo-rolnicza, obejmuje pdtnocng cze$S¢ gminy, w sktad ktorej

wchodzg nastepujgce wsie: Tulce, Gowarzewo, Szewce, Tanibdrz i czesSciowo
Komorniki. W pdtnocno-zachodniej czesci strefy B wyznaczono rozlegte tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowqg jednorodzinng z mozliwoscig

towarzyszgcych ustug i zabudowe mieszkaniowq rezydencjonalng bqdz zagrodowa,.

° Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
s.22
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — 2016 r.

Najwieksza koncentracja zabudowy mieszkaniowej wyznaczona zostata we wsiach
Tulce i Gowarzewo.

Strefa C: rolnicza, obejmuje potudniowo-zachodnig i wschodnig cze$¢ gminy i w jej
obrebie znajdujqg sie wsie o charakterze rolniczym, a mianowicie: Krzyzowniki, Srédka,

Zimin, Krerowo, Markowice, Poklatki i czeSciowo Nagradowice oraz Kleszczewo.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

2.2.1. Plany obowiqzujgce

Uchwalenie planu miejscowego ma skutki prawne dla gminy, inwestorow
oraz wtascicieli nieruchomosci objetych tym planem. Ustalenie przeznaczenia terenu
oraz okredlenie sposobdw zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu,
ustalone obowigzujgcym planem, umozliwia wydanie pozwolenia na budowe.

Teren Gminy Kleszczewo w catoSci  objety jest miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z uchwatg nr XXXVII/181/2005 Rady
Gminy w Kleszczewie z 30 wrzesnia 2005 r. Dotychczas uchwalono 14 zmian planu’®,
Ponizsze zestawienie (tab.1) przedstawia obowigzujgce migjscowe plany

zagospodarowania przestrzennego z terenu Gminy Kleszczewo.

Lp.| ~ OBREB NAZWA PLANU UCHWALA PUBLIKACJA
NR DATA | DZ. | POZ. | DATA
Miejscowy plan
zagospodarowania
Gmina przestrzennego Gminy 30.09. 18.11.
1 | Kleszczewo Kleszczewo XXXVI11/181/2005 2005 158 | 4295 2005

Zmiana m.p.z.p.
Gminy Kleszczewo

W miejscowosci 30.04. 24.06.
2| Kleszczewo Kleszczewo XI1X/115/2008 2008 101 | 1898 2008

Zmiana m.p.z.p.

Gminy Kleszczewo 30.04. 24.06.
3| Tulce w miejscowosci Tulce XIX/116/2008 2008 101 | 1899 2008

Zmiana m.p.z.p.

Gminy Kleszczewo
W miejscowosci 30.04. 24.06.
4| Gowarzewo Gowarzewo XIX/117/2008 2008 101 | 1900 2008

10 Zatgcznik nr 1: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo —
lokalizacja
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kleszczewo

dla wybranych terenéw w
obrebie geodezyjnym
Gowarzewo, w celu
okre$lenia zasad
lokalizacji urzadzen

zwigzanych

z wydobyciem

i przesytem gazu 07.09. 27.10.
51 Gowarzewo ziemnego X/73/2011 2011 286 | 4601 2011

Zmiana m.p.z.p.

Gminy Kleszczewo
obejmujaca dziatki nr 1

oraz 7 w obrebie 27.06. 14.08.
6 | Gowarzewo Gowarzewo XX/142/2012 2012 3569 2012
Zmiana m.p.z.p.

Gminy Kleszczewo

obejmujaca dziatki nr
68/3, 68/4, 68/5, 68/6,
68/7, 69/4, 448, 70/3 27.06. 13.08.
7 | Gowarzewo w obrebie Gowarzewo XX/143/2012 2012 3570 2012

Zmiana m.p.z.p.
Gminy Kleszczewo
obejmujaca dziatki nr
209/3, 209/4 w obrebie 27.06. 14.08.
8 | Gowarzewo Gowarzewo XX/144/2012 2012 3575 2012

Zmiana m.p.z.p.
Gminy Kleszczewo
obejmujaca dziatke nr
75/4 w obrebie 217.06. 14.08.
9|Bylin Bylin XX/145/2012 2012 3576 2012

Zmiana m.p.z.p.
Gminy Kleszczewo
obejmujaca dziatki nr
71/1, 71/2 w obrebie 29.10. 16.01.
10 | Krzyzowniki Krzyzowniki XX/165/2012 2012 543 2013

Zmiana m.p.z.p.
Gminy Kleszczewo
obejmujaca dziatki nr

70/1, 70/2 w obrebie 29.10. 16.01.
11 | Markowice Markowice XX/166/2012 2012 549 2013
Zmiana m.p.z.p.

Gminy Kleszczewo

dla terenu dziatek nr ew.
113/2 i 116/1 potozonych 25.09. 31.10.
12| Tulce w Tulcach XXXI11/243/2013 2013 5904 2013
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Zmiana m.p.z.p.

Gminy Kleszczewo

dla terenu dziatek nr ew.
519, 5/23, 56, 57, 587,
58/5, 58/6, 58/3, 58/1,
59/10, 59/6, 59/11 18.12. 15.01.
13| Tulce potozonych w Tulcach XXXVI/266/2013 2013 348 2014
Zmiana m.p.z.p.
Gminy Kleszczewo
obejmujgca dziatki
potozone w miejscowosci 29.01. 24.02.
14 | Kleszczewo Kleszczewo XXXVII/272/2014 2014 1173 2014

Tab. 1. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo

2.2.2. Plany w trakcie opracowywania

W obecnej kadencji Rada Gminy Pobiedziska podjeta trzy uchwaty o przystgpieniu

do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego'’.

Ip. UCHWALA NAZWA PLANU
NR DATA

Zmiana m.p.z.p. Gminy Kleszczewo obejmujaca dziatki potozone
11 XLI/307/2014 | 25.06. 2014 | w Kleszczewie, Tulcach, Gowarzewie i Komornikach

2| VII/45/2015 | 27.05. 2015 | Zmiana m.p.z.p. Gminy Kleszczewo w miejscowosci Kleszczewo

Zmiana m.p.z.p. Gminy Kleszczewo obejmujacego dziatke
3| XI62/2015 | 28.10. 2015 | potozong w miejscowosci Tulce

Tab. 2. Zestawienie uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo

Imiana miejscowego planu, dotyczgca terendw w Kleszczewie, Tulcach,
Gowarzewie i Komornikach (poz. 1 w tabeli), znajduje sie na etapie uzyskiwania
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze
i nieleSne gruntow klas llla i lllb.

Zmiana planu, dotyczqgca terenu w Kleszczewie, planowana jest na 2016 rok (poz. 2).
Do wykonania zmiany planu, dotyczgcego dziatki w Tulcach (poz. 3), zostat

wytoniony wykonawca.

1" Zatgcznik nr 1: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo —
lokalizacja

Strona 10



3.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — 2016 r.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Kleszczewo oraz obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

3.1. Zmiany w przepisach prawa

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kleszczewo obowigzuje od ponad 14 lat ze zmianami w latach 2006, 2008, 2011, 2012

i 2013. W tym czasie wprowadzono szereg zmian w przepisach prawa, ktére majg

wptyw na okreSlenie aktualnosci Studium oraz plandw miejscowych. Do

najwazniejszych nalezq:

ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami),

Ustaowa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2010 nr 155, poz. 1043),

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z 2015 poz. 985),

Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r. nr 130
poz.871),

Ustawa z dnia 26 maja 2011 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2011 r. nr 153, poz. 901),

Ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2013 r. poz. 405),

Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 1713),

Ustawa z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2015r. poz. 1713),
ustawa z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektérych
innych ustaw(Dz. U.z2011 r. Nr 32, poz. 159),
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— ustawa z dnia 10 lipca 2015 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntow rolnych
ilesnych (Dz.U.z2015r. poz. 1338),

- ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015r. poz. 1777).

Najbardziej istotng zmiang, majgcg wptyw na toczgce sie procedury sporzgdzania

studiow i planéw, majg zapisy w ustawie o rewitalizacji z 2015 r., ktéra zmienia

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. art. 91 10: rozszerzony zakres uwarunkowan i kierunkdw musi zostac skorelowany

z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe, dokonywanym na

zasadach okreslonych w art. 10 ust. 5-7,

2. art. 15 ust. 1: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz

z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3)  wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Zgodnie z powyzszym, brak oceny zgodnosci projektu planu miejscowego z zapisami
oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych w uzasadnieniu, moze
spowodowac niewaznos¢ uchwaty, na podstawie art. 28 ust. 1 uchwaty.
Jedli chodzi o inne dokumenty, okreslajgce polityke gminy, majgce wptyw
na aktualnos¢ studium, to:
-, Gminny Program Opieki Nad Zabytkami dla Gminy Kleszczewo na lata 2009-
2013",
- ,Gminny Program Opieki Nad Zabytkami dla Gminy Kleszczewo na lata 2015-
2018" (w frakcie uchwalania),
—  Plany Odnowy Miejscowosciz 2010 .
Ponadto, na podstawie Uchwaty Nr XLV/873/14 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 maja 2014 r., trwajg prace nad Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego, ktdérego zapisy
zwigzane z redlizacjg inwestycji celu publiczhego o znaczeniu ponadiokalnym,

nalezy uwzgledni¢ w Studium.
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W okresie obowigzywania Studium na terenie gminy zmianie ulegta infrastruktura

techniczna, uktad komunikacyjny. Najwazniejsze realizacje to:

na

budowa autostrady A-2 (Swiecko - Poznah - Warszawa) wraz z weztem
autostradowym Kleszczewo” zlokalizowanym, na skrzyzowaniu z planowang
drogq ekspresowq S-5 biegngcqg w kierunku Gniezna,
budowa miejsc obstugi podréznych (MOP) po obu stronach autostrady:

= MOP Il Tulce w km 177,100 po stronie pétnocnej autostrady,

=  MOP Il Krzyzowniki w km 177,250 po stronie potudniowej autostrady,
budowa drogi ekspresowej S-5 od wezta autostradowego ,,Kleszczewo” poprzez
Iwno (gmina Kostrzyn) — tubowo w kierunku Gniezna (dla odcinka Kleszczewo —
Iwno),
zmiana przebiegu drogi wojewddzkiej nr 434, zawierajgca budowe obejs¢

w miejscowosciach: Nagradowice i Kleszczewo.

3.2. Redlizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W latach 2005 - 2015 na terenie Gminy Kleszczewo wydano 858 pozwolen
budowe, z czego:
314 na budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,
37 na budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe,
18 na budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej,
142 na budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
1 na budynek mieszkalny wielorodzinny,

15 na dziatalnos¢ gospodarczq.

Ponizszy wykres (fab. 3) obrazuje, jak znaczgca jest przewaga pozwolen

na

zabudowe mieszkaniowqg nad innymi funkcjami inwestycji. Ponadto, wérdd tego

typu zabudowy, niemal potowe stanowig budynki w zabudowie szeregowe.

Z tab. 4 wynika, ze najwiecej pozwolen na zabudowe dotyczyto zabudowy

w Gowarzewie.
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA

GARAZE

DZIALALNOSC GOSPODARCZA

INNE np. parking, zjazd, droga, fundamenty pod silos, szkota

Tab. 3. Zestawienie iloSciowe wydanych pozwoleh na budowe ze wzgledu na funkcje
zabudowy - przedstawienie graficzne

miejscowos¢ 22%%5; 2008 2009 2010 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | RAZEM
Gowarzewo 42 28 38 27 62 47 40 47 64 395
Tulce 21 63 8 26 18 20 20 11 51 238
Komorniki 4 1 2 3 9 3 5 1 28
Taniborz 2 1 3
Zimin 3 2 1 5 4 2 5 1 23
Kleszczewo 4 5 7 11 12 11 9 9 5 73
Srodka 3 1 2 2 2 2 12
Krzyzowniki 6 1 4 1 1 2 1 16
Nagradowice 1 1 2
Poklatki 2 4 2 5 3 1 1 2 3 23
Markowice 1 1 9 3 2 1 2 19
Krerowo 1 2 1 4 1 9
Szewce 1 1 2 1 2 1 5 1 14
Bylin 2 1 3
RAZEM 84 108 63 87 121 93 76 92 134 858

Tab. 4. Zestawienie ilosciowe wydanych pozwoleh na budowe na terenie Gminy Kleszczewo
dla poszczegdlnych miejscowosci
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Tab. 5. Zestawienie ilosciowe wydanych pozwoleh na budowe na terenie Gminy Kleszczewo —
przedstawienie graficzne

miejscowos¢ 1 2 3 4 5 6 7 8
Gowarzewo | 148 13 0 86 15 1 4 1
Tulce | 64 22 0 56 0 0 3 21
Komorniki 9 0 0 0 0 0 1 0
Taniborz 7 2 1 0 0 0 0 1
Zimin % 0 0 0 0 0 0 1
Kleszczewo | 37 0 0 0 3 0 1 3
Srédka | 8 0 0 0 0 0 0 0
Krzyzowniki 7 0 1 0 0 0 1 2
Nagradowice 0 0 0 0 0 0 2 1
Poklatki | 11 0 1 0 0 0 1 0
Markowice 8 0 1 0 0 0 1 0
Krerowo 4 0 0 0 0 0 1 1
Szewce 2 0 0 0 0 0 0 0
Bylin 0 0 0 0 0 0 0 1
RAZEM | 314 37 4 142 18 1 15 32

Tab. é. Zestawienie iloSciowe wydanych zawiadomien o zakohczeniu budowy oraz pozwolen
na uzytkowanie w poszczegdlnych miejscowosciach
1-zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca, 2- zabudowa mieszkalna
jednorodzinna dwulokalowa, 3-zabudowa gospodarcza, 4- zabudowa mieszkalna
jednorodzinna w zabudowie szeregowej, 5- zabudowa mieszkalna jednorodzinna
w zabudowie blizniaczej, 6- zabudowa mieszkalna wielorodzinna, 7-zabudowa dziatalnosci
gospodarczej, 8-inne
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Tab. 5 obrazuje, ze najwiecej decyzji wydano w roku 2015, nastepnie w 2011 i 2008.

Powyzsze zestawienie (tab. 6) dotyczy ilosci wydanych zawiadomien o zakohczeniu
budowy oraz pozwolen na uzytkowanie. Na jego podstawie oraz ponizszego wykresu
(tab.7) stwierdza sie, ze najwiecej inwestycji zakohczono w miejscowosci Gowarzewo
i dominowata tu zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca i szeregowa,
natomiast w Tulcach, oprdcz powyzszych, dominowata zabudowa mieszkalna

jednorodzinna dwulokalowa.
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Tab. 7. Zestawienie ilociowe wydanych zawiadomien o zakohczeniu budowy oraz pozwolen
na uzytkowanie w poszczegdlnych miejscowosciach — przedstawienie graficzne

Od 2005 do 2015 r. wydzielono tgcznie 2.516 dziatek, z czego:
w latach 2005-2007: 983, 2008: 353, 2009: 89, 2010: 466, 2011: 191, 2012: 53, 2013:72,
2014: 129 i 2015: 180. Ponizszy wykres obrazuje chronologicznie ilo$¢ wydzielonych

dziatek w poszczegdlnych miejscowosciach.
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miejscowosé gggg 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | razem
Gowarzewo | 536 188 48 188 93 16 28 53 57 1207
Tulce | 173 37 11 77 21 3 5 12 60 399
Komorniki 15 27 9 22 15 6 0 0 94
Taniborz 3 0 3
Zimin | 35 2 2 2 3 2 0 46
Kleszczewo 31 55 7 64 31 4 37 37 63 329
Srédka |30 28 7 66 5 0 136
Krzyzowniki 15 10 5 15 6 18 0 0 69
Nagradowice 0 0 0
Poklatki | 31 5 17 3 0 56
Markowice 95 1 24 4 3 2 0 0 129
Krerowo 8 3 1 0 0 12
Szewce 14 5 2 0 21
Bylin 3 12 0 15

Tab. 8. Zestawienie iloSciowe wydzielonych dziatek w latach 2005-2015
w poszczegdlnych miejscowosciach

Powyzsze zestawienie obrazuje, ze w miejscowosci Gowarzewo wydzielono
zdecydowanie najwiecej dziatek. Ponizszy wykres obrazuje, ze nastgpito to gtdéwnie
w latach 2005-2008 i 2010.
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Tab. 9. Zestawienie ilosciowe wydzielonych dziatek w latach 2005-2015 - przedstawienie
graficzne

Stopien realizacji zabudowy wydzielonych dziatek obrazuje ponizszy wykres (tab.10).
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Tab. 10. Stopien realizacji zabudowy wydzielonych dziatek w poszczegdlnych
miejscowosciach — przedstawienie graficzne

Ponizszy wykres (tab.11) obrazuje stopien realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w poszczegdinych miejscowosciach.
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Tab. 11. Stopien realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w poszczegdlnych miejscowosciach — przedstawienie graficzne
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Z wykresu wynika, ze plan zrealizowano w wysokim stopniu w Gowarzewie, Tulcach,
Komornikach, Taniborzu, S$rédce, Poklatkach i Szewcach, w  niskim stopniu

w Nagradowicach i Krerowie.

3.3. Wnioski o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Od lipca 2010 roku do potowy lutego 2016 roku wptyneto 122 wnioskdw o zmiane
planu miejscowego'2. Najwieksza ich ilos¢ wptyneta w 2011, nastepnie w 2015 roku
(tab. 12).
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Tab. 12. Zestawienie ilosciowe wnioskdw o zmiane miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w latach 2010 (VII)-2015 - przedstawienie graficzne

Najwieksza iloS¢ wnioskow dotyczyta terendw w Gowarzewie (2 wnioski), nastepnie
w Tulcach (23 whioski). Zadnego wniosku nie ztozono na tereny w Bylinie, w Krerowie
- jeden.’® Obrazuje to tab. 13.

Zdecydowanie najwieksza ilo$¢ wnioskdw dotyczyta zabudowy mieszkalnej, w dalszej
kolejnosci — ustugowej i dziatalnosci gospodarczej, aktywizacji gospodarczej oraz

innych (cmentarz, park), zgodnie z wykresem nr 14,

2 Zestawienie wnioskdw o zmiane studium i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego zawiera zatgcznik nr 2.
Y Lokalizacje wnioskdw o zmiane studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawia zatgcznik nr 3.
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Tab. 13. Zestawienie iloSciowe wnioskdw o zmiane miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w poszczegdlnych miejscowosciach — przedstawienie graficzne

M
mDG/U
HAG

Hinne

Tab. 14. Zestawienie ilosciowe wnioskdw o zmiane miegjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na funkcje zabudowy — przedstawienie graficzne;

M - zabudowa mieszkalna (jedno- i wielorodzinna, szeregowa), DG/U - zabudowa ustugowa

i teren dziatalnosci gospodarczej, AG - teren aktywizacji gospodarczej, inne - cmentarz, park.
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Tab. 15. Zestawienie iloSciowe wnioskdw o zmiane miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w poszczegdlinych miejscowosciach ze wzgledu na funkcje zabudowy

Analizujgc powyzszy wykres, najwiecej wnioskdw dotyczgcych zabudowy mieszkalnej
dotyczyto terendw w Gowarzewie, zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarczej

—w Tulcach, natomiast aktywizacji gospodarczej — w Krzyzownikach.

Zgodnie z powyzszymi zestawieniami stwierdzi¢ nalezy, ze najoardziej dynamicznym
oSrodkiem rozwoju jest Gowarzewo i ze w tym oSrodku prognozowany jest najwiekszy
rozwdj zabudowy. Ponadto na tym terenie zdecydowanie najczesciej wnioskowana
jest zabudowa mieszkalna. Zabudowa ustugowa, dziatalnosci i aktywizacii
gospodarcze] lokuje sie na terenie Krzyzownik oraz w mniejszym stopniu

w Komornikach.

4. Program planistyczny i kierunki zagospodarowania przestrzennego do roku 2020

Powyzsze analizy jednoznacznie wskazujq, ze w ostatnich latach gwattowny
rozwdj dotyczyt budownictwa mieszkalnego. Przewazajgca wiekszos¢ wnioskow

o0 zmiane planu dotyczy wtasnie tego typu budownictwa. Stwierdzono, ze w chwili
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obecnegj iloS¢ terendw pod zabudowe mieszkalng jest wystarczajgca. Zgodnie z
powyzszymi nalezy podjg¢ dziatania, majgce na celu uaktualnienie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo w
zakresie dostosowania do nowych przepisdw, weryfikacji niezgodnosci graficznych,

wynikajgcych z nieaktualnosci podktaddw mapowych, weryfikacji infrastruktury
technicznej, a takze uaktualnienia listy zabytkdw ujetych w ewidencji i rejestrze.
Ponadto stwierdza sie koniecznos¢ zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo z 2005 roku, dla wytypowanych terendw.
Przy ustalaniu kolejnosci zmian, przyjeto nastepujace uwarunkowania:
e gospodarcze
»Gmina pod wzgledem pozarolnicze] aktywnosci nie ma wysokie] pozycji
w wojewoddztwie"4. Dogodne powigzania gminy poprzez autostrade i wezet
~Kleszczewo” z obszarem catej aglomeracji poznanskiej, dajg perspektywy
aktywizacji gospodarcze. ;
przyjeto wyznaczenie nowych terenéw dziatalnosci gospodarczej, w tym:
- tereny sredniego biznesu z prawem zabudowy mieszkaniowej o ucigzliwosci
ograniczonej do wtasnej dziatki, generujgce transport (DG),
- tereny duzego biznesu bez prawa zabudowy mieszkaniowej (AG).
Jednoczesnie przyjeto zmiane planu dla terenéw AG w Komornikach w zakresie
zmniejszenia odlegtosci zabudowy od autostrady, zgodng z ustawq z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych oraz zmniejszenia pow. biologicznie
czynnej.
e ustugowe
zgodnie z zapisami Studium, tereny ustug na cele lokalizacji ustug spotecznych
i ustug komercyjnych wyznacza sie w rozwojowych strefach osiedlenczych
poszczegdlnych wsi, a takze w strefach istniejacego zainwestowania w formie

uzupetnien;

¥ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
s.10
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przyjeto lokalizowanie nowych terenéw ustug w ramach terenéw
mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz w bezposrednim
ich sgsiedztwie.

wynikgjgce z uzytkowania gruntow

grunty orne klasy Il i IV, stanowigce 58,1% powierzchni gminy, w duzej czesci
wymagajgce zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nieleSne;

rozdzielono zmiany planu miejscowego na tereny o gruntach orne klasy IV, Vi VI
oraz llilll.

przyrodnicze

gmina pod wzgledem potencjatu srodowiska przyrodniczego jest gming ubogqg.
Uksztattowanie terenu jest mato zrdéznicowane, a zdecydowanq jej czesc
stanowig grunty orne. Projektowany zbiornik retencyjny na rzece Mecinie
podniesie atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.

przyjeto ewentualng zmiane planu wokét planowanego zbiornika retencyjnego
na rzece Mecinie w okolicach Tulec.

kulturowe

warto$ciowe zasoby dziedzictwa kulturowego: obiekty zabytkowe i obiekty
architektury, umacniajg szanse rozwoju funkcji turystycznej w  gminie.
Dotychczasowa turystyka pielgrzymkowa do Tulec moze ulec dalszemu rozwojowi
W oparciu o warto$ciowe zasoby kultury sakralnej's;

przyjeto zmiane planu w zakresie terenu wokét obiekidow zabytkowych
i sakralnych, szczegodlnie sanktuarium tuleckiego (planowane cenfrum

pielgrzymkowe, szkota, park, parkingi, powiekszenie terenu cmentarza).

Zgodnie z powyzszymi uwarunkowaniami i analizami, uwzgledniono nastepujgce

whnioski 0 zmiane planu miejscowego’é:

¥ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo,
s.10

16

Lokalizacje uwzglednionych wnioskéw, powodujgcych zmiany miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, przedstawiono na zatgczniku 4.
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UWZGLEDNIONE WNIOSKI O ZMIANE PLANU MIEJSCOWEGO | STUDIUM

Dotyczy

Dotychczasowe
przeznaczenie
w MPZP

Whioskowana
zmiana
przeznaczenia
w MPZP

Zmiana
SUiKZP

Grunty

OBREB GOWARZEWO

1.

142/6

teren rolny

AG

tak

Rlllb: 5,0277

2.

12716 czes¢

DG/M/teren
rolny

AG/U

tak

B-RIVa: 0,22, RV: 2,7977, Rllla: 0,09, PslV: 2,67,
RIVa: 4,2019, RIVb: 1,7633, RVI: 0,30, RllIb: 0,52
Razem: 12,5629

12714

DG/M

uiuo

tak

RV: 0,1997, RIVb: 0,0003
Razem: 0,2000

a: 486/10,
486/11,
b: 486/12

teren rolny

a:UmJ
lub DG/MJ
b: DG/U

tak

486/10

R Illb: 0,0056, R IVb: 0,4102
Razem: 0,4158

486/11

R Illa: 0,0846, R lllb: 0,2534
Razem: 0,3380

486/12

R lla: 1,1170

Lacznie: 1,8708

203/2

T7 (cmentarz —
nieczynny)

TZ

tak

N: 0,3044

189/8

MJ/MZ

U publiczne

tak

RIVa: 0,3468, RIVb: 0,3819
Razem: 0,7287

a:10+6,2
b: 11/4

teren rolny, ciag
dolinny wzdtuz
cieku wodnego

10-AG
11/4 - DGIM

tak

10

RVI: 1,58, RV: 1,32, Ps V: 0,25

Razem: 3,1500

11/4

R IVb: 2,2795, Ps V: 0,8416, R V: 0,3395
Razem: 3,4606

6

R IVb: 0,1500, R VI: 1,2800, R V: 1,5700, Ps V:
0,3000

Razem: 3,3000

2

R IVb: 1,6400, Ps V: 0,2900

Razem: 1,9300

Lacznie: 11,8406

OBREB KLESZCZEWO

1.

93/3

teren rolny

DG

tak

93/3
R llla: 2,0567, Ps 1ll: 0,3300, R lllb: 1,2348
Razem: 3,6215

82/1, 822, 83

MJ/MZ

um

tak

82/1

B-RIVa: 0,1566, Bz: 0,05, RIVa: 0,2640, N: 0,08
Razem: 0,5506

8212

B-RIVa: 0,16, RIVa: 1,2062

Razem: 1,3662

83

Bi: 0,10

Lacznie: 2,0168

30/6

MJ

MW

tak

30/6
R Illb: 1,7695, R llla: 3,7061
Razem: 5,4756
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15/37, 15/51,
15/52, 15/64

DR

MJ

tak

15/37

B: 0,0210

15/51

B: 0,0148

15/52

Bi: 0,0145

15/64

Bi: 0,0230
Lacznie: 0,0733

15/8, 15/9,
15/10, 15/65

DR

tak

15/8

Bi: 0,06

15/9

Bi: 0,10

15/10

Bi: 0,24

15/65

Bi: 0,4101
Lacznie: 0,8101

OBREB KOMORNIKI

1.

93/32, 114/7,
116/16, 114/6,
116/14,

116/15, 93/31,
114/5, 116/13

AG/rola (obok
MOP)

AG cate

czesc

93/32

R Illa: 0,3208, R llIb: 0,0368
Razem: 0,3576
114/7

R Illa: 0,0231, R llIb: 0,0125
Razem: 0,0356
116/16
RV:0,1500
114/6

R Illb: 0,0057
116/14
RV:0,0383
116/15
RV:0,0186
93/31

R Illb: 0,0715
114/5

R 1llb: 0,0173
116/13
RV:0,2859
Lacznie: 0,9805

93/28, 93/34,
114/9, 93/33,
114/8

i 116/17

AG

AG

odlegtosé
zabudowy

od autostrady,
zmniejszenie
pow.
biologicznie
czynne;

nie

93/28

R llla: 0,4000
93/34

R llla: 0,0225
114/9

R Illa: 0,0020
93/33

R Illa: 0,3095
114/8

R llla: 0,0215
116/17

R IVb: 0,0073, RV: 0,0058
Razem: 0,0131
Lacznie: 0,7686
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116/11 AG AG nie 116/11
odlegtosé¢ R IVb: 1,0985
zabudowy
od autostrady,
zmniejszenie
pow.
biologicznie
czynnej
116/12 AG AG nie 116/12
odlegtosé¢ R 1Vb: 0,6497, R V: 0,2887
zabudowy Razem: 0,9384
od autostrady,
zmniejszenie
pow.
biclogicznie
czynnej
116/8 AG AG nie 116/8
odlegtos¢ RV:0,4731
zabudowy
od autostrady,
zmniejszenie
pow.
biologicznie
czynnej
148/8, 148/9, | AG AG nie 148/8
148/11, odlegtos¢ RIVa: 2,63, Rllib: 0,0124
148/12, zabudowy Razem: 2,6424
148/14, od autostrady, 148/11
148/15, zmiana Rlllb: 2,3376, Rllla: 0,1433, RIVa: 1,1510
148/17, parametrow Razem: 3,6319
148/18, (wysokosc, 148/12
148/20, pow. RIVa: 1,4991
148/21 biologicznie 148/14
czynna, pow. Rlllb: 1,5251, Rllla: 2,2033
zabudowy) Razem: 3,7284
148/15
RIVa: 1,2657
148/17
Rlllb: 1,2610, RIlla: 1,7531, N: 0,0935
Razem: 3,1076
148/18
Rllib: 1,2803, Rllla: 0,0415, RIVa: 0,8633, W:
0,0665
Razem: 2,2516
148/20
RIVa: 0,9027
148/21
RIVb: 0,8752, RIVa: 2,2567
Razem: 3,1319
Lacznie: 22,1613
58/1 MZ umJ tak B-RIVa: 0,0148, B-RllIb: 0,1863, B: 0,1008
Razem: 0,3019
57/5, 57/6 teren rolny AG (DG) tak 57/5

Rlllb: 0,2993, RIVa: 0,0036
Razem: 0,3029
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57/6

Rlllb: 0,7271, RIVa: 0,1169
Razem: 0,8440

Lacznie: 1,1469

OBREB KRZYZOWNIKI Z NAGRA

DOWICAMI

1.

a: 33/1, 33/3,
b: 25/1, 25/2

a: teren rolny
b: cigg dolinny
wzdtuz cieku
wodnego

AG

331,
33/3: tak

25: nie

33/1

R llla: 1,0704

33/3

R11:0,7962, R llla: 2,5054
Razem: 3,3016

25/1

£ 111: 0,0541

Lacznie: 4,4261

a: 34/9, 34/7,
33/4, b: 31/3

3419, 3417, 33/4
— teren rolny

31/3 - ciag
dolinny wzdtuz
cieku wodnego

AG

tak

34/9

R 11:0,0106, R Illb: 0,109, R Illa: 0,0877, R IVa:
0,0327

Razem: 0,2400

3417

R11:0,9169, R Illb: 0,4228, R llla: 1,1695, R [Va:
0,14

Razem: 2,6492

33/4

R11:1,1678, R lllb: 0,5100, R Illa: 1,6353
Razem: 3,3131

3113

t 11I: 0,2686

Lacznie: 6,4709

80/35

AG

AG
zZmiana
parametrow

nie

LII: 7,4338, R lllb: 17,0678, R IVb: 7,2721, RIVa:
20,8194
Razem: 52,5931

80/37
Nagradowice

DG

AG

tak

Ps IV: 0,1207, R llla: 2,4007, R IVa: 0,1113, R V:
0,1428, W: 0,1528, R Illb: 4,8107, R IVb: 0,2712
Razem: 8,0102

84/10
Nagradowice

teren rolny

DG

tak

R Illa: 13,4268, R IVa: 10,7080 , R lllb: 17,7543,
RIVb: 0,6219, Lz-RllIb: 0,3639
Razem: 42,8749

99, 100, 101,
102, 103,
30117

AG

AG
Zmiana
parametréw

tak (G2
na G3)

99

R Illa: 1,6679, R IlIb: 0,0162

Razem: 1,6841

100

R lla: 1,2110

101

Rllla: 0,5752, RIVa: 0,0715, RllIb: 0,6249
Razem: 1,2716

102

R Illa: 0,7623, R lllb: 0,5963

Razem: 1,3586

103

R Illa: 0,2040

3017

Rllla: 0,1004, RIVa: 0,3883, Rlllb: 2,4184
Razem: 2,9071

Lacznie: 8,6364

98

teren rolny

AG

tak

Rllla: 4,4760, RIVa: 10,2920, RllIb: 2,6494
Lacznie: 17,4174
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OBREB SRODKA

1.

121

teren rolny

AG

tak

1211

RV:0,5884, R 1I: 0,1859, R lllb: 1,2888, R IVb:
0,6002, R Illa: 2,0355, R IVa: 1,8834

Razem: 6,5822

17/1, 16/8,
16/7, 15/2,
15/1

teren rolny

AG

tak

1711

R Illa: 2,1827

16/8

R Illa: 5,4050, R IVb: 0,3956, R lllb: 0,0757
Razem: 5,8763

16/7

R11: 0,1360, R lllb: 0,2052, R llla: 1,2217
Razem: 1,5629

15/2

R1I:0,6777, R Illb: 0,9508, R llla: 3,8400
Razem: 5,4685

15/1

R Illa: 1,0240, R 11: 0,2127, R lllb: 0,1767
Razem: 1,4134

Lacznie: 16,5038

43/1, 42/5,
4217, 42/8,
42/10, 42111,
42114, 42/15,
42/16, 42117,
42/18

DR, rola

DG/M
(dominujaca
DG)

tak

43/1

dr: 0,0344

42/5

R Illa: 0,2180
42/7

R Illa: 0,1050
42/8

R Illa: 0,0267
42110

R Illa: 1,3012
42111

R Illa: 0,1951
42114

dr: 0,0715
42115

B-R Illa: 0,2848, Bz: 0,8692, N: 0,0676
Razem: 1,2216
42116

R Illa: 0,1009, N: 0,1148, B-R llla: 1,4520
Razem: 1,6677
42117

R Illa: 2,0055
42118

Bi: 0,0045
Lacznie: 6,8512

76/3

MJ/MZ/teren
rolny

tak

76/3

R lllb: 0,2734, R IVa: 0,0741, B-R lllb: 0,1176, Ps
[1I: 0,1045

Razem: 0,5696

OBREB TULCE

1.

7713

DG

U (domdla
0s0b
starszych

i dom dziecka)

tak

RIVa: 13,26, RV: 0,34, RIVb: 5,53
Razem: 19,1300

Strona 28




Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — 2016 r.

1501,
150/2

teren rolny,
teren lasu,

gazociag
Dn 500

DG

tak

150/1

Ps V: 0,2800, Ls VI: 0,5300

Razem: 0,8100

150/2

R IVb: 0,2800, Ps V: 0,5400, R V: 1,1800, Ls VI:
0,07

Razem: 2,0700

Lacznie: 2,8800

165/3

teren rolny

uo
(przedszkole)

tak

165/3
R IVb: 0,0047, Ps V: 0,0377, R V: 0,2392
Razem: 0,2816

165/1

teren rolny

umy

tak

RV:0,2514, R IVb: 0,0273, Ps V: 0,0215
Razem: 0,3002

1565/1, 155/3,
155/4, 155/5

UK/rola

UK

czescio
wo

155/1

R IVa: 0,4800, R V: 0,4300, B-R IVa: 0,3800
Razem: 1,2900

155/3

B-R IVa: 0,2200

155/4

Bi: 0,2200

155/5

B-R IVa: 0,0900

Lacznie: 1,8200

124/1, 124/2,
125/6,
Tulce

ZC, MJ, rola,
ciggi dolinne
wzdtuz ciekdw
wod.

ZC

nie

1241

Bi: 0,4700
124/2

Bi: 0,5700
125/6

R IVa: 1,6500
125/11

RV a: 11,1455
Lacznie: 26,90

1111, 11172,
11115,
110/2

MJ

UK, MJ, TR,
U (centrum
pielgrzymkow
e szkofa, park,
parkingi)

tak

1111

R IVa: 0,0705
111/2

R IVa: 0,07
111/5

R IVa: 1,2671, R IVb: 0,4800, B-R Va: 0,0800, N:
0,07
Razem:1,8971
110/2

B-R IVa: 0,05
Lacznie: 2,0876

110119
czest

ZPZ, ciagi
dolinne wzdtuz
ciekow wod.

UK

tak

110/19
R IVa: 0,6051, Bz: 1,2900, R V: 2,0607
Razem: 3,9558

260/8
ul. Rézana

MJ

MJ
zmniejszenie
odl. zab. od
krawedzi
jezdni

nie

260/8
R IVa: 0,0265

10.

83/3

teren rolny

AG

nie

R IVa: 7,1101, R IVb: 19,3180
Razem: 26,4281

1.

85/3

teren rolny

AG

nie

R IVa: 4,6705, R IVb: 35,03
Razem: 26,4281
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Dla przedmiotowych terendw wskazuje sie wykonanie zmian ,,punktowych” planu

miejscowego. Uwzgledniojgc powyzsze whnioski, zadania wtasne gminy oraz

uwarunkowania, przyjeto program nastepujgcych zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1. obejmujgcego tereny w Tulcach (wnioski 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11),
Gowarzewie (2, 3, 5, 6, 7), Kleszczewie (1, 2, 3, 4, 5), Komornikach (7),
Krzyzownikach (3);

2. obejmujgcego tereny w Krzyzownikach (1, 2, 4, 5, 6, 7), Srédce (1, 2, 3, 4),
Gowarzewie (1, 4), Kleszczewie (1), Komornikach (8) - ze wzgledu na klasy
gruntdw terendw, wymagajgcych lub nie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na odrolnienie;

3. obejmujgcego tereny w Komornikach (1, 2, 3, 4, 5, 6) - ze wzgledu na
uzgodnienie z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad zmniejszonej
odlegtosci zabudowy od autostrady.

Powyzsze zmiany planuje sie uchwali¢ do roku 2020.
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