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WYPIS nr 9/2010

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sm. Kleszczewo zatwierdzonego uchwalg nr
XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszezewie z dn. 30 wrzeénia 2005 r. i ogloszony w Dz.1). woj,
Wielkopolskiego nr 158 poz. 4205 z dn. 18 listopada 2005 ze zmianami .

obreb : Tulce, ( obszar zabudowany )

oznaczenie :

- dz.nr ewid. 115, 112, 62/1, 226 - teren pasa drogowego drogi powiatowej (DP 32240)
- dz.nr ewid. 695, 696 - teren lasu,

- dz.nr ewid. 4, 74/21, 220, 221/1, 93/9, 97/1 - teren pasa drogowego drég gminnych ,
- dz nr ewid. 108/11, 108/7, 97/2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej z infrastruktura towarzyszaeg (2MJ/MZ),

- dz.nr ewid. 96/2, 74/23 - teren dzialalnosci gospodarczej produkceyjno-przetwoérczej
zwigzanej z sektorem rolniczym (2DR),

- dz.nr ewid. 95/9, 49, 239/3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
infrastrukturg towarzyszaca (2M.J),

- dz.nr ewid. 81 - teren urzadzen oczyszczania $ciekow (2NO),

- dz.nr ewid. 94/16 w czesci przydroinej teren zabudowy mieszkaniowej iednorodzinne;j
z infrastruktura towarzyszaca(2MJ) w pozostalej czescei teren Igk i pastwisk,

- dz.nr ewid. 219 - teren cieku wodnego,

- dz.nr ewid. 413/1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z infrastruktury
towarzyszaca (2MW),

- dz.nr ewid. 5/10 — w cze$ci teren uslug oswiaty (2UQ) w czesci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub dzialalno$ci gospodarczej
(MJI/MW/DG),

ROZDZIAL II
USTALENIA OGOLNE
§3

Szczegolne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb $rodowiska kulturowego.

(.)

4. Z racji wystepowania duzej liczby stanowisk archeologicznych w liczbie 210 na terenie
gminy oraz z uwagi. zc zasieg stanowisk archeologicznych wyznaczonych na podstawie
badan powierzchniowych nie zawsze zgodny jest z ich rzeczywistym zasiggiemn. przed
przystapieniem do prac ziemnych nalezy uzyskac opini¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow  Archeologicznych  (opinia Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkéw
Archeologicznych w Poznaniu)

(...)

§4

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony

srodowiska przyrodniczego.

I. Zachowanie istniejacych lacznikéw  ekologicznych. zadrzewien srodpoluveh  oraz
przydroznych nie wplywajacych negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego i
realizacja nowych.

2. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska o ktorych mowa w

przepisach szczegdlnych na terenie tacznikow ekologicznych oraz w ich bezposrednim

sasiedztwie.

Zakaz wykorzystywania $ciekow rolniczych naturalnych pochodzenia hodowlanego w

bezposredniej bliskosci ciekéw wodnych oraz na terenach lacznikow ekologicznych.
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Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych dciekow bezposrednio do gruntu. ciekéw
wodnych i wéd powierzchniowych.

Do czasu wybudowania grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw.
obowigzuje budowa szczelnych zbiomikéw bezodplywowych lub  oczyszczalni
indywidualnych.

Obowiazuje zasada, ze ucigzliwosé wykonywanej dziatalnosei gospodarczej musi byc
ograniczona do granic wlasnosci, na ktorej jest wvkonywana.

Podjecie dzialan w zakresie realizacji grupowego systemu oczyszcezania sciekow,
Utrzymanie droznosci ciekéw wodnych.

Gromadrenie odpadéw w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych i zapewnienie
wywozenia odpadéw na wysypisko.

Stosowanie ekologicznych nosnikéw energii: gaz ziemny i plynny, energia elekiryczna,
olej opatowy. alternatywne ekologiczne zrédha energii.

LA

§

Komunikacja. Linie rozgraniczajace ulic i drég publicznych.

1.

2.

(]

Adaptacja ukfadu ulic do obecnych potrzeb przez ich modernizacje i dostosowanie do

parametrow technicznych ustalonych w przepisach szczegolowych.

Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:

¢) dla drog wojewddzkich:

- nr433-25m.434-30m

- obwodnice i odcinki drég nie bedace ulicami dla droginr 4331434 -25m

- dla istniejacych odcinkow drogi nr 434 rownoleglych do projektowanych obwodnic
Kleszezewa i Nagradowic utrzymac istniejgcq szerokosé pasa drogowego .

d) drogi powiatowe dla nowoprojektowanych terendw poza obszarem zwarte] zabudowy
wsi : klasy G — 32210 { Swairzedz — Sroda ). 32238 (Gowarzewo ~ Tulce) — 25 m:
klasy 7Z - 32238 (Gowarzewo — Kostrzyn). 32240 (Tulce — Bugaj). 32241
(Kleszczewo — Kostrzyn). 32 246 (Krerowo — Wegierskie) — 20 m;
klasy I. - 32242, 32243. 32543 - 12 m

e) drogi gminne i dojazdowe - 10 m.

Narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach nie mniejsze niz 5x5 m.

Minimalna odleglosé¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni:

c) dla ulic w sladzie drog wojewddzkich nr 433. 434 — 10 m w terenach zabudowanych i
20 m na odcinkach drog wojewodzkich poza terenem zabudowanym.

d) dla drog powiatowych nr 32210. 32238. 32240, 32247, 32242, 32243, 32246. 32247,
32543 - 8 m dla terenéw zabudowanych. 20 m dla terenéw niezabudowanych.

¢) ulic gminnych i dojazdowych KD - 6m.

6. Dla terendw nowej zabudowy zakazuje sie realizacji bezposrednich wjazddw na drogi

wojewddzkie nr 433, 434, projektowanej ekspresowej nr S5, drog powiatowych klasy G.
Obstuga komunikacyjna na tych terenach poprzez rownolegle drogi zbiorcze lub
skrzyzowania bezkolizyjne. Wskazana jest realizacja wjazdéw zbiorczych rowniez dla
drég powiatowych.

Powyzszy zapis nie dotyczy terendw fezacych w ciagu istniejacej zabudowy (tzw.plomb) .
W przypadku realizacji przy 1stniejacych drogach publicznych obiektéw wymagajacych
wyznaczenia miejsc parkingowych, miejsca te nalezy zaprojektowac na dzialce inwestora
z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Zjazdy publiczne do terenéw przyleglych do drog. winny uwzglednia¢ mozliwosé budowy
potaczen komunikacyjnych wyposazonych w dodatkowe pasy ruchu (w prawo i w lewo).
Parametry techniczne rozwigzan komunikacyjnych okreslone zostang przez zarzadce

drogi po szczegbtowym okresleniu rodzaju dzialalnosci gospodarczej na tych terenach na
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podstawie  potrzeb funkcjonalno - ruchowych i uwzglednieniu  zapewnienia

bezpieczenstwa ruchu wszystkich uczestnikdw.

9. Maksymalne obcigzenie podczas transportu drogami powiatowymi nie moze przekraczac
norm zawartych w art. 39 ust.1 pkt. 3 ustawy o drogach publicznych z dnia 21.03.1985r.
(...}

11. Nalezy zachowac istniejaca sie¢ drog dojazdowych (polnych), odchodzacych od ciagow

komunikacyjnych klasy KD. KDP. KDW w celu zapewnienia dojazdu dla istniejacych i
nowoprojektowanych terenéw oraz obstugi  zaplecza rolniczego. Wlaczenia do
powyzszych drog musza spetniaé warunki bezpieczenstwa drogowego.

12. Przebudowa lub  modernizacja drog  zlokalizowana w granicach  stanowisk

archeologicznych musi by¢ uzgodniona z Wojewadzkim Konserwatorem ZLabytkow

§6

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1.

(PR

h

Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejacej sieci wodociggowej, obstugujace;
wszystkie jednostki osadnicze 7z istniejgcych ujgé wody. Dopuszeza sie korzystanie z ujeé
indywidualnych lub zaopatrzenie z zewngtrznych sieci wodociggowych .

Ustala si¢ obowigzek budowy szezelnych  zbiornikéw  bezodptywowych do  czasu
podiaczenia do grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw. Realizacja
systemu zgodnie z projektem rozwiazania gospodarki sciekowe;.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych i projektowanych
sieccl SN IS5 kV, istnigjgcych i projektowanych stacji transformatorowych i linii
rozprowadzajacych 0.4 kV.

Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane by¢ moga ha terenach
ich dotychczasowej lokalizacii.

W przypadku realizacji nowych stacji transtormatorowvch. inwestor musi udostepnid
teren do ich lokalizacji .

Odleglosci budynkéw od napowietrznych linji elektroenergetycznych powyzej 1 kV.
muszg by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dzialki lub
terenu wg. PN-75/E-05100-1.

Dla linii energetycznych 220 kV i 400 kV. zgodnie z uzgodnieniem Polskich Sieci
Elektroenergetycznych , obowiazujg strefy ograniczonego uzytkowania: wzdtuz linii 220
kV relacji Plewiska - Konin. obowiazuje obszar ograniczonego uzytkowania o szerokodci
catkowitej] 70 m, a od projektowanej linii 400 kV obowigzuje obszar ograniczonego
uzytkowania o szerokosci calkowite] 56 m. Dopuszcza sie mozliwosé przebudowy
istniejacej linii energetycznej o napieciu 220 kV na linie o napigciu 400 kV. wzglednie na
linie wielotorowy wielonapieciowa

Zaopatrzenie w gaz ziemny istniejacym systemem sieci rozprowadzajacych ze stacji
redukeyjno — pomiarowych | ©, zlokalizowanych w Tulcach i Srédce na gazociagu
wysokiego cisnienia Dn 500 relacji Krobia ~ Poznan — Pita.

Systematyczna rozbudowa i modernizacja system6w telekomunikacyjnych.

10. Zasilanie w media wedlug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkéw

okreslonych przez dostawce.
- Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegdlowe ich
rozmieszczenie, zostang okreslone w specjalistycznych opracowaniach branzowych.

2. Lokalizacja liniowych urzadzen infrastrukturalnych  w  liniach rozgraniczajacych

istniejacego uktadu ulic i drog, lecz poza ich pasami drogowymi, a wzdluz
nowoprojektowanych odeinkéw drég publicznych w pasach dla lokalizaci infrastruktury
techniczne].

(..)
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14. Stosowanie zorganizowanego systemu segregacyi 1 wywozu odpaddw.

§7

Ustalenia inne

Zakazuje sig¢ realizacji wszelkiej zabudowy na terenach upraw polowych za wyjatkiem
rozbudowy istniejacych siedlisk gospodarczych lub powstania nowych siedlisk pod
warunkiem przestrzegania ustalen planu z zakresu kulturowego. ochrony $rodowiska .
komunikacyi i infrastruktury technicznej. 7

Mozliwe jest prowadzenie innej dzialalnoici niz rolnicza w granicach istniejacych
gospodarstw rolnych (zabudowie zagrodowej) w ramach restrukturyzacji gospodarstw
rolnych. Prowadzona dzialalno$é nie moze stanowié zagrozenia ani ucigzliwosei do
srodowiska . ludzi i zwierzat .

Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy na istniejacych terenach lesnych.

l.

]

tsd

ROZDZIAL iy
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§8

Funkcje terenéw oraz warunki ksztaltowania ich zabudowy i sposéb zagospodarowania.

CZESC Il - TULCE

1.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2M.J,
obowigzuja nastepujace ustalenia :

Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe Jednorodzinne.

Funkcja uzupetniajaca — ustugi i nieuciazliwa dzialalnosé gospodarcza.
Funkcja wykluezona — uciazliwa dziatalnesé produkeyina i przetworeza.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

a)

b)

c)
d)

dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne terenu. ktdre muszg zapewni¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepnos¢  do drogi publicznej =z
uwzglednieniem ustalet § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych 1 obowigzujgcymi przepisami prawa .

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dzialalnosci rzemieslniczej. ktore
zwigzane sg z  wytwarzaniem odpadow  niebezpiecznych.  sciekdw
technologicznych, pyléw i gazow,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z funkeja uzupetniajaca rzemieslniczg wbudowang — 600 m?,
minimalna powierzchnia dziatki przeznaczone] dla zabudowy mieszkaniowe;
Jjednorodzinnej i odrebnych budynkéw ustugowych — 800 m2,

5) Parametry zabudowy:

a) wysokod$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podlogi parteru nie wigcej niz | m od poziomu terenu,

¢} w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe.

- d) ustala si¢ wysoko$é zabudowy budynkéw gospodarczych do 5 m liczac od

poziomu terenu do linii okapu.

e) linie zabudowy jak w rozdziale I1 § 5 pkt. 4c.d.e,

f) przy zabudowie stanowigce] uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowac¢ w linij zabudowy wigkszosci budynkow
przy tej ulicy,
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g) budowa nowych obiektéw w skali architektonicznej w odniesieniu do
obiektow zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalycznik nr 1 symbolem 2MW,
obowigzujg nastgpujgce ustalenia :

I} Funkcja podstawowa - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.
2} Funkcja uzupetniajaca - nieuciazliwa dzialalnosé¢ ustugowa.
1) Funkcja wykluczona — ucigzliwa dziatalnosé produkeyina i przetwércza.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ podzialy wewngtrzne terenu. ktore muszgq zapewnic bezpieczng |
zgodna z normami technicznymi dostepnos¢ do drogi publicznej,
b) dopuszcza sig realizacje budynkéw garazowych w ukladzie zbiorowym.
¢) realizacja dostatecznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
szczegotowymi,
Parametry zabudowy:
a} wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do S kondygnacii - lacznie z parterem.
b) linie zabudowy jak w rozdziale I § 5 pkt. 4d.
¢) stosowanie nowoczesnych technologii w  zakresie materialowym i
architektonicznym.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2MJ/MZ,
obowiazuja nastepujgce ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.
2} Funkcja uzupetniajaca — ustugi i nieuciazliwa dziatalnoéé gospodarcza

3) Funkeja wykluczona — ucigzliwa dziatalno$é produkeyina i przetworcza.

4) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszeza sie podzialy wewnetrzne terenu, ktére musza zapewnié¢ bezpieczng i
zgodng z normami technicznymi dostepnosé do drogi publicznej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci rzemie$iniczej. ktore
zwigzane s3 z  wytwarzaniem  odpadéw niebezpiecznych.  Sciekow
technologicznych, pytow i gazow,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej z funkcja uzupetniajacq rzemieslnicza whudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych budynkow ustugowych — 800 m=.

¢) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?.

5) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do  dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysoko$é zabudowy budynkow gospodarczych do 6 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu.

¢) linie zabudowy jak w rozdziale 11 § 5 pkt. 4d.e..

f} przy zabudowie stanowiacej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowaé w linii zabudowy wigkszodci budynkow przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektéw w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badzZ realizowanych w sasjedztwie.
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7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2DR,
obowigzuja nastepujace ustalenia :

1) Funkcja podstawowa — dzialalnosé gospodarcza produkcyjno — przetwércza zwiazana
z sektorem rolniczym.
2) Funkcja uzupetniajaca — dziatalno$é ustugowa.
3) Funkcja wykluczona — zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu. ktdre musza zapewni¢ bezpieczna i
zgodna 7 normami technicznymi dostepnosé do drogi publiczne;j,
b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla dziatalnosei gospodarczej —
2000 m2.
5) Parametry zabudowy:
a) ustala sig wysoko$¢ zabudowy budynkéw stuzacych dziatalnosci gospodarczej do
10 m liczac od poziomu terenu do linii okapu.
b) linie zabudowy jak w rozdziale Il § 5 pkt. de.
¢) minimalnie 30 % powierzchni dziatki przeznacza si¢ na tereny zieleni.
(..)
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu - zalacznik nr 1 symbolem 200,
obowiazuja nastgpujgce ustalenia :
1) Funkcja podstawowa — dziatalnos¢ ustugowa w zakresie oswiaty.
2} Zasady zagospodarowania terenu:
a) przeznacza si¢ powyzszy teren na rozbudowe istnigjacych obiektéw szkolnych
przy zachowaniu zasad lokalnego tadu przestrzennego.
(..)
15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 2NO,
‘obowijgzuja nastepujace ustalenia :
1} Pelniona funkcja - teren urzadzen oczyszcezania sciekow,
2) Obiekt przeznaczony do rozbudowy.
3) Odbiomik $ciekéw — Kopla przez ciek o nazwie Michalowka,
(.
ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§9

Na podstawie art. 10 ust.3, w zwigzku z art.36 ust. 3 — ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla si¢ stawke procentows sluzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartoéci
nieruchomosci. Ustala sie stawke procentows dla nastgpujacych terendw oznaczonych na
rysunkach planu symbolami:

1) M —20%
2) MI/MZ —20%
3 MZ - 10%

4 MW —20%
5) DG/M —15%

6) DG - 15%

7) DR —15% .

8) AG - 15%

9 UP - 15% Poiashektlr die e i
{..) P neJ:Bud/pwnictwa

—
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WYRYS nr 9/2009

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kleszczewo zatwierdzonego uchwats nr
XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dn. 30 wrzegnia 2005 1. i ogloszony w Dz.U. woj.
Wlelkopolsklego nr 158 poz. 4295 z dn 18 hstopada 2005

obreb TULCE,

. - teren objety i wyrysem z m.p.z.p. gm. Kleszczewo

- dz.nr ewid. 115, 112, 62/1, 226 - teren pasa drogowego drogi powiatowej (DP 32240)

- dz.nr ewid. 695, 696 - teren lasu,

- dz.nr ewid. 4, 74/21, 220, 221/1, 93/9, 97/1 - teren pasa drogowego drég gminnych ,

- dz nr ewid. 108/11, 108/7, 97/2 - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j i zagrodowej z
infrastruktura towarzyszaca (2MJ/MZ),

- dz.nr ewid. 96/2, 74/23 - teren dzialalnosci gospodarczej produkeyjno-przetworczej zwigzanej z
sektorem rolniczym (2DR),

- dz.nr ewid. 95/9, 49, 239/3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z infrastruktura
towarzyszaca (2MJ),

- dz.nr ewid. 81 - teren urzadzen oczyszczania Sciekéw (2NO),

- dz.nr ewid. 94/16 w czgsci przydroznej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
infrastruktury towarzyszaca(2MJ) w pozostalej czesci teren lak i pastwisk,

- dz.nr ewid. 219 - teren cicku wodnego,

- dz.nr ewid. 413/1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z infrastrukturg
towarzyszacg (2MW),

- dz.nr ewid. 5/10 —w czesci teren ushig oswiaty (2UO) w czesci teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wiclorodzinnej lub dzialalnosci gospodarezej (MI/MW/DG),

enp i Budofvnictwa



