UCHWALA NR XXXI111/243/2013
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo,
dla terenu dzialek o nr ewid. 113/2 i 116/1 polozonych w Tulcach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013 poz. 594 i poz. 645), w zwiazku z art. 20 ust. 1 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2012r., poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405) oraz uchwata Rady Gminy Kleszczewo
nr XLI1V/298/2010 z dnia 9 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kleszczewo obejmujacego dzialki
potozone w Kleszczewie, Tulcach, Gowarzewie 1 Komornikach, Rada Gminy Kleszczewo uchwala,
CO nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo dla terenu dziatek o nr ewid. 113/2 1 116/1 potozonych w Tulcach, zwana dalej planem,
po stwierdzeniu jej zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, zatwierdzonym Uchwata Nr XXX1/230/2013 Rady Gminy
Kleszczewo z dnia 26 czerwca 2013 r.

§2

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w § 1,
sa ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaty.

§3

Integralng czg$cia zmiany planu sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu, w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w
zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Dzial I
Postanowienia ogolne

§ 4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora okres$la najmniejsza
odleglos¢ od granic dziatki lub linii rozgraniczajacych teren, w jakiej mozna sytuowaé
budynek, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 i 3;

4) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy lub budynek gospodarczy z wydzielona przestrzenia na garaz;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potac jest pochylona pod katem nie
wigkszym niz 15°;

6) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sumeg powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych na poziomie posadzki, po
obrysie zewngtrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow
i balkondéw;

7) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu dziatki;

9) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych
lub przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej wraz
Z elementami konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
drogowym w rozumieniu przepisdOw o znakach 1 sygnalach drogowych.

§5

1. Planem objeto dwa obszary o facznej powierzchni 1,4533 ha.

2. Obszary, o ktorym mowa w ust. 1, potozone sa w miejscowosci Tulce. Obszar obejmujacy
dz. 113/2 potozony jest w potludniowej czgéci wsi, przy drodze gminnej. Obszar obejmujacy
dz. 116/1 potozony jest w zachodniej czesci wsi, z dwoch stron sasiaduje z droga powiatowa
nr 2440P Tulce-Bugaj, a od pénocy sasiaduje z droga gminna.

§6

Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 3 pkt 1
I stanowia one granice uchwalenia.

Dzial I1
Postanowienia szczegélowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7

Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: 1IMN i 2MN;
2) tereny drogi publicznej - poszerzenie, oznaczone symbolem: 1KD-P i 2KD-P.



§8
Linia ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach
I rt6znych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

§9
Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie nizej wymienionych gruntow rolnych na cele
nierolnicze:
1)grunty orne RIV a o powierzchni 1,2920 ha;
2)grunty orne RIV b o powierzchni 0,1613 ha.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

10
1. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow budfwlanych 1 urzadzen, ktore wpltywaja negatywnie
na tad przestrzenny, w tym:

1) wolnostojacych urzadzen reklamowych;
2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budow;
3) ogrodzen o przestach pelnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie:
1) szyldow zwiazanych z dziatalnos$cia ustugowa, dopuszczona przepisami odrebnymi.
2) urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 2,0 m? i wysokosci nie

wigkszej niz 6,0 m, zlokalizowanych wytacznie na elewacji budynkow;
3) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na ogrodzeniach lub $cianach budynkow.

§11
Od strony drog 1 ich poszerzen zakazuje si¢ stosowania ogrodzen:
1) w ktérych powierzchnia pelna przekracza 50% catej powierzchni ogrodzenia;
2) wyzszych niz 1,5m.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12
Ustala si¢ wyposazenie nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsce do zbierania
odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§13
Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku okreslonych
W przepisach prawa wskaznikami halasu: dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 14
Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz innych inwestycji celu
publicznego okreslonych w przepisach odrgbnych.



Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesne.

§ 15
W przypadku odkrycia obiektu archeologicznego lub innego przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomié
odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 16
1. Na obszarach planu przestrzen publiczna stanowia tereny 1KD-P i 2KD-P.
2.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1, okreslono w § 23.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§17
1. Z zastrzezeniem ust. 3, zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

2. W przypadku realizacji drég wewnetrznych, o ktorych mowa w § 18 pkt 10, ustala si¢
konieczno$¢ wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, w odleglosci 6 m od granicy dziatki z
droga wewnetrzna, a jezeli droga wewngtrzna bedzie czescia dziatki, to nalezy zachowac odlegtosc
6 m od krawedzi jezdni.

3. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy takich czesci budynku jak: okapy,
gzymsy, na glebokos¢ nie wigksza niz 0,8 m oraz takich czesci budynkow jak: balkony, tarasy,
ganki wejsciowe, schody i pochylnie, na glgbokos¢ nie wigksza niz 1,3 m.

4. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych w granicy dziatki z
zachowaniem linii zabudowy wyznaczonych niniejsza uchwata.

§18
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw gospodarczo — garazowych;
2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego 1 nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego;
3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m mierzong do
najwyzszego punktu pofaci dachowej,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej, po wczesniejszym wykonaniu
badan rozpoznajacych warunki gruntowo-wodne;
C) poziom parteru budynkow:
— niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
— podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu,
d) dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,



e) dach pokryty dachéwka ceramiczna lub innym materialem dachéwko podobnym, w
kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym,

f) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkéw wyltacznie w kolorach
pastelowych;

4) dla budynku gospodarczo — garazowego:

a) maksymalna wysokos¢:
— do 6,0 m w przypadku dachu spadzistego mierzona do najwyzszego punktu potaci
dachowej,
— do 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego, mierzona do najwyzszego punktu potaci
dachowej,
b) dach ptaski lub dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
c) dach inny niz ptaski pokryty dachowka ceramiczna lub innym materialem dachoéwko
podobnym, w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym,
d) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkow wyltacznie w kolorach
pastelowych,
e) zakaz budowy budynkéw gospodarczo — garazowych na samochody o nosnosci powyzej
3,51,
f) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw gospodarczo — garazowych z elementow
blaszanych;

5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,60,
b) minimalna: 0,01;

6) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego wynoszaca 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontu dziatki budowlanej: 16 m;

9) podane w niniejszej uchwale minimalne wiclkosci dziatek budowlanych nie dotycza dziatek
gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, badz
powigkszenia nieruchomos$ci sasiednich, znajdujacych si¢ poza granicami planu
miejscoweqo;

10) lokalizacje drég wewnetrznych, o parametrach okreslonych w § 24.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

§19
1. Ochronie podlegaja wody podziemne nalezace do Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna, objete rezimem wysokiej ochrony OWO wraz z
obszarami ich zasilania;
2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow objgtych planem musi uwzglednia¢ polozenie
W obszarze o wysokich zasobach wod podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami prawa.



Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania
I podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§20
Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia szczegétowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§21
1. W miejscach wystgpowania kolizji urzadzen drenarskich z nowym zagospodarowaniem
ustala si¢ obowiazek uzgodnienia planowanych zamierzen inwestycyjnych z wlasciwym organem
ds. melioracji 1 urzadzen wodnych.
2. Sposob zagospodarowania terendw musi umozliwia¢ dostep do urzadzen drenarskich.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§22
Obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem ustala si¢ z istniejacych drég lezacych
poza granicami planu, w tym:

1) dla terenu IMN — z dr6g gminnych;

2) dla terenu 2MN - z drogi powiatowej lub z drogi gminnej, przy czym zakazuje si¢ realizacji
indywidualnych zjazdow z drogi powiatowej nr 2440P, lezacej poza granicami planu,
ale dopuszcza si¢ realizacje jednego zjazdu z drogi powiatowej na droge wewngtrzna
wyznaczong w ramach terenu 2MN, przy uzgodnieniu z zarzadca tej drogi.

§23
Ustala si¢ wydzielenie terenow 1KD-P i 2KD-P, umozliwiajacych zachowanie warunkoéw
widocznosci przy zjazdach z drog publicznych lezacych poza granicami planu, dla ktorych
ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacje chodnika dla pieszych, Sciezki rowerowej, zatok autobusowych lub
innych obiektéw i1 urzadzen zwiazanych z komunikacja oraz infrastruktura liniowa;
3) pozostale, nie wymienione, parametry nalezy realizowaé z zachowaniem przepisOw
odregbnych.

§ 24
Przy zachowaniu przepisOw prawa, w ramach terenu 2ZMN dopuszcza si¢ realizacjg drog
wewngtrznych, spetniajacych nastgpujace warunki:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych: min. 8,00 m;
2) realizacj¢ pieszo-jezdni, dla ktorej ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni w oparciu o przepisy
prawa;
3) ewentualne zakonczenia placami do nawracania powinny spelnia¢ wymogi przepisow

6



przeciwpozarowych;

4) przy zjazdach zachowac¢ pola widocznosci, min. S5 m x5 m;

5) utwardzone zjazdy musza posiada¢ szerokos¢ wynikajaca z przepisow prawa jak dla drog
publicznych, a takze nalezy zapewnia¢ ciaglos¢ odwodnienia zjazdow wzdtuz drog.

§ 25
1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej na kazdy lokal mieszkalny lub lokal
uzytkowy w budynku mieszkalnym min. 2 miejsca postojowe dla samochodow.
2.Usytuowanie stanowisk postojowych nalezy zaprojektowaé oraz wykona¢ zgodnie
Z wymogami przepisow prawa;

§ 26
1. Ustala si¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarach objgtych
planem, jak i poza jego granicami. Planu dopuszcza realizacj¢ nowych sieci i przylaczy w granicach
obszarow objgtych uchwala, przy zachowaniu przepisow prawa.
2. Ustala sig, ze zaopatrzeniec w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac
si¢ bedzie na nastgpujacych warunkach:
1) Scieki bytowe:
a)  odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b,
b)  do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

2) wody opadowe i roztopowe:

a)  z powierzchni utwardzonych, w tym z powierzchni dachéw mozna zagospodarowaé
W ramach dzialki budowlanej lub odprowadzenie bezposrednio do gruntu, poprzez
rozsaczenie lub w inny sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza  granice
nieruchomosci;

3)woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg,

4) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napigcia na warunkach zarzadcy tego systemu;

5) gaz: z sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci;

6) cieplo: przy ogrzewaniu budynkow stosowa¢ paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi (np. paliwo gazowe, ciekle, energia elektryczna); dopuszcza si¢
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 27
Nie wustala si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.



Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§28
Ustala si¢ stawke¢ procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 30 %.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§29
W granicach objetych niniejsza uchwala, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Kleszczewo  zatwierdzonego Uchwala Nr
XXXV11/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 30 wrzesnia 2005 roku (Dziennik Urzgdowy
Wojewoddztwa Wielkopolskiego nr 158 poz. 4295 z dn. 18 listopada 2005 r.).

§30
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§31
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



