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1. Wstep

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity
Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z pdézniejszymi zmianami), w szczegdlno$ci zmiana ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 22 grudnia 1999 r. (Dz.U. Nr 11, poz. 1279
z 1999 r.) przedtuza waznos$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z pigciu
do siedmiu lat, tzn. do konca 2001 roku.

W zwiazku z tym nadal obowigzuja wszystkie miejscowe plany sporzadzone przed 1995 r.,
a przede wszystkim:

- Miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo uchwalony

przez Rade Gminy w Kleszczewie Uchwatg nr XV/72/91 z dnia 19 grudnia 1991 r.

Po 2001 roku jedynym dokumentem planistycznym obejmujacym obszar catej gminy bedzie
niniejsze Studium.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza
obowigzek sporzadzania przez gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, jako dokumentu okres$lajacego jej polityke przestrzenng. Ustawa
z 2003 r., wodroznieniu od uprzednio obowigzujacej, wprowadzita zmiany, zwlaszcza
w procedurze jego sporzadzania. Obecnie sporzadzanie studium ulegto wiekszemu
uspotecznieniu, przewidziano skladanie wnioskow przez obywateli, wylozenie do
publicznego wgladu projektu studium, publiczng debat¢, mozliwo$¢ zlozenia uwag
1 wnioskow (przy koniecznosci rozstrzygania ich przez Burmistrza/Wojta i Rad¢ Gminng).

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke w zakresie
gospodarki przestrzennej oraz okre§lajacym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania.
Polityka przestrzenna okreslona w Studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlno$ci sporzadzania miejscowych plandow
zagospodarowania  przestrzennego 1wydawania decyzji o warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obszaré6w nie posiadajacych opracowanego planu
miejscowego.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym nie obliguje do
sporzadzania planow miejscowych dla calej gminy, czy obszaru calego miasta. Okolicznosci,
dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ obowigzkowo —
tj. na podstawie przepisOw szczegolnych lub ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania —
okresla art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy. Gospodarka przestrzenna w gminie winna by¢ jednak
prowadzona w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, plany takie
nalezy opracowa¢ (w miar¢ mozliwosci) dla obszaréw wyrdéznionych. W niniejszym Studium
okreslono ogdlnie tereny opracowan planistycznych — tj. miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych powinny by¢ kazdorazowo
okreslone zasady podziatu terenu, wydzielania nowych dziatek, minimalna wielkos¢
wydzielonych dziatek, procent zabudowy dziatki, procentowy udzial powierzchni zieleni
w zagospodarowaniu dziatki oraz podstawowe parametry zabudowy i zasady obstugi
technicznej.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ biezagco monitorowany, informacja
o zagospodarowaniu przestrzennym 1izmianach w nim zachodzacych ma fundamentalne
znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzenne;.

Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym  (ogdlnym), okreslajacym  precyzyjnie
uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne), a generalnie kierunki
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rozwoju terenu gminy Kleszczewo. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo nie jest przepisem gminnym. Zapisy Studium sg na tyle
elastyczne, aby mozna byto unikng¢ szybkiej ich dezaktualizacji. W przypadku zmiany
istotnych ~ uwarunkowan  zewnetrznych 1 wewnetrznych — majacych  wplyw  na
zagospodarowanie i polityke przestrzenng gminy, moze zaj$¢ potrzeba wprowadzenia zmian
do Studium.

1.1. Podstawa prawna opracowania

W dniu 18 czerwca 1998 roku Rada Gminy w Kleszczewie podjeta uchwale
nr XLIII/212/98 o przystgpieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r.
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami).

Podstawowym celem opracowania Studium jest okre$lenie dlugookresowej polityki
przestrzennej na obszarze gminy. Przedmiotem Studium sa:
- diagnoza stanu istniejgcego 1uwarunkowania rozwoju gminy, ktére zgodnie
z art. 6 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wynikaja gtownie z:
= dotychczasowego przeznaczenia iterendw chronionych na podstawie przepisoOw
szczegolnych,
= stanu ifunkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjne;,
=  prawa wlasno$ci gruntow,
= jakoS$ci zycia mieszkancow,
= zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, a wigc — zgodnie
z art. 6 ust. 5 ww. ustawy — w szczegdlnosci:
= obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
= Jokalne warunki §rodowiska przyrodniczego i1 zagrozenia srodowiska,
= obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy,
= obszary zabudowane, ze wskazaniem terendw wymagajacych przeksztalcen
1 rehabilitacji,
= obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg, ze wskazaniem terendéw
przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
= kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych
beda stworzone indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow,
= obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe,
ze wzgledu na specyfike gminy Kleszczewo, Studium okresla:
= funkcje gminy i sposoby jej aktywizacji,
= porzadkuje strukture zagospodarowania w poszczeg6lnych strefach funkcjonalnych,
= wykazuje sposob ochrony krajobrazu rolniczego i prowadzenia gospodarki rolnej,
= wskazuje sposob ksztattowania zieleni.
Studium, mimo ze podlega uchwaleniu przez Rade Gminy w Kleszczewie nie jest przepisem
gminnym, a zatem nie stanowi podstawy prawnej do podejmowania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Podstawe prawng opracowania zmiany studium stanowia:



— art. 3 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmian.);

— §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu  projektu  studium  uwarunkowan 1ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118, poz. 1233);

— Uchwata Nr XXXII/296/09 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 19 czerwca 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo dla wybranych terendow
w obrgbie geodezyjnym Gowarzewo, w celu okreslenia zasad lokalizacji urzadzen
zwigzanych z wydobyciem przesytem gazu ziemnego.

Na podstawie uchwaty nr XLIV/297/2010 Radv Gminy Kleszczewo z dnia 9 czerwca

2010 roku przystapiono do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Kleszczewo w miejscowosciach Komorniki, Gowarzewo, Krzvzowniki,
Markowice, Srodka, Krerowo, Bylin. Zmiana studium w glownej mierze sprowadza sie do

wskazania nowvch terenow na dzialalnosé gospodarczq oraz wyznacza nowe tereny pod

ustugi zwigzane ze sportem i rekreacjqg w miejscowosci Gowarzewo (dz. nr ewid. 70/3).

Powyzsza zmiana studium uchwalona w 2012r., przeprowadzona na podstawie
uchwaty Nr XLIV/297/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 9 czerwca 2010r. o przystgpieniu
do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo w miejscowosciach Komorniki, Gowarzewo, Krzyzowniki,Tulce, Markowice,
Srédka, Krerowo, Kleszczewo, Zimin, Bylin, nie obejmowala wszystkich terenow
wymienionych w ww. uchwale. Poniewaz pojawilo si¢ zapotrzebowanie spotecznosci lokalnej
na nowe tereny mieszkaniowe, stgd Wojt Gminy Kleszczewo podjgt procedure sporzqdzenia
zmiany Studium dla dziatek: potozonych w Komornikach - dziatki nr 85/3 i 93/15,
w Gowarzewie — dziatki nr 108/42, 106/1 i 106/2, w Tulcach — dziatki nr 116/1, 113/2 oraz
110/4 wymienionych w uchwale Nr XLIV/297/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 9 czerwca
2010r i na podstawie tej uchwaly przeprowadzona zostata procedura planistyczna.
Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.

1.2. Procedura formalno-prawna

Zarzad Gminy Kleszczewie, zobligowany Uchwata Rady Gminy w Kleszczewie
Nr XLIII/212/98 z dnia 18 czerwca 1998 roku do wykonania jej postanowien, podjat
czynnos$ci formalno-prawne. Pismem z dnia 20 maja 1999 roku zwrécit si¢ do Wojewody
Wielkopolskiego 1 Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego o wykaz zadan ponadlokalnych
stuzacych realizacji celow publicznych. Osobne pismo skierowane zostalo do: instytucji,
organdéw administracji panstwa, jednostek organizacyjnych i zaktadow pracy — o mozliwosci
skladania uwag, wnioskow 1 postulatow do Studium. Poza tym, spoteczenstwo zostato
powiadomione przez sottysoOw 1 przedstawicieli rad soleckich propagujacych ulotki nt.
opracowywanego Studium i mozliwos$ci sktadania wnioskow 1 uwag do jego projektu.

Réwniez w lokalnej gazecie ,,Samorzad” nr 3/52 maj-lipiec 1999 r., ukazat si¢ artykut
charakteryzujacy opracowanie planistyczne, jakim jest Studium, tj. cele i zadania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo.

Do Urzgdu Gminy Kleszczewo wptynely odpowiedzi na wyslane pisma
1 zawiadomienia o mozliwo$ciach sktadania wnioskow, uwag i postulatoéw do sporzadzanego
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Studium. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow zostaly wyodrebnione w ramach
prac nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo, ktére sa do uwzglednienia w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego. W imieniu Marszatka Wojewddztwa, odpowiedzi udzielit
Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego. L.acznie od organdéw administracji, instytucji oraz
jednostek organizacyjnych wptyneto 15 postulatow, uwag i wnioskéw. Takze mieszkancy
gminy wykazali zainteresowanie wykonanym opracowaniem i ztozyli 98 wnioskéw
dotyczacych przekwalifikowania terenéw. Najwigcej wnioskow, bo 50, dotyczyto solectwa
Gowarzewo.

Prace nad Studium prezentowane i omawiane byly na spotkaniach w Urzgdzie Gminy
z Komisjg Finansowo-Gospodarcza, z Zarzadem Gminy, zradnymi oraz pracownikami
Urzedu w nastepujacych dniach: 10.04.2000 r., 28.09.2000 r., 8.03.2001 r.

W dniu 29.03.2001r. projekt Studium zostat przedstawiony na sesji Rady Gminy
w Kleszczewie, a nastepnie rozpoczela si¢ faza opiniowania Studium. Opiniowanie trwato od
21.05.2001r. do 20.06.2001 roku. W okresie udostepnienia (opiniowania) projektu Studium,
ztozonych zostato 16 opinii, w tym takze opini¢ Wojewody Wielkopolskiego i Zarzadu
Wojewddztwa Wielkopolskiego. W dniu 26.09.2001 r. Uchwatg Rady Gminy w Kleszczewie
Nr XXXI1/186/01 uchwalone zostato Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo.

Procedura formalno-prawna zmiany studium zostata przeprowadzona zgodnie z art. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami) 1 objeta

- Podjgcie Uchwaty Nr XLIV/309/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 09 czerwca
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo dla wybranych
terendw w obrebie geodezyjnym Gowarzewo, w celu okreslenia zasad lokalizacji
urzadzen zwigzanych z wydobyciem i przesytem gazu ziemnego;

- Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium, zawiadomienie
organéw administracji panstwowej, instytucji 1 jednostek organizacyjnych
o przystapieniu do opracowania Studium;

- Konsultacje i omawianie koncepcji na spotkaniach roboczych zespotu autorskiego
z Wojtem Gminy Kleszczewo;

- Zaopiniowanie  projektu  zmiany studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczna;

- Udostepnienie  projektu  zmiany  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego organom  wilasciwym  do  jego
uzgodnienia/zaopiniowania;

- Wylozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu wraz z dyskusja
publiczng nad przyjetymi w tym projekcie studium rozwigzaniami,

- Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przez Rad¢ Gminy Kleszczewo.

Procedura formalno-prawna 4. zmiany studium zostala przeprowadzona zgodnie
zart. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), przy czym: poniewaz uchwata o przystgpieniu zostala
podjeta przed 21.10.2010r., to dla tej zmiany nalezato stosowac przepisy obowiqzujgce przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871). Do zmiany Studium
zebrano wnioski, a po opracowaniu projektu wraz z prognozq srodowiskowq, poddano go
procedurze uzgadniania i opiniowania. Nastgpnie po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z
uzyskanych opinii i uzgodnien projekt studium zostal poddany procedurze wylozenia do
publicznego wglgdu.

1.3. Forma opracowania

Na elaborat opracowania Studium, uchwalonego w dniu 26.09.2001 r. Uchwalq Rady

Gminy w Kleszczewie Nr XXXII/186/01 sktadaja si¢ nastepujace czgsci:

1. Uchwata Rady Gminy w Kleszczewie w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo — stanowigcej ustalenia
Studium,

2. Zalacznik nr 1 do Uchwaly:

Rysunek studium pt. ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo” wskali 1: 10000, stanowigcy graficzny zapis
opracowania,

3. Zalacznik nr 2 do Uchwaty:

Tekst pt. ,,Diagnoza stanu gminy” — opis zawierajacy charakterystyke stanu istniejacego,
uwarunkowania rozwoju, ocen¢ funkcjonowania gminy Kleszczewo w réznych

ptaszczyznach,
4. Zalacznik nr 3 do Uchwaly:
Tekst pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” — opis stanowigcy
wyjasnienie i uzasadnienie przyjetych rozwigzan i kierunkéw rozwoju na terenie gminy
Kleszczewo,
5. Rysunki stanowigce ilustracj¢ graficzng analizowanych zagadnien tematycznych:
Tto przyrodnicze gminy Kleszczewo 1:50 000
Uksztattowanie powierzchni terenu gminy Kleszczewo 1:50000
Struktura funkcjonalno-przyrodnicza gminy Kleszczewo 1:50000
Infrastruktura techniczna — sie¢ gazowa 1:25000
Infrastruktura techniczna — sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna 1:25000
Infrastruktura techniczna — sie¢ elektroenergetyczna 1:25000
Infrastruktura techniczna — komunikacja 1:25000
Archeologia — konserwacja 1:20 000

6. Dokumentacja formalno-prawna Studium — teczka zawierajaca dokumenty zwigzane
z procedurg opracowania Studium,
7. Elektroniczny zapis Studium — ptyta CDR.

Na elaborat opracowania Studium, uchwalonego w dniu 26 czerwca 2013 r. Uchwalg
Rady Gminy w Kleszczewie Nr XXX1/230/2013 sktadajq sie nastepujgce czesci:
1. Zalgcznik nr 11— tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kleszczewo. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
— tekst ujednolicony wraz z rysunkami:
a) Uksztattowanie powierzchni terenu w skali 1: 25 000;
b) Tto przyrodnicze terenu gminy w skali 1: 50 000;
c) Synteza  uwarunkowan  z diagnozq  stanu i funkcjonowania  srodowiska
przyrodniczego w skali 1: 25 000;
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d) Infrastruktura techniczna — sie¢ gazownicza w skali 1: 25 000;
e) Infrastruktura techniczna — komunikacja w skali 1: 25 000;
fInfrastruktura techniczna — sie¢ elektroenergetyczna w skali 1: 25 000;
g) Infrastruktura techniczna — sie¢ wodociggowa w skali 1: 25 000.
2. Zalgcznik nr 2— tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kleszczewo. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — tekst

ujednolicony;

3. Zalgcznik nr 3 — rysunek wskali 1: 10 000 ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo”;

4. Zalqcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu

zmiany Studium.

2. Uwarunkowania rozwoju

2.1. Uwarunkowania zewne¢trzne
Potozenie i pozycja gminy

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego, prawie
caly obszar gminy Kleszczewo zaliczony zostat do strefy dynamicznego rozwoju spotecznego
i gospodarczego wzdtuz gldwnych tras komunikacyjnych, zwigzanej z autostradg A-

2 i przecinajacym jg w wezle . Kleszczewo zewnetrznym pierscieniu_drogowvm aglomeracji.
poznanskiej oraz od strefy rozwoju dziatalnosci logistvcznej. PZPW zalicza gmine Kleszczewo
do centralnego obszaru problemowego, w ktorvm politvka przestrzenna koncentrowac sie ma
na _minimalizacji _konfliktow przestrzennych, zwigzanymi z procesami _suburbanizacji

i metropolizacji.

Gmina Kleszczewo jest podstawowa jednostka w wojewodztwie wielkopolskim. Potozona

jest w centrum wojewddztwa wielkopolskiego, na wschdéd od Poznania. Siedzibg wladz

gminy jest wie§ gminna Kleszczewo oddalona od centrum Poznania okoto 20 km.

Przez gmine Kleszczewo przebiega prejektowana—autostrada A-2 relacji Warszawa —

Poznan — Swiecko.

Powierzchnia gminy wynosi 74,8 km® ijest zamieszkiwana przez 6067 osoby ze stalym

zameldowaniem (stan na 31.06.2011r.).

Uzytki rolne zajmuja okoto 89,8% powierzchni gminy, alasy okoto 2,1%. Wskaznik

lesisto$ci gminy nalezy do najnizszych w wojewoddztwie wielkopolskim.

Gmina Kleszczewo w rankingu 226 gmin wojewodztwa wielkopolskiego zajmuje nastepujaca

pozycje, tj.:

* 201 miejsce pod wzgledem powierzchni,

* 207 miejsce pod wzgledem liczby mieszkancow,

* 157 miejsce pod wzgledem liczby podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkancow,

* 49 miejsce pod wzgledem dochodow wiasnych gminy na 1 mieszkanca,

* 6 miejsce pod wzgledem poniesionych nakladow inwestycyjnych w latach 1997+1999
w przeliczeniu na 1 mieszkanca (,,zlota setka” wg Rzeczpospolitej z dnia 8.06.2000);
65 miejsce wsrod wszystkich gmin kraju.
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Powigzania przyrodnicze

Gmina Kleszczewo polozona jest na obszarze monotonnej Réwniny Wrzesinskiej
W mezoregionie stanowigcym cze$¢ makroregionu Pojezierze Wielkopolskie i podprowincji
Pojezierze Potudniowobaltyckiego.

Zasoby wod podziemnych w rejonie Kleszczewa nalezag do Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144, tzw. Wielkopolskiej Doliny Kopalnej o rezimie wysokiej ochrony
(OWO).

Zgodnie zkoncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL wchodzacej w skiad
Europejskiej Sieci Ekologicznej, teren gminy Kleszczewo polozony jest poza uktadem
obszaréw wezlowych 1korytarzy ekologicznych. Wyjatek stanowi dolina Michatowki
usytuowana na peryferiach wielkoprzestrzennego systemu obszaré6w chronionych
wojewodztwa (WSOCH).

Na obszarze objetym zmiang studium znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne o metryce pradziejowej i sredniowiecznej, objete ochrong konserwatorska
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na terenie objetym zmiang studium brak obszaréw 1 obiektow objetych ochrong na
mocy przepisOw ustawy o ochronie przyrody. W bezposrednim sgsiedztwie brak obszaréw
NATURA 2000. Najblizej potozonymi obszarami NATURA 2000 sa:

— Proponowany obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Dolina Cybiny” PLH 300038
- oddalony ok. 10 km na péinocny wschod od terenéw objetych zmiang Studium;

— Proponowany obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,,Dolina Sredzkiej Strugi” PLH
300057 - oddalony ok. 8 km na potudnie, potudniowy wschod od terenow objetych
zmiang Studium.

W odlegtosci okoto 8 km na potudnie znajduje si¢ ,,Obszar Chronionego Krajobrazu w gminie
Kornik™.

Dziatki objete zmiana studium 2012, podobnie jak obszar catej gminy, lezq poza zasiegiem .
obszarow i obiektow objetvch ochrona na mocy przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Obszar Natura 2000 PLH300038 ..Dolina Cybiny” jest oddalony ok. 5 km, Obszar_
Chronionego Krajobrazu w_gminie Kornik — ok. 3.5km, natomiast obszar Natura 2000 _
PLH300057 .. Dolina Sredzkiej Strugi” o ok. 2.3 km od dzialek objetvch zmiang studium

W _potudniowo-zachodniej czesci gminy zlokalizowany jest obszar wazny dla ptakow

w okresie_gniazdowania oraz _migracji_,,Dolina Sredzkiej Strugi i Pola kolo Bieganowa”.

Obszar ten jest legowiskiem rzadkich gatunkow ptakéw wodno-blotnych: baka, gegawy,

blotniaka stawowego, zurawia, rycvka, rvbitwy biatowasej. smieszki, a takze miejscem

koncentracji_ptakow wodnyvch w czasie wedrowki: tabedzia niemego, cyraneczki, Swistuna,
tyski. Ponadto stanowi zerowisko oraz noclegowisko Zurawi gromadzace do 100 osobnikéw’.
Do wyzej wymienionego obszaru, nalezg nastepujgce tereny objete zmiang studium:

» dziatka 19/5 w obrebie Srédka (PU),

v dzialki nr 25, 26, 27/1, 27/2, 28/2, 28/4, 71/1. 71/2 w obrebie Krzyzowniki (PU).

Zrodto: ,Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego” na zlecenie Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego, Wylegata P., Kuzniak S., Dolata P.T.,
Poznan 2008 r.
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Drziatki objete 4. zmiang studium, potozone w Gowarzewie, Komornikach i Tulcach potozone
sq poza zasiegiem obszarow i obiektow objetych ochrong na mocy przepisow ustawy
0 ochronie przyrody.

Powiazania funkcjonalne
Gmina Kleszczewo, zracji swojego usytuowania, potencjatu spolecznego

i gospodarczego, wykazuje silne powigzania z Poznaniem, os$rodkiem wojewddzkim,
a jednoczesnie os$rodkiem, w ktorym miesci si¢ siedziba wladz ziemskiego powiatu
poznanskiego. Cigzenia do Poznania dotycza przede wszystkim dziedzin sfery spotecznej,
a zwlaszcza cigzenia do uslug Sredniego i wyzszego rzedu, tj. administracji, szkolnictwa
i nauki, zdrowia, kultury, sportu, sztuki i rozrywki. Ludno$¢ gminy korzysta takze z ushug
handlowych w wielkich marketach zlokalizowanych nie tylko w Poznaniu, ale takze
z centrow handlowo-ustugowych zlokalizowanych na terenie gmin otaczajacych Poznan.
W zakresie funkcji gospodarczych uwage zwraca intensywna funkcja rolnicza, ktora
prosperuje takze na rzecz duzego rynku zbytu, jakim jest aglomeracja poznanska.

Powiazania komunikacyjne
Przez obszar gminy prowadzg drogi wojewodzkie nr 433 1434. W poludniowej czgsci

gminy profektewana—est znajduje sie autostrada A-2 relacji Warszawa —Poznan — Swiecko,
do ktoérej, za pomoca wezla autostradowego ,,Kleszczewo”, zestawnte zostala wlaczona
profektowana droga ekspresowa S-5, biegnaca w kierunku potnocnym.

Powiazania infrastrukturalne

Przez obszar gminy przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokiego
napiegcia  WN-220kV  relacji Konin — GPZ Plewiska oraz ~ WN-110kV  relacji
GPZ Swarzedz — GPZ Nagradowice — GPZ Czapury, ktora jest elementem Krajowej Sieci
Przesylowej 1umozliwia zaopatrzenie w energie odbiorcow bytowo-komunalnych
1 przemyslowych na terenie gminy. Planowana jest budowa dwutorowej linii WN-400 kV,
ktora stanowi¢ bedzie fragment linii relacji Plewiska — Ostrow oraz linii WN-110 kV relacji
GPZ Sroda Wlkp. — GPZ Nagradowice, dwutorowej linii 110 kV relacji stacja Kromolice do
stacji WN/SN Nagradowice oraz dwutorowej linii 110 kV dla zasilania stacji WN/SN Gadki,
jako wciecie w linie WN — 110 kV Nagradowice-Poznan Potudnie. Planowane przebieg linii
elektroenergetycznych znajduje sie poza obszarem objetym zmiana Studium 2012.

Ponadto na terenie gminy =zlokalizowany jest gazocigg przesylowy wysokiego
ci$nienia relacji Krobia — Poznan oraz odboczki ww. gazociggu doprowadzajace gaz do stacji
redukcyjno-pomiarowych I stopnia zlokalizowanych w Tulcach i Srodce.

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Uwarunkowania wynikajace z uzytkowania gruntéw

W przestrzeni gminy dominuje jeden rodzaj uzytkowania gruntow, sa to tereny rolne,
ktore stanowia az 89,8% powierzchni gminy. Tylko 2,1% powierzchni gminy stanowia lasy
i grunty lesne. Tereny osiedlowe zajmuja 3,0% powierzchni gminy, co w przeliczeniu na
jednego mieszkanca daje 533 m® terendw zainwestowanych i jest to wielko$¢ wigksza niz
analogiczna dla wielu gmin w Polsce.

W analizie szczegdlowe] uwage zwracajg grunty orne klasy III 1IV — wysokiej
bonitacji, ktére zajmuja 2 792 ha powierzchni — sg to potencjalne tereny dla prowadzenia
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gospodarki rolnej. Stanowig one 58,1% powierzchni gminy. Biorac pod uwage grunty orne
klasy V 1 VI, ktére stanowig 9% powierzchni gminy, mozna wysnu¢ wniosek, ze gmina
dysponuje przestrzenia, ktéra moze stanowi¢ potencjalng oferte do ksztaltowania rozwoju
przestrzennego gminy.

Uwarunkowania przyrodnicze

Gmina Kleszczewo pod wzgledem potencjatu srodowiska przyrodniczego jest gming
uboga. Uksztaltowanie terenu jest malo zroznicowane. Zdecydowang czg$¢ gminy stanowig
grunty orne. Jedynie w zachodniej czg$ci gminy znajduje si¢ wigksze skupisko lesne.
Projektowany zbiornik retencyjny na rzece Mecinie podniesie atrakcyjno$¢ turystyczng
gminy. Powierzchnie biologicznie czynne (lasy, taki, pastwiska, wody) zajmuja jedynie
6,21% obszaru gminy. O pewnej atrakcyjnos$ci terenu decyduja przede wszystkim dos¢ licznie
zachowane parki krajobrazowe, drzewa porastajace brzegi ciekow wodnych, nasadzenia
przydrozne oraz zielen $rodpolna. Ciekawy krajobraz rolniczy jest zacheta do uprawiania
turystyki pieszej i rowerowej, a takze rozwoju agroturystyki.

Wybrane uwarunkowania dla obszaréw objetych zmiang studium uchwalong uchwata
nr VIII/53/2011 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 maja 2011 r.

Od 2007 roku ocena jakosci wod prowadzona jest dla jednolitych czesci wod (JCW).
W 2009 roku wramach monitoringu diagnostycznego zbadano stan ekologiczny wod
w punkcie pomiarowo-kontrolnym Gluszynka Kamionki. Klas¢ elementow biologicznych
okreslono na I, dla klasy elementow fizyko-chemicznych wskazniki jakosci wod
w szczegdlnosci zwartosci azotu i fosforu okreslono jako ponizej dobrego stanu.

Obszar zlewni rzeki Kopel badany byt w 2008 r. wramach monitoringu wod
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych w trzech punktach
pomiarowych: na Kopli w Czapurach i Szczytnikach oraz na jej doplywie Ghuszynce.
Wartosci azotandéw w wodach zlewni Kopli miescity si¢ w zakresie 0,14—112,41 mg NO3/I.
Stezenie S$rednioroczne azotanéw w wodach Kopli w Szczytnikach przekraczatlo 40 mg
NO3/l, w Czapurach przy uj$ciu do Warty utrzymywalo si¢ na poziomie 25,9 mg NO3/I,
natomiast w Ghuszynce wynosito 16,38 mg NO3/I. Stwierdzono eutrofizacje wod ze wzgledu
na zawarto$¢ zwiazkow azotu i fosforu ogolnego. (WIOS 2009 r.)

Na terenie wojewodztwa wielkopolskiego wyznaczono 18 JCWPA (jednolitych czgsci
wod podziemnychl?). Gmina Kleszczewo znajduje sie w granicach obszaru JCWPd nr 62
(PL_GB 6500 062), ktory zagrozony jest nieosiggnigciem dobrego stanu. W rejonie obszaru
objetego zmiang studium wody podziemne tej jednostki monitorowane s3a w ramach
monitoringu  operacyjnego w punktach pomiarowych na ujeciu w Gowarzewie
i w Kamionkach. Badania wo6d podziemnych w 2009 r. wykazaly do$¢ niskie stezenie
(ponizej 1,2 mg/l) NO3/1.

Roczna ocena jakosci powietrza za 2009 r. sporzadzona dla powiatow przez WIOS
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia iochrony roslin
wykazata, ze strefa wielkopolska i strefa poznansko-szamotulska obejmujace gmine

? Jednolite czgsci wad to pojecie wprowadzane przez Ramowa Dyrektywe Wodna (2000/60/WE), ogélnego aktu
prawnego majacego na celu zapobieganie dalszemu pogarszaniu oraz ochron¢ i poprawe jakosci srodowiska
wodnego panstw Wspoélnoty. Przez JCWP rozumie si¢ okreslong objetos¢ wod podziemnych w obrebie warstwy
wodonosnej lub zespotu warstw wodonosnych.
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Kleszczewo nie wykazuja przekroczen dopuszczalnego stezenia zanieczyszczen za wyjatkiem
ozonu (03). W zakresie wszystkich zanieczyszczen (dwutlenek azotu NO2, dwutlenek siarki
SO2, benzen C6H6, otéw Pb, arsen As, nikiel Ni, kadm Cd, benzo(a)piren B(a)P, pyt PM10,
tlenek wegla CO) strefa poznansko-szamotulska zaliczona zostata do klasy A, co oznacza, ze
stezenia zanieczyszczen na obszarze strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomow
dopuszczalnych, poziomoéw docelowych 1 pozioméw celow dtugoterminowych. Ze wzgledu
na przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych ozonu strefe zaliczono do klasy C, co pociaga za
soba potrzebe opracowania programow ochrony powietrza.

Klimat akustyczny

W rejonie obszardw objetych zmiang studium brak punktéw monitoringu halasu.
Dominujgca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa, brak gléwnych drog i zakltadow
przemystowych wskazuje na niskie natgzenie czynnikow mogacych negatywnie wptywaé na
klimat akustyczny obszaru objetego zmianami Studium.

W roku 2010 przeprowadzono okresowe pomiary poziomu hatasu w_otoczeniu drog
krajowych i wojewodzkich _na__terenie Wielkopolski. Jeden z punktow _pomiarowych _
w otoczeniu_Autostrady A2 zlokalizowano w Markowicach. Na odcinku wezel Krzesiny —_
wezel Wrzesnia natezenia ruchu pojazdow — w porze dziennej wynosito okoto 1100—1200
poji./h, przv _udziale pojazdow ciezkich odpowiednio okolo 41% i 37% dla kazdego
z odcinkow, w porze nocnej natomiast okoto 610—620 poj./h, przy udziale pojazdow ciezkich
odpowiednio okoto 54% i 52 %.

Uwarunkowania kulturowe

Warto$ciowe zasoby dziedzictwa kulturowego: obiekty zabytkowe i obiekty
architektury, umacniajg szanse rozwoju funkcji turystycznej w gminie. Dotychczasowa
turystyka pielgrzymkowa do Tulec moze ulec dalszemu rozwojowi w oparciu o warto$ciowe
zasoby kultury sakralnej. Walory kulturowe gminy wzbogacaja liczne dziewigtnastowieczne
parki podworskie.

Uwarunkowania gospodarcze

Gmina pod wzgledem pozarolniczej aktywnosci nie ma wysokiej pozycji
w wojewodztwie. Atutami gminy umozliwiajagcymi jej perspektywiczng aktywnosé
gospodarczg sa:

- dotychczasowe pozytywne trendy rozwoju pozarolniczych  podmiotow
gospodarczych,

- dogodne powigzania gminy, poprzez planeweaneg autostrade A-2 1 planowany—wezet
»Kleszczewo” (wezel Autostrady A-2 z drogg ekspresowg S-5), z obszarem calej
aglomeracji poznanskiej,

- mozliwosci wyznaczenia terenow dziatalno$ci gospodarcze] wzdhuz planowarnei
autostrady A-2,

- mozliwosci pokrycia potrzeb energetycznych i gazowych gminy,

- potencjalne zasoby sity roboczej,

- rozwinig¢ta infrastruktura techniczna.

Na terenie gminy Kleszczewo wystepuja ztoza gazu ziemnego skupionego w utworach
Czerwonego spagowca.
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Tereny objete zmiang Studium 2012 nie lezq na obszarze i terenie gdrniczym utworzonym
w zwiqzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Dzialki objete zmiang i polozone
w miejscowosciach: Krzyvzowniki, Markowice, Srédka, Krerowo, Bylin objete sq koncesjq na.
poszukiwanie i rozpoznawanie zI6z ropy naftowej i gazu . Kérnik — Sroda’” nr 32/96/p z dnia
19.07.1996 r. —wazna do 19.07.201 5r.

Tereny objete 4. zmiang Studium nie lezq na obszarze i terenie gorniczym utworzonym w
zwiqzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego.
Dziatki potozone w Komornikach objete sq koncesjq na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoz
ropy naftowej i gazu ,, Kornik-Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996r. - wazna do dnia
19.07.2015r.
Drziatki potozone w Gowarzewie i Tulcach lezq poza obszarem koncesyjnym na poszukiwanie
i rozpoznawanie zI0z ropy naftowej i gazu .

2.3. Zadania shuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

W ramach prac nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo, wyodrgbniono zadania stuzace realizacji ponadlokalnych
celow publicznych, ktore stanowig propozycje do uwzglednienia w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

Do zadan tych naleza:
1/ z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

d/ korekta przebiegu drogi wojewddzkiej nr 434,

e/ korekta przebiegu drogi powiatowej nr 32240,

/ podniesieniu standardow technicznych do poziomu europejskiego drog i odcinkow drog
ujetvch w sieci 1 i Il stopnia polqczen, umozliwiajqcvch ich wykorzystanie w transporcie
miedzynarodowym: nr 434.

g/ projektowana _droga krajowa klasy . GP” od wezla , Kleszczewo” na _drodze _
ekspresowej S5 do wezla ., Kornik Potnoc” na drodze ekspresowej S11,

h/ budowa linii przesytowej pradu zmiennego 400 kV (Poznan — Ostréw Wlkp.),

i/ budowa linii przesytowej pradu zmiennego 110 kV (Sroda Wikp. — Nagradowice),

i/ budowa wciecia do istniejqcej linii 110 kV GPZ Nagradowice — GPZ Poznan Potudnie,

2/ z zakresu publicznych ustug ponadlokalnych i dobr kultury materialne;j:

a/ ochrona i renowacja zabytkow,

b/ zinwentaryzowanie obszarow i obiektow stanowigcych elementy tozsamosci kulturowe;j
gminy oraz opracowanie programu ich wykorzystania,

3/ z zakresu ochrony przyrody:

a/ objecie ochrong konserwatorska drzewostanow parkowych,

b/ budowa zbiornika retencyjnego o powierzchni 16 ha i pojemnosci uzytkowej 112 tys m*

na rzece Mecinie w okolicach Tulec.

2.4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Na terenach objetych zmiana Studium 2012 oraz zmiang studium nr 4,_nie planuje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

3.1. Funkcje gminy

Ze wzgledu na istniejace przyrodnicze, spoleczno-gospodarcze 1 kulturowe
uwarunkowania rozwoju oraz istniejgce zainwestowanie terenu gminy, a przede wszystkim
wystepowanie jednoznacznego czynnika mogacego by¢ motorem rozwoju wybranych
dziedzin — uznaje si¢, ze podstawowymi funkcjami gminy na okres perspektywy beda:

intensywna produkcja rolna,

zréznicowana dziatalno$¢ gospodarcza,

mieszkalnictwo.
Funkcjami uzupetniajgcymi gminy na potrzeby lokalne beda:

turystyka,

e ek ST

Funkcje podstawowe i uzupetiajgce zostang zaktywizowane tak, aby mogly w wiekszym
stopniu sta¢ si¢ czynnikami rozwojowymi. Kierunki aktywizacji funkcji i ich dalszy rozwdj
przewiduje si¢ w nastepujacy sposob:

3.1.1. Specjalistyczna produkcja rolna i lesnictwo

1. Wyznacza si¢ obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej objete ochrong przed
zabudowa, stanowigce tereny gruntoéw ornych wysokich klas bonitacyjnych (gldwnie
klasy II 1 III), przewidziane do intensywnej produkcji rolne;.

2. Pozostate obszary przestrzeni rolniczej na gruntach ornych $rednich i niskich klas
bonitacyjnych przewiduje si¢ do zréznicowanej produkcji rolnej ukierunkowanej na
produkcj¢ ekologicznej zywnosci.

3. Przewiduje si¢ zachowanie i wzbogacanie drzewostanu w istniejagcym kompleksie
lesnym.

4. Wskazuje si¢ tereny pod zalesienie lub zadrzewienie na gruntach zdegradowanych
1 nieuzytkowanych rolniczo oraz na glebach niskich klas bonitacyjnych (kl. Vi VI).

Gospodarka rolna gminy, podobnie jak w kraju, podlega przeobrazeniom
systemowym. Trwajacy okres transformacji w rolnictwie charakteryzuje sie:
- procesem przeksztalcen iregulacji stosunkéw wiasno$ciowych, polegajacym gléwnie
na prywatyzacji sektora publicznego w kierunku wzrostu udziatu sektora prywatnego,
- wzrostem S$redniej powierzchni gospodarstwa rolnego.
Gospodarka rolna gminy, aby sprostowa¢ wymogom zmieniajgcego si¢ systemu
uwzgledniajacego spdjne powigzanie z gospodarka rynkowa, a w niedalekiej przysztosci
wspotdziatanie z gospodarka Unii Europejskiej, powinna nadal si¢ przeksztatcac i realizowac
procesy modernizacji rolnictwa. Przemiany i1 przebudowa rolnictwa i wsi gminy Kleszczewo
powinny zmierza¢ w kierunku:

- zmian w strukturze obszarowej gospodarstw indywidualnych polegajacych na
zwigkszeniu przecig¢tnego obszaru gospodarstw z 12 ha do okoto 15 ha,

- dalszego wzrostu liczby gospodarstw obszarowo wigkszych (powyzej 20 ha), silnych
ekonomicznie, ktorych udzial w ogolnej liczbie gospodarstw, cho¢ aktualnie wysoki —
51%, moze si¢ zwickszy¢ do okoto 55%,

- rozwoju drobnego przemystu rolnego i przetworczego, przetwarzajacego miejscowe
surowce,
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- rozwoju dzialalno$ci pozarolniczej, szczegélnie z uwagi na sasiedztwo z miastem
Poznaniem, przeksztatcajac wies z monofunkcyjnej na wielofunkcyjna.

W okresie perspektywicznym przewiduje si¢ dalszy rozwoj funkcji naukowo-badawczej
rolnictwa gminy  w zakresie nasiennictwa  ukierunkowanego na selekcje
wysokokwalifikowanego materiatu siewnego zbdz z uwagi na prowadzone prace badawcze
przez Stacje Hodowli Roslin w Nagradowicach — Poznanska Hodowle Roslin Sp. z o.0.
z siedzibg w Tulcach. Celowe bedzie ukierunkowanie rozwoju rolnictwa gminy na
nowoczesng dziedzine, tj. rolnictwo ekologiczne produkujace zdrowa zywno$¢ w oparciu
o zasady Stowarzyszenia Producentéw Zywnosci Metodami Ekologicznymi ,,Ekoland”.
W zakresie produkcji roslinnej ze wzgledu na przewage dobrych gleb — klasy II, IIT i IV —
najwazniejszymi kierunkami beda nadal:

- uprawa zb0z, szczeg6lnie pszenicy,

- uprawa burakéw cukrowych.
Przewiduje si¢ koncentracj¢ powierzchni upraw poprzez organizowanie grup producentoOw
w celu zapewnienia produkcji o parametrach jako$ciowych wymaganych przez przetworstwo
i rynek konsumentow.
W zakresie produkcji zwierzecej przewiduje si¢ utrzymanie nastawienia na chow trzody
chlewnej 1bydla. Prowadzona bedzie nadal hodowla buhajow zarodowych przez Stacje
Hodowli i Unasienniania Zwierzat w Poznaniu z siedzibg w Tulcach oraz sezonowa
produkcja kurczakow przez Poznanskie Zaktady Drobiarskie ,,Poldrob” — Wylegarnia drobiu
w Tulcach.
Istotnym problemem w rolnictwie (nie tylko gminy Kleszczewo, lecz wielu gmin
wojewodztwa), ktory wymaga szybkiego rozwigzania jest stworzenie sprawnego,
kompleksowego systemu obstugi rolniczej (skup, zaopatrzenie, doradztwo fachowe, obstuga
techniczna 1 finansowa — niskoprocentowe kredyty) odpowiadajagcego wymogom Unii
Europejskiej.

Lasy igrunty lesSne wystepujace na terenie gminy zajmuja matg powierzchnig,
bo zaledwie 160 ha, tj. 2,1% ogdlnej powierzchni. Charakteryzuja si¢ duzym zréznicowaniem
siedlisk borowo-lasowych iurozmaiconym drzewostanem. W zwigzku ztym, ze
powierzchnia lasow jest niewielka, maja one oryginalne znaczenie zaréwno dla rozwoju
turystyki 1 wypoczynku, jak iprowadzenia gospodarki lesnej. W studium przewiduje si¢
zwigkszenie powierzchni lasow poprzez zalesienia gruntdéw najnizszych klas bonitacyjnych
(kl. V i VI), glownie we wschodniej cze$ci gminy na pdinoc od wsi Markowice oraz
w potnocnej czgsci gminy wzdhuz rzeki Kopli.

3.1.2. Zroéznicowana dzialalnos¢ gospodarcza

1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele dziatalno$ci gospodarczej w tym:
— tereny drobnego biznesu z prawem zabudowy mieszkaniowej, gtdéwnie o profilu
ustugowym nie generujacym transportu (G1),
— tereny S$redniego biznesu z prawem zabudowy mieszkaniowe] o ucigzliwosci
ograniczonej do witasnej dziatki, generujace transport (G2),
— tereny duzego biznesu bez prawa zabudowy mieszkaniowej (G3),
— tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz ustugowych (PU),

— teren zabudowy ustugowej z mozliwosciq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MN,
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Ze wzgledu na potrzebg zblizenia przetwoérstwa rolno-spozywcezego i skupu do
producenta ptodow rolnych istnieje mozliwos$¢ lokalizowania zaktadoéw tej branzy
o charakterze nieucigzliwym na terenach przeznaczonych dla duzego biznesu.

Ze wzgledu na wystgpowanie na terenie gminy Kleszczewo zt6z gazu ziemnego, na
obszarach objetych zmiang studium wyznacza si¢ kierunek zagospodarowania
przestrzennego - tereny lokalizacji urzadzen zwigzanych z wydobyciem 1 przesytem
gazu ziemnego (Tg).

3.1.3. Mieszkalnictwo

. Na obszarze gminy wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej o zré6znicowanym

stopniu intensywnosci, o réznorodnych standardach powierzchniowych i wyposazenia
technicznego oraz formach architektonicznych celem stworzenia bogatej oferty
mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb wlasnych i mieszkancéw Aglomeracji
Poznanskie;.

Oferta mieszkaniowa obejmuje nastgpujace formy zabudowy mieszkaniowe;j:

= wielorodzinng (M1),

= jednorodzinng o zréznicowanej intensywnosci (M2),

— rozproszong o charakterze siedliskowym lub rezydencjonalnym (M3).
Budownictwo mieszkaniowe powinno rozwija¢ si¢ w systemie indywidualnym
1 zorganizowanym.

Przewiduje si¢ tworzenie zasobow gminnych gruntow celem zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych 0s6b najubozszych i1 objetych opieka spoteczna.

3.1.4. Turystyka

Wyznacza si¢ teren przeznaczony na cele turystyki 1 wypoczynku w otoczeniu
projektowanego zbiornika wodnego na rzece Mecinie.

Rozwijana 1 propagowana bedzie koncepcja szlakéw turystyki pieszej i rowerowe;j
a takze agroturystyki.

Wykorzystaniu na cele turystyki i rekreacji w stopniu nie kolidujacym z prowadzong
gospodarka lesng podlega¢ bedzie istniejacy kompleks lesny.

3.2. Rozwdj demograficzny

Rozwo6j demograficzny gminy Kleszczewo w latach 1975+1999 wykazuje bardzo

nieznaczny przyrost ludnosci — okotlo 340 osob, ktory Sredniorocznie wynosit 14 0sob
(,,Diagnoza stanu gminy” str.37, tab.1).

Okreslajac perspektywiczng liczbe ludnosci gminy wzigto pod uwage szereg czynnikow
wplywajacych na ksztaltowanie procesow demograficznych. Naleza do nich:

aspekty spoleczne, ekonomiczne i przestrzenne towarzyszace okresowi przemian
systemowych,

aspiracje gminy w kierunku jej dynamicznego rozwoju i osiggniecia wyzszego
potencjatu demograficznego,

mozliwosci rozwoju przestrzennego funkcji mieszkaniowe;,

Uwzgledniajac powyzsze, aprzede wszystkim zmiang polityki gminy w kierunku
dynamicznego ,,otwarcia si¢”’ na program z zewnatrz, przewiduje si¢, ze 2020 roku ludnos¢
gminy moze stanowi¢ okoto 10,5 tys. osob. Jest to bardzo wysoka dynamika przyrostu
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ludnosci, ktéra bedzie efektem polityki mieszkaniowo-osiedlenczej, jaka prowadzi¢ bedzie
samorzad gminy.

Szacunkowe rozmieszczenie ludnosci w jednostkach osadniczych gminy przedstawiono
W ponizszym zestawieniu.

Rozw¢j ludnosci w gminie Kleszczewo

Lp Nazwa wsi, Rok Docelowa
solectwa 1998 2001 2010 2020 chlf)nnoéc' .teren(')w
(luty) mieszkaniowych
1 |Bylin 79 86 85 300 880
2 | Gowarzewo 444 467 836 2 000
Szewce 63 60 76 80 5310
Taniborz 39 40 45 40
3 | Kleszczewo 433 429 446 1 500
Bugaj 7 10 8 10 2070
Lipowice 25 26 23 30
4 | Komorniki 329 328 343 600 880
5 | Krerowo 247 248 254 450 380
6 |Krzyzowniki 201 199 232 350 250
Nagradowice 425 402 381 550
7 |Markowice 242 234 222 500 880
8 | Poklatki 156 161 168 250 180
9 |Srédka 223 239 286 440 800
10 | Tulce 1 006 1202 2360 3000 4010
11 | Zimin 282 282 302 400 330
Ogolem gmina 4201 4412 6067 10 500 16 570

Zrédto: Ludnos¢ w latach 1998, 2001, 2010 wg danych Urzedu Gminy

Mozliwos$ci rozwoju demograficznego gminy sg bardzo duze, gdy wezmie si¢ pod
uwage ofertowe tereny mieszkaniowe, ktore zostaty wyznaczone w Studium na taczng
powierzchni¢ okoto 600 ha. Jest to wielko§¢ zabezpieczajaca perspektywiczne
1 kierunkowe potrzeby gminy, a jednocze$nie umozliwiajaca prowadzenie elastycznej
polityki udostgpniania terenow mieszkaniowych pod katem zabezpieczenia interesow
gminy. Docelowag chlonno$¢ terenow mieszkaniowych gminy okresla si¢ na okoto
16,6 tys. osob.

Wielkie znaczenie przy zmianie przeznaczenia gruntdéw rolnych, szczegolnie
wysokich klas bonitacyjnych, a takich w gminie jest wickszo$¢, na cele nierolnicze
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bedzie miat rachunek ekonomiczny, czyli koszty, ktore trzeba bedzie ponie$¢ za
wylaczenie tych gruntow z uzytkowania rolniczego.

W strukturze wieku ludno$ci gminy zgodnie z aktualng prognoza demograficzng
opracowang przez Gléwny Urzad Statystyczny dla terendw wiejskich wojewodztwa
wielkopolskiego nastgpi:

- w wieku przedprodukcyjnym: spadek udziatu tej grupy wiekowej z 31% w 1997 r. do
okoto 25% w 2010 r. 1 okoto 24% w 2020 r. Na taki stan wplyw bede mialy mniej liczne
roczniki dzieci w wieku 0+2 lat i 3+6 lat, co bezposrednio zwigzane bedzie z mniejsza
ich liczbg urodzen,

- w wieku produkcyjnym: wzrost udziatu tej grupy wiekowej z okoto 57% w 1997 r. do
ponad 61% w 2010 r. 1 nieznaczny spadek do 60% w 2020 r. Szczegdlnie w najblizszym
dziesigcioleciu nastapi znaczny przyrost osob, bedacych w tym przedziale wiekowym,
ktorym trzeba begdzie zapewni¢ miejsca pracy,

- w_wieku poprodukcyjnym: réwniez wzrost udziatu tej grupy wiekowej z 12,3%
w 1997 r. do 13,5% w 2010 1. i ponad 16% w 2020 r., co w liczbach bezwzglednych
oznacza bardzo duzy przyrost ludzi starszych do 2010 r. i rowniez w dalszym okresie
do 2020 r. Swiadczy to o procesie starzenia si¢ spoteczenstwa.

Przedstawione zmiany w strukturze wieku ludnos$ci gminy Kleszczewo spowoduja wzrost
zapotrzebowania na miejsca pracy, ktore beda mogly powsta¢ na terenach dzialalnosSci
gospodarczej, jakie zostaly okre§lone w niniejszym Studium. Przyrost liczby ludno$ci grupy
poprodukcyjnej wptynie na zwigkszony popyt na uslugi medyczne zuwagi na czgstsze
zachorowania osob starszych oraz spowoduje wigksze zainteresowanie réznymi formami
opieki spotecznej, w tym miejscami w domach opieki dla osob starszych.

3.3. Uklad osadniczy

3.3.1. Hierarchia ukladu osadniczego

W  nawigzaniu do  perspektywicznego rozwoju  przestrzennego = gminy
uwzgledniajacego gltéwny czynnik jej rozwoju — prejektowana autostrade A-2 z wezlem z_
drogq ekspresowg S-5 — perspektywiczny uktad osiedlenczy charakteryzuje si¢ nastepujaco:

Centralna zurbanizowana strefa wielofunkcyjna dynamicznego rozwoju — obejmuje tereny
osiedlencze wsi: Kleszczewo, Krzyzowniki, Nagradowice, Komorniki i Bylin oraz grunty

rolne tych wsi i grunty orne wsi otaczajacych Srodke i Krerowo. Strefa ta w centralnej czesci
gminy rozcigga si¢ wzdluz autostrady, a po stronie poinocnej wigze si¢ poprzez tereny
rozwojowe z osrodkiem gminnym — wsig Kleszczewo. Skoncentrowana strefa zurbanizowana
w centralnej czesci gminy przewidywana jest do dynamicznego rozwoju przestrzennego,
gospodarczego i spotecznego w oparciu o dotychczasowe zainwestowanie, nowe trendy
pozarolniczej aktywizacji gminy, aprzede wszystkim w oparciu o gléwny czynnik
rozwojowy: wezel ,Kleszczewo” oraz MOP II ,,Tulce” i MOP III ,Krzyzowniki” na
projfektowarej autostradzie A-2. Strefa ta przewidywana Jest do dynamicznego rozwoju
i petlnienia funkcji aktywizujacych z zakresu zrdznicowanej dzialalnosci gospodarczej,
a zwlaszcza pozarolniczej, funkcji obstugi podrézujacych autostradg oraz funkcji
mieszkaniowo — ustugowych. Funkcje ustugowe przewidywane sg do intensywnego rozwoju
w osrodku gminnym Kleszczewo oraz proporcjonalnie do obstugi terenow aktywizacji
gospodarczej.
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Osrodki dynamicznego rozwoju — jednostki o silnych tendencjach wzrostowych w oparciu
o dotychczasowy potencjat spoteczno-gospodarczy, ktorych dalszy rozwoj wymaga dziatan
na rzecz ochrony S$rodowiska. Zaliczono tutaj wsie: Tulce, Gowarzewo i Markowice.
Jednostki przewidywane sa do dynamicznego rozwoju w oparciu o funkcje aktywizujace
z zakresu mieszkalnictwa 1 zréznicowanej dziatalno$ci gospodarczej w oparciu o bogaty
ofertowy program przestrzenny.

Osrodki umiarkowanego rozwoju — jednostki rozwijajace si¢ na miare swojego zaplecza
spoteczno-gospodarczego i predyspozycji przyrodniczo-krajobrazowych. Zaliczono tutaj
wsie: Poklatki, Krerowo, Zimin, Srodke i Szewce. Przewiduje sie rozwdj poszczegdlnych
jednostek proporcjonalnie do swojej skali z ukierunkowaniem na poprawe standardu. Program
przestrzenny wsi ukierunkowany jest przede wszystkim na zaspokojenie potrzeb lokalnych.

Osrodki elementarnego rozwoju — jednostki, ktoérych rozwdj polega¢ bedzie na rehabilitacji
przestrzeni, podnoszeniu standardow estetycznych i technicznych zabudowy, wzbogacaniu
krajobrazu. Rozwo0j przestrzenny ma charakter uzupelniajacy istniejgce zainwestowanie.
Zaliczono tutaj wsie: Taniborz, Lipowice i pozostale przysiotki.

3.3.2. Funkcje jednostek osadniczych

System osadniczy gminy uksztalttowany w wyniku perspektywicznego rozwoju
zmienia dotychczasowy uktad i hierarchi¢ jednostek w kierunku nowej dynamicznej
koncepcji rozwoju.

Centralna zurbanizowana strefa dynamicznego rozwoju obejmuje wsie: Kleszczewo,
Krzyzowniki, Nagradowice, Komorniki i Bylin — to wielofunkcyjna strefa z gtéwng funkcja

aktywizujaca gming — dziatalno$cig gospodarczg o zréznicowanym charakterze. W strefie tej
przewidywana jest koncentracja funkcji ustugowych o charakterze ogélnogminnym z zakresu
ustug administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, kultury i sportu oraz funkcji
zwigzanych z obstugg podrézujacych autostrada.

Funkcja mieszkaniowa towarzyszy terenom osiedlenhczym poszczegdlnych jednostek,
a szczegolny charakter ofertowy ma w otoczeniu wsi gminnej Kleszczewo.

Wiodaca funkcja tej strefy jest zroznicowana dziatalno$¢ gospodarcza, zwlaszcza
pozarolnicza.

Funkcje osrodkéw dynamicznego rozwoju — petnia wsie:
Tulce: ustugi nauki,

ustugi kultury sakralnej,
mieszkalnictwo,
zréznicowana dziatalno$¢ gospodarcza duzego biznesu,
ustugi turystyczno-wypoczynkowe,
obstuga ludnosci,

Gowarzewo: mieszkalnictwo,
dzialalnos¢ gospodarcza sredniego 1 matego biznesu,
obstuga ludnosci,
produkcja rolnicza,

Markowice: dziatalnos$¢ gospodarcza Sredniego 1 matego biznesu,
mieszkalnictwo o zréznicowanym charakterze,
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obstuga ludnosci,
produkcja rolnicza.

Funkcje o$rodkéw umiarkowanego rozwoju — petnia wsie:

Poklatki: produkcja rolnicza,
mieszkalnictwo,

Krerowo: intensywna produkcja rolnicza,
mieszkalnictwo,

Zimin: intensywna produkcja rolnicza,
mieszkalnictwo,

Srodka: intensywna produkcja rolnicza,
mieszkalnictwo o zréznicowanym charakterze,

Szewce. zrdznicowana dziatalno$¢ gospodarcza,

mieszkalnictwo o zroznicowanym charakterze.

Funkcje wsi elementarnych petnia:
Taniborz, Lipowice i przysiotki: podstawowa funkcja jest produkcja rolnicza.

3.4. Tereny rozwojowe gminy

W zwigzku z przewidywanym rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, okreslone
zostaly tereny przeznaczone do zainwestowania poszczegdlnych jednostek osadniczych
pozwalajace na ich swobodny rozwdj. Tereny rozwojowe okreslono dla wiodacych funkcji,
a wiec okreslono tereny dziatalnosci gospodarczej, tereny mieszkaniowe z ushugami, tereny
wypoczynku i turystyki.

Tereny przewidziane pod rozwdj przestrzenny polozone sg w bezposrednim sasiedztwie
obszarow zainwestowanych, cho¢ nie w pelni wykorzystanych, wymagajacych czesto
przeksztatcen, modernizacji i rehabilitacji.

W rysunku Studium wskazano przede wszystkim nowe tereny pod zainwestowanie
osiedlencze, pod nowa strategiczng jednostke przestrzenng — skoncentrowany zespot
aktywizacji gospodarczej taczacy centralnie potozone jednostki osiedlencze z ich terenami
rozwojowymi w jedng zwartg strefg.

W nowym perspektywicznym ukladzie przestrzennym gminy uksztattowana zostala
skoncentrowana, zurbanizowana strefa, jako jednostka o charakterze strategicznym, ktora
swoimi atutami stanowi konkurencyjng oferte dla inwestoréw z zewnatrz.

Tereny mieszkaniowe w tej strefie wskazane zostaly na jej obrzezach (za wyjatkiem
Nagradowic) w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania osiedlenczego wsi.

Tereny rozwojowe wraz z przypisang im funkcja i kierunkami zagospodarowania zostaty
przedstawione na rysunku Studium proporcjonalnie do mozliwosci wynikajacych ze stanu
srodowiska przyrodniczego, uktadu przestrzennego i tendencji rozwojowych.

3.4.1. Tereny budownictwa mieszkaniowego

Studium adaptuje wszystkie tereny mieszkaniowe wyznaczone w obowigzujagcym
miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy. Wyznacza nowa
bogata oferte terendéw mieszkaniowych na obszarze centralnej zurbanizowanej
wielofunkcyjnej strefy gminnej i na terenach poszczegdlnych jednostek osadniczych.

Tereny mieszkaniowe wyznaczone na rysunku Studium oznaczone zostaty symbolami:
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MI - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ushugami,

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami (zakres
towarzyszacej zabudowy ustugowej okresla sporzadzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego),

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, Wwtym = zagrodowej
1 rezydencjonalne;.

Lacznie w centralnej zurbanizowanej strefie wielofunkcyjnego rozwoju wyznaczono
na cele mieszkaniowe okoto 170 ha nowych terenow pod zabudowe jednorodzinng. Na
wyznaczonych terenach mieszkaniowych istnieje mozliwos¢ realizacji okoto 1 530 mieszkan
w zabudowie jednorodzinnej, przy zalozeniu, ze powierzchnia dziatki budowlanej wyniesie
okoto 1000 m?. Chtonno$¢ terendéw mieszkaniowych w centralnej, zurbanizowanej strefie
wielofunkcyjnego rozwoju okresla si¢ na okoto 4 700 mieszkancow.

Poza strefag skoncentrowanego rozwoju tereny mieszkaniowe wyznaczone zostaly
w obszarach rozwojowych poszczegdlnych wiejskich jednostek osadniczych. Najwigksze
obszary pod zabudowg jednorodzinng wyznaczono w nastepujacych wsiach:

Gowarzewo — 196 ha
Tulce - 106 ha
Markowice — 30 ha
Srodka - 30 ha

Mniejsze zespoty zabudowy jednorodzinnej wyznaczono na terenach wsi: Poklatki, Krerowo
1 Zimin. Poza tym na obszarze wsi Markowice wyznaczono tereny pod zabudowe
mieszkaniowa siedliskowa lub zamiennie rezydencjalng — okoto 24 ha. Lacznie, poza
centralng strefa zurbanizowang, na obszarach wyznaczonych rysunkiem Studium istnieje
mozliwo$¢ wyznaczenia 3 960 dziatek pod zabudowg jednorodzinng. W Tulcach wyznaczono
teren pod zabudowe wielorodzinng — okoto 5,8 ha. Istnieje tam mozliwos¢ lokalizacji okoto
380 mieszkan. Na terenach zabudowy rozproszonej istnieje mozliwos¢ realizacji okoto 20
dzialek przy zatozeniu minimalnej powierzchni dziatki 1 ha.

3.4.2. Tereny uslug

Tereny ustug na cele lokalizacji ustug spotecznych i ustug komercyjnych wyznaczone
zostaly w rozwojowych strefach osiedlenczych poszczegdlnych wsi, atakze w strefach
istniejacego zainwestowania w formie uzupeklnien. Znaczng enklawe terenow ustug, okoto
3,7 ha, zabezpieczono w osrodku gminnym: wsi Kleszczewo. Przewiduje si¢ tutaj lokalizacje
réznych ustug =z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, administracji
1 bezpieczenstwa spotecznego, rekreacji — uslug o charakterze ponadpodstawowym
1 0ogdlnogminnym. O programie centrum ustugowego zadecyduja ostatecznie biezace
potrzeby. W wielu wsiach wyznaczono tereny na cele ustug sportu irekreacji (boiska
sportowe). Poza tym lokalizowanie ustug przewiduje si¢ w ramach terenoéw mieszkaniowych
zabudowy jednorodzinnej 1 wielorodzinnej, a o zakresie programowym zadecyduja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo dziatke o nr ewid. 70/3 w miejscowosci Gowarzewo wskazuje sie, jako
teren ustug sportu i rekreacji (US). Na terenie tym istnieje mozliwos¢ realizacji pojedynczych
budynkéw. jako zapleczy dla boisk sportowych z ograniczonym komercyjnym zapleczem

ustugowym_stuzacym _przeznaczeniu_podstawowemu wraz z funkcjami uzupelniajacymi_jak

komunikacja, dojazdy. parkingi. Preferowane jest urzadzenie terenow sportu i rekreacji

z zabudowa tymczasowa na potrzebyv imprez masowych.
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3.4.3. Tereny dzialalnoS$ci gospodarczej

Tereny wyznaczone na cele dzialalno$ci gospodarczej okreslone zostaty na rysunku
Studium nast¢pujacymi symbolami:
Gl - tereny drobnego (nieucigzliwego) biznesu gtéwnie o profilu ustugowym nie
generujacym transportu z prawem zabudowy mieszkaniowej,
G2 - tereny S$redniego biznesu (o ucigzliwos$ci ograniczonej do wtasnej dziakki,
generowany transport) z prawem zabudowy mieszkaniowej
G3 - tereny duzego biznesu bez prawa zabudowy mieszkaniowe;.
Zmiana studium 2012r. wyznacza dodatkowe tereny dzialalnosci gospodarczej:
PU - teren zabudowy obiektow produkcyinych, skladowych., magazynow oraz_
ustugowych, dla ktorych zaleca sie, aby udzial powierzchni zabudowy _
stanowit nie wiecej niz 65%. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie PU o numerze na rysunku studium 4.
Dla dzialek budowlanych na terenie PU o numerze 1 zezwala sie na
lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego lub jednego budynku mieszkalnego .
jednorodzinnego, jako zabudowy zwigzanej z procesem inwestycyjnym.
tereny __zabudowy ustugowej z moZliwosciq zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, dla ktorvch zaleca sie, aby udzial powierzchni zabudowy _
stanowit nie wiecej niz 50%.

I2§

Dla terenow objetych zmiang 2012 zaleca sie realizacje budynkow, jako niskich w rozumieniu.
prawa _budowlanego. Udzial powierzchni terenu biologicznie czvnnej w powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien byé mniejszy niz 30%. Na terenach oznaczonych symbolem U/MN
oraz w sqsiedztwie terenow mieszkaniowych nalezy lokalizowaé nieucigzliwg dziatalnosé
gospodarczg. Zaleca sie by w sasiedztwie ciekow wodnych pozostawic pas zieleni urzadzonej
lub nieurzadzonej. W przypadku sasiedztwa terendow PU z zabudowa mieszkaniowq, nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni izolacyinej, majacy na celu zmniejszenie uciqzliwosci powodowane
przez dziatalnos¢ lokalizowang na terenach PU.

Lacznie wyznaczono okoto 1000 ha powierzchni na cele dziatalno$ci gospodarczej
o zroznicowanych standardach.

Najwicksze tereny na cele dzialalnosci gospodarczej wyznaczone zostaty w obrebie centralnej
zurbanizowanej strefy wielofunkcyjnego rozwoju — strefie A. W uktadzie administracyjnym
skoncentrowana strefa dziatalnos$ci gospodarczej potozona jest na gruntach nastepujacych wsi
soteckich, tj.: Komorniki, Bylin, Kleszczewo, Nagradowice, Srodka, Krerowo, Markowice,
czeSciowo Tulce izajmuje okoto 830 ha. Wigkszo$¢ terendow przeznaczona jest na cele
duzego biznesu (oznaczonego na rysunku Studium symbolem G3) — ponad 500 ha, z tego az
200 ha na obszarach wsi Nagradowice 1 Krzyzowniki. Na cele dziatalnosci §redniego biznesu
(G2) wyznaczono facznie 246 ha powierzchni. Na dziatkach inwestorskich w ramach tego
przeznaczenia istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej dla potrzeb inwestora.
Tereny drobnego biznesu (G1) w tej strefie zajmuja powierzchni¢ okoto 77 ha. Na terenach
oznaczonych symbolem G1 wskazany jest drobny, nieucigzliwy biznes gldwnie o charakterze
ustugowo-obstugowym; przewiduje si¢ takze zabudowe¢ mieszkaniowa na wydzielonych
dziatkach inwestorskich.

Poza centralng strefa wielofunkcyjng, skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej
wyznaczone zostaly takze tereny aktywizacji na obszarach wsi: Tulce, Gowarzewo
i1 Krzyzowniki. L.acznie wyznaczono 130 ha powierzchni, w tym na cele:

Gl - 28 ha
G2 - 50ha
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G3  -52ha.

3.4.4. Tereny wypoczynkowo-turystyczne

Gmina nie posiada naturalnych waloréw umozliwiajacych rozwoj funkcji turystyczno-
wypoczynkowe;j. Istnieje potencjalna szansa meafe; aktywizacji rekreacyjnej gminy w oparciu
o planowany zbiornik wodny na rzece Mecinie. Wokol niego zaprojektowano tereny
o charakterze rekreacyjnym i oznaczono na rysunku Studium symbolem UT2/UT1 — tereny
powierzchniowych 1 kubaturowych urzadzen sportu, turystyki, rekreacji 1 wypoczynku.
Tereny o powierzchni okoto 46 ha zaprojektowane zostaly po péinocnej i potudniowe;j stronie
zbiornika. Z innych form rekreacji proponuje si¢

- rozw0j szlakow turystyki pieszej i rowerowej,

- przeksztalcanie zabudowy siedliskowej na cele mieszkaniowe typu dom

letniskowy wzglednie catoroczny dom wypoczynkowy,

- rozw¢j agroturystyki 1osrodkow jazdy konnej we wsiach o charakterze wsi

letniskowych.

3.5. Charakterystyka wyroznionych stref funkcjonalno-krajobrazowych

Gming Kleszczewo podzielono umownie na jednostki funkcjonalno-krajobrazowe
celem uporzadkowania funkcji, okreslenia zasad rozwoju oraz wprowadzenia tadu
przestrzennego dla poszczeg6lnych, posiadajacych swoiste cechy czgéci gminy.

Dokonujac podzialu gminy Kleszczewo na jednostki funkcjonalno-krajobrazowe
wzieto pod uwag@ nastepujace kryteria:

charakter przyrodniczy,
stan krajobrazu,
funkcje obszaru,
stan zachowania srodowiska przyrodniczego (degradacja),
stopien wyposazenia w infrastrukturg techniczna,
dostepnos¢ ustug spotecznych i komercyjnych.
Na podstawie przyjetych kryteriow w przestrzeni gminy Kleszczewo wyznaczono trzy
gtowne strefy funkcjonalno - krajobrazowe, a mianowicie:
1. Strefe A — silnych proceséw urbanizacyjnych,
2. Stref¢ B — mieszkaniowo-rolnicza,
3. Strefe C — rolnicza.

Strefa A: silnych proceséw urbanizacyjnych, obejmuje tereny potozone w centralnej czesci
gminy, rozciggajagce si¢ przede wszystkim wzdluz profektowarnei  autostrady
Warszawa — Poznah — Swiecko, w otoczeniu wezta autostradowego ,,Kleszczewo”, a takze
w sgsiedztwie prejektoweanef drogi ekspresowej S-5. Tereny te predestynowane sg w Studium
do intensywnego zagospodarowania przestrzennego irozwoju spoteczno-gospodarczego,
zwlaszcza o charakterze przemystowym. W granicach strefy A znajdujg si¢ nastepujace
miejscowosci: potudniowa czgs¢ Tulec 1 Bylina, Komorniki, Nagradowice, pdtnocna czesé
Krzyzownik i Markowic, Bugaj, czes¢ obrebu Srédka oraz osrodek gminny Kleszczewo.
Strefa A wkomponowana zostala w krajobraz zainwestowany dotychczas w nieznacznym
stopniu, ograniczajacy si¢ jedynie do zabudowy mieszkaniowej skupionej w obrgbie
wymienionych jednostek wiejskich. Strefa A rozdziela wyznaczong w péinocnej czgsci gminy
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strefe mieszkaniowo-rolnicza od strefy rolniczej obejmujacej potudniowo-zachodnia
1 wschodnig czg$¢ gminy. W bezposrednim sasiedztwie strefy A znajdujg si¢ tereny rolnicze,
ktérych funkcja nie zostanie przekwalifikowana. Najwigksza jednostka osadnicza
w strefie A jest osrodek gminny Kleszczewo.

Strefa A uksztattowana zostala na terenach rolnych wskutek obudowy projektowanych
waznych szlakéw komunikacyjnych, ktore stanowia profektowasna autostrada A-2 relacji
Warszawa — Poznan — Berlin i droga ekspresowa S-5 prowadzaca od wezta autostradowego
»Kleszczewo” w kierunku potnocnym do Gniezna. Strefa A charakteryzuje si¢ duza
intensywnoscig zabudowy. Tereny bezposrednio przylegajace do szlakoéw komunikacyjnych
przeznaczono na cele zabudowy przemystowej i dzialalnosci gospodarczej. Sg to tereny
sredniego iduzego biznesu. Poza funkcjami produkcyjno-ustugowymi na terenie
strefy A wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, skoncentrowane przede wszystkim we
wsi Kleszczewo, a takze we wsiach: Bylin, Komorniki, Nagradowice, Poklatki. Sg to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig towarzyszacych uslug oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej badz zagrodowej, na duzych dziatkach. Tereny
przeznaczone pod dzialalno§¢ gospodarcza wyznaczono w oparciu o projektowany uktad
komunikacyjny i uwarunkowania przyrodnicze.

Najistotniejsze jest, aby ksztaltowanie przestrzeni postgpowalo zgodnie z zasadami sztuki
urbanistycznej to znaczy wzrost przestrzenny powinien nastgpowaé z jednoczesnym
ksztattowaniem prawidlowej struktury przestrzennej i funkcjonalnej jednostki, tak, aby
osiggna¢ spdjnos¢ przestrzenng gminy. Istotne jest, aby zabudowywanie terenow
przemystowych nastepowato w sposodb systematyczny wzdluz np. stopniowo uzbrajanych
terenow.

Strefa B: mieszkaniowo-rolnicza, obejmuje poéinocng czes¢ gminy, w sklad, ktorej wchodza
nastepujace wsie: Tulce, Gowarzewo, Szewce, Taniborz 1iczgsciowo Komorniki.
W potnocno-zachodniej cze$ci strefy B wyznaczono rozlegle tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwosciag towarzyszacych ushug i1 zabudowe
mieszkaniowa rezydencjonalng badz zagrodowa. Najwicksza koncentracja zabudowy
mieszkaniowej wyznaczona zostata we wsiach Tulce 1 Gowarzewo. Z uwagi na dogodne
polaczenie komunikacyjne wsi z Poznaniem, wymienione tereny moga stanowi¢ atrakcyjne
miejsce bedace ,,sypialnig” dla miasta Poznania. Ponadto tereny te charakteryzuja si¢
znacznymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, co takze wplywa Kkorzystnie na
atrakcyjnos¢ ich, jako miejsca zamieszkania. Zaréwno w Tulcach jak 1 Gowarzewie
wydzielono tereny dzialalno$ci gospodarczej, jednak nie przewiduje si¢ tutaj lokalizacji
dzialalnosci gospodarczej o charakterze duzego biznesu. Zuwagi na zachowanie
zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego proponuje si¢ lokalizacje zabudowy drobnego
1 $redniego biznesu, ktory nie powinien stanowi¢ ucigzliwosci dla mieszkancow i ingerowac
w krajobraz zabudowy mieszkaniowe;j.
Znaczacym atutem korzystnie wplywajacym na urozmaicenie krajobrazu jest docelowa
realizacja projektowanego zbiornika retencyjnego, usytuowanego na wschdd od wsi Tulce,
wzdhuz rzeki Mgciny. Zbiornik wraz z otaczajacymi go terenami pelni¢ bedzie funkcje
turystyczno-rekreacyjng zarowno na skal¢ lokalng jak i ponadlokalna.
Pozostate tereny strefy B z uwagi na korzystne uwarunkowania przyrodnicze i dobre klasy
bonitacyjne gleb pozostaja nadal terenami rolnymi. Natomiast wsie Szewce i1 Taniborz
powinny zachowa¢ dotychczasowy rolniczy charakter.

W sktad strefy mieszkaniowo-rolniczej - Strefy B wchodzi obszar obje¢ty zmiang
studium. Kierunki rozwoju tego obszaru - tereny lokalizacji urzadzen zwigzanych

27



z wydobyciem i przesytem gazu ziemnego (Tg), stanowig uzupetnienie dominujacych funkcji
strefy B. Przewiduje si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, ktorych
funkcjonowanie nie wptynie w sposdb znaczacy na zmniejszenie przydatnos$ci rolniczej tych
terendw, w szczegolnosci urzadzen i instalacji zwigzanych z wydobyciem i przesytem gazu
ziemnego.

Kierunki rozwoju dla dziatek objetvch zmiang studium w miejscowosci Gowarzewo

stanowiq _uzupeinienie strefy B. W sklad strefy A - silnych procesow urbanizacyvjnych —_
wehodza dziatki w miejscowosciach Krzyzowniki, Bylin oraz Srodka. Rowniez w strefie C

wskazuje sie nowe tereny rozwojowe. Sq to: dziatki nr _ewid. 70/1,70/2 w miejscowosci_
Markowice, dz. nr ewid. 110/1 w Krerowie, dz. nr ewid. 25, 26, 27/1, 27/2. 28/2. 28/4
w Krzyzownikach.

Rowniez tereny objete 4. zmiang Studium, potoZone w Komornikach, Tulcach
i Gowarzewie mieszczq sig w strefie B, mieszkaniowo-rolniczej.

Strefa C: rolnicza, obejmuje potudniowo-zachodnig i wschodnig cz¢$¢ gminy i w jej obrgbie
znajduja sic wsie o charakterze rolniczym a mianowicie: Krzyzowniki, Srodka, Zimin,
Krerowo, Markowice, Poklatki i czgsciowo Nagradowice oraz Kleszczewo. Strefa C sgsiaduje
z terenami nasilonych procesow urbanistycznych o charakterze przemystowym. Wsie
polozone w strefie terendow rolnych majg interesujgce uktady urbanistyczne, a wskazywane
ewentualne tereny rozwojowe powinny te uklady rozwija¢. W celu utrzymania korzystnego
ukladu przestrzennego wsi w obrebie strefy C nie nalezy zabudowywacé nowych terendow
wzdtuz istniejacych drog, gdyz wydtuza to sie¢ infrastruktury technicznej, dojscia 1 dojazdy
do ustug, zlokalizowanych centralnie we wsiach oraz przymyka widoki na tereny otwarte.
Proces rozciggania si¢ zabudowy wzdluz drogi nie jest pozytywnie odbierany w przestrzeni.
Proponuje si¢ w matym stopniu zabudowywanie obszarow strefy C, z uwagi na ich wazne
znaczenia dla rozwoju rolnictwa na terenie gminy Kleszczewo.

3.6. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

Blisko$¢ miasta Poznania iduza presja urbanizacji wymagaja przemyslanego
zagospodarowania terenu gminy Kleszczewo. Uksztattowanie powierzchni gminy jest mato
zréznicowane. Rozlegle powierzchnie wysoczyznowe, zajgte niemal wylacznie przez gleby
wysokich klas bonitacyjnych, sg silnie odlesione. W efekcie, zaledwie niewielka czg$e,
w dodatku peryferyjnie potozonych terenéw, zachowata wysokie walory krajobrazowe.
System lokalnych powigzan przyrodniczo-ekologicznych istnieje gltownie w teorii.
Dostateczng podbudowe biologiczng, konieczng dla sprawnego funkcjonowania uktadu
zasilania 1 wymiany wartosci ekologicznych wydaje si¢ mie¢ jedynie dolina Michatowki.

Teren gminy Kleszczewo potozony jest poza uktadem obszarow wezlowych
1 korytarzy ekologicznych krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL. Jednoczes$nie
usytuowany jest na peryferiach wielkoprzestrzennego systemu obszaréw chronionych
wojewodztwa (WSOCH).

Najcenniejszymi w krajobrazie gminy sg zachowane parki podworskie, wszystkie
o zalozeniach krajobrazowych, w czesci jednak zniszczone i zaniedbane. Innymi obiektami
chronionymi s3 dwa okazate drzewa, stanowigce pomniki przyrody ozywionej. Na uwage
zastuguja takze liczne zadrzewienia przydrozne i przywodne.

Powaznym mankamentem $rodowiska jest deficyt wody, odczuwalny zwtlaszcza na
obszarach intensywnego rolnictwa. Stabo przepuszczalne podloze, niemal catkowicie
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odlesione, brak wigkszych powierzchni wodnych i podmokto$ci oraz niedobdr opaddéw
atmosferycznych, bardzo ograniczaja mozliwos$ci retencji wod. Potrzebne sg zdecydowane
1 kompleksowe dziatania zmierzajace do zmiany bilansu wodnego gminy.

Zasoby wod podziemnych w rejonie Kleszczewa nalezag do Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielkopolskiej Doliny Kopalnej o rezimie
wysokiej ochrony (OWO), monitorowany w sieci krajowej i regionalnej,
o ponadnormatywnym stezeniu badanych zanieczyszczen.

Sasiedztwo Poznania powoduje zwickszone zanieczyszczenie powietrza. Pewnym
ulatwieniem dla rozwiewania zanieczyszczen naplywajacych znad miasta jest specyficzny
uktad dolin drobnych ciekow, stanowiacych sie¢ lokalnych tacznikéw ekologicznych.

Atutem obszaréw wysoczyznowych sg bardzo dobre warunki glebowe, stanowiace
jednak istotne ograniczenie dla innych, od rolniczego, sposobdéw uzytkowania.

Czynnikiem aktywizujagcym rozwoj funkcji nierolniczych jest bedszie—zapewne—
profektoweanea autostrada A-2.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyr6ézni¢ mozna dwa duze rejony:
rolniczy, na obszarze zdenudowanej wysoczyzny morenowej w centralnej i wschodniej czesci
gminy, wskazany do intensyfikacji produkcji rolnej oraz rolno-leSny obejmujacy
urozmaicone tereny w otoczeniu doliny Michatéwki, predestynowane do wielofunkcyjnego
uzytkowania.

Konieczna jest przy tym ochrona terenu przed silng urbanizacja, nie dopuszczanie do
dalszego obnizania si¢ poziomu wod gruntowych oraz podbudowa biologiczna silnie
odlesionych powierzchni wysoczyznowych.

Zmiany w Srodowisku obja¢ powinny:
szczegOlng ochrone terendw otwartych, tworzacych sie¢ wyrdznionych na mapie obnizen
dolinnych, stanowigcych system regionalnych i lokalnych facznikéw ekologicznych,
zapewniajacych réwnowage w Srodowisku 1 pelnigcych jednoczes$nie rolg uktadu
wentylacyjnego gminy,
traktowanie zespotu lesnego, jako najwazniejszego sktadnika réwnowagi ekologicznej
w biosferze oraz niezbednego zaplecza srodowiska przyrodniczego dla rekreacji,
preferowanie  roznorodnosci  biologicznej  ekosysteméw  iich  dostosowanie
do miejscowych warunkéw siedliskowych,
bezwzgledng ochron¢ drzewostanow parkowych, wigkszych skupisk zieleni oraz alei
okazatych drzew badz pojedynczych tworéow przyrody zywe;j,
stale uzupelnianie ubytkéw drzewostanu na najbardziej zagrozonych terenach
intensywnego uzytkowania rolnego, w poblizu tras komunikacyjnych, w sgsiedztwie
miejsc powierzchniowej eksploatacji surowcow itp.,
zadrzewienie gruntow zdegradowanych (m.in. wyrobisk poeksploatacyjnych w rejonie
Markowic oraz na pdinoc od Kleszczewa 1 Gowarzewa, przy granicy z gming Kostrzyn)
inie uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich klas bonitacyjnych z wykorzystaniem
drzewostandéw wielogatunkowych,
dostosowanie produkcji rolnej do warunkéw $rodowiska, zwlaszcza zasobnosci
i produktywnos$ci gleb oraz priorytet dla sposobow uzytkowania rolniczego
nie wymagajacych intensywnego nawozenia w obrebie doliny rzeki Michatowki,
ograniczenie negatywnych skutkow oddzialywania rolnictwa na $srodowisko, racjonalne
stosowanie $srodkéw nawozenia mineralnego oraz upowszechnianie biologicznych metod
zwalczania szkodnikow,
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zmian¢ uzytkowania rolniczego terendow polozonych w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej autostrady, m.in. ograniczenie uprawy do roslin przemystowych,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych, obejmujacej m.in.
skoncentrowania zainwestowania na wskazanych terenach, dopuszczenie zabudowy
rozproszonej (zagrodowej) jedynie na obszarach charakteryzujacych si¢ gorszymi
warunkami glebowymi (np. wies Markowice),

poprawe stanu sanitarnego wod  (uregulowanie  gospodarki  wodnosciekowej)
oraz przeciwdziatanie procesom zaniku szeregu ciekow i zbiornikdw wodnych 1 dalszego
obnizania si¢ poziomu wod gruntowych,

poprawe stanu sanitarno-klimatycznego gminy (zmniejszenie zanieczyszczenia
powietrza), m.in. poprzez realizacje ww. zalecen, zwlaszcza dotyczacych ksztaltowania
zieleni,

preferencje dla zmiany technologii ogrzewania i upowszechnienie czystych ekologicznie
no$nikdw energii oraz tworzenie warunkéw do wprowadzenia niekonwencjonalnych
zrédet energii, stosowania zamknietych obiegow wody itp.,

odtwarzanie zasobow oraz waloréw §rodowiska, poprzez przeciwdzialanie zmianom cech
konfiguracyjnych terenu i prowadzenie rekultywacji terenéw zdegradowanych,
inspirowanie wprowadzania technologii bezodpadowych.

Kierunki zagospodarowania poszczegolnych fragmentéw terenu okreslaja wskazane
predestynacje kazdego znich (zasygnalizowane w ,Diagnozie stanu gminy” — zalgcznik
nr 2 do Uchwaty), a ogdlne zasady gospodarowania, w wydzielonych rejonach precyzuja
umieszczone w teks$cie opracowania ustalenia.

3.7. Ochrona srodowiska kulturowego

Srodowisko kulturowe gminy Kleszczewo stanowia:

1. Zabytki architektoniczne ujete w ewidencji  Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu — przedstawione zostaly w czg$ci opisowe;j:
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo, Diagnoza stanu gminy.” Kleszczewo, lipiec 1999 r.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow, a mianowicie wg wykazu Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu:

Kleszczewo:

- kosciot p.w. Wszystkich Swietych,
Krerowo:

- dwor,

- dzwonnica,

- kosciot p.w. §w. Jana Chrzciciela,
Nagradowice:

- dwor,

Tulce:

- dwor, oficyna,

- figura M¢ki Panskiej w formie kapliczki,
- koscidt p.w. Narodzenia Najswietszej Marii Panny,
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3. Parki izatozenia dworsko-parkowe, wg wykazu Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu:
- Gowarzewo:  park krajobrazowy o powierzchni 1,28 ha z XIX w.,
- Kleszczewo:  park krajobrazowy o powierzchni 2,29 ha z konca XIX w.,

- Komorniki: park krajobrazowy o powierzchni 2,73 ha z 1 polowy XIX w.,
- Krerowo: park krajobrazowy o powierzchni 2,30 ha z potowy XIX w.,
- Nagradowice: park krajobrazowy o powierzchni 2,32 ha z potowy XIX w.,
- Poklatki: park krajobrazowy o powierzchni 2,40 ha z polowy XIX w.,
- Srodka: park krajobrazowy o powierzchni 1,90 ha z przet. XIX 1 XX w.,
- Tulce: park krajobrazowy o powierzchni 2,74 ha z potowy XIX w.
4. Cmentarze, wg wykazu Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu:

- Gowarzewo: zamkniety cmentarz ewangelicki,
- Kleszczewo: czynny cmentarz rzym.-kat. z pol. XX w.,
zamkniety cmentarz rzym.-kat. z XVIII w.,
- Krerowo: czynny cmentarz rzym.-kat. z I pot. XIX w.,
zamknigty cmentarz rzym.-kat.,
zamknigty cmentarz bezwyznaniowy z przetomu XVIII i XIX w.,
- Tulce: czynny cmentarz rzym.-kat. z pot. XX w.,
zamkniety cmentarz rzym.-kat. z XVIII w.

5. Zabytki ujete  wewidencji  stanowisk  archeologicznych = Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu — przedstawione zostaly w czesci
opisowej: ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kleszczewo, Diagnoza stanu gminy.” Kleszczewo, lipiec 1999 r.

Wartosci  1zasoby $rodowiska kulturowego podlegaja opiece i ochronie
konserwatorskiej zgodnie z ustawa dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz.1568 ze zm.) O-oehronte-dobrkutturyiomuzeachz1962vokit.
Srodowisko kulturowe winno byé chronione poprzez respektowanie nastepujacych zasad:

1. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiektach zabytkowych ujetych w ww. spisach
i wykazach musi by¢ uzgadniana z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Poznaniu, a zwtaszcza:

w parkach zabrania si¢ wydzielania nowych dzialek, stawiania ogrodzen, budowy
nowych obiektéw, réznego rodzaju szopek oraz prowadzenia prac porzadkowych
i dokonywania nowych nasadzen bez zgody konserwatorskiej, lokalizacja
obiektow w bezposrednim sgsiedztwie parkow, w obrebie strefy ochrony
powigzan widokowych winna by¢ uzgadniana z Wielkopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

prace przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji
konserwatorskiej, polegajace na przebudowie, tynkowaniu i malowaniu elewacji,
wymianie stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz w niektérych przypadkach na
przebudowie wnetrz, winny zyskiwa¢ zgode Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Wszelkie prace ziemne w obrebie $Sladéw przesziosci historycznej regionu, w tym
sladéw osadnictwa oraz miejsca wystgpowania zasobow archeologicznych winny by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym — Konserwatora Zabytkéw
Archeologicznych Muzeum Archeologicznego w Poznaniu.
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3. Na obszarze objetym zmiang studium, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu. Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskac
pozwolenie konserwatorskie, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie obowiazek prowadzenia
badan _archeologicznych podczas prac ziemnych przy _realizacji _inwestycji _zwiqzanych

z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu dziatek o nr ewid. 1 (obreb Gowarzewo) i 71/1
(obreb KrzvZzowniki) w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej. Na _
prowadzenie badan archeologicznych Inwestor winien uzyskac¢ pozwolenie konserwatorskie,
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Na obszarze dz. 106/1 i 106/2, w miejscowosci Gowarzewo znajdujq si¢ zewidnecjonowane
stanowiska archeologiczne o metryce pradziejowej i sredniowiecznej, objete ochrong
konserwatorskq i ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych wyznacza sie
archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej, w graniach ktorej wprowadza sie:

-nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwiqzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

-nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

Przy sporzqdzaniu miejscowego planu dla ww. dzialek archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej nalezy pokaza¢ na rysunku planu wraz z wlasciwym jej oznaczeniem w
legendzie, a powyzsze ustalenia zapisac¢ w tresci uchwaty.

3.8. Rolnicza przestrzen produkcyjna i lesnictwo

W gminie Kleszczewo rolnicza przestrzen produkcyjng tworza w przewadze tereny
gruntow ornych wysokich klas bonitacyjnych bez prawa zabudowy, podlegajace szczegdlnej
ochronie. Wigksze kompleksy tych gruntow na terenie gminy znajduja sie:

— na potudnie od projektowanej autostrady we wsiach: Markowice, Krerowo, Zimin

i Srédka,

— na potnoc od autostrady, miedzy wschodnig granica gminy i wsig Kleszczewo,

— na potudnie od wsi Gowarzewo.

Tereny $rednich iniskich klas bonitacyjnych nie maja zwartego charakteru, wystepuja
W znacznym rozproszeniu, szczegolnie w poéinocnej czgsci gminy — na poéinoc od Gowarzewa
oraz w rejonie wsi Tulce. Tereny uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy wystepuja
w zwartym kompleksie w dolinie Michatowki.

Wigksze zespoly lesne rozciagaja si¢ przy zachodniej granicy gminy, na obrzezach
rynny rzeki Michatowki. Zwickszenie powierzchni lesnej poprzez zalesienie malo
urodzajnych gleb przewiduje si¢ na potnoc od Markowic we wschodniej czgsci gminy oraz
wzdhuz rzeki Kopli w péinocnej czes$ci gminy (teren sotectwa Gowarzewo).

3.9. Komunikacja

Rozw¢j sieci drogowej

Sie¢ drogowa o nawierzchni utwardzonej i dobrych parametrach daje szansg
szybkiego 1 bezposredniego dotarcia do kazdej miejscowosci w gminie, a zatem zwigksza
atrakcyjnos¢ komunikacyjng gminy. Pozwala na rozwoj szerokiej gamy ustug dla oséb
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przemieszczajacych si¢ przez teren gminy, ale przede wszystkim decyduje o powodzeniu
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.
W zakresie ksztaltowania uktadu drogowego przewiduje 516;

budowe obwodnicy miejscowosci Kleszczewo oraz zmiang przebzegu drogi
wojewodzkiej nr 434 na odcinku Kleszczewo-Nagradowice w zwigzku z oddaniem do
uzytkowania drogi ekspresowej S35,

5) korekte przebiegu drogi powiatowej nr 32240 (2440P) Tulce — Komorniki na odcinku
przecinajacym autostrade,

6) zabezpieczenie terenu dla planowanej wokot Poznania obwodnicy, ktora potaczy
gminy powiatu poznanskiego (Obwodnica przebiegaé bedzie po drodze wojewodzkiej
nr 434 Kornik — Nagradowice — Kleszczewo — Frzek 1dalej w kierunku Paczkowa.
Parametry obwodnicy okres$lone zostang w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego),

7) utwardzenie drég gminnych o nawierzchni gruntowej celem zagwarantowania
przejezdnosci przez caty rok,

8) trasy drog wojewddzkich i powiatowych przechodzace przez miejscowosci, zwlaszcza
na odcinkach o zwartej zabudowie, wyposazy¢ w chodniki, a dla autobusow zatoki
przystankowe,

9) uwzglednienic koncepcji opracowanej przez Pracowni¢ Projektowa w Zakresie
Budownictwa Ladowego z Poznania, ktora poprzez budowe drogi wefewodzhiesklasy
,,G” zapewm polqczeme We;zla ,,Kleszczewo z drogq nr 1 1 Poznan-Kormk Srem.

oetH wrik: Przewiduje sig

takze budowq drogl p0w1atoweJ klasy ,,Z” %a}czqcej Srodke; z Zermkaml

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach bezposrednio sgsiadujacych

z drogami, nalezy uwzgledni¢: minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni dla budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zagrozenia dla upraw ibudowli. Odlegtosci
(od zewngtrznej krawedzi jezdni) negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem
drogowym  podane s3 w,Wytycznych  Projektowania  Drog” —  zalacznik
nr 112 do Zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.03.1995r.
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oraz w Ustawie o drogach publicznych zdnia 21.03.1995r. iart. 52 Ustawy z dnia
24.07.1998 r. ( Dz.U. nr 106) o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompetencje
organow administracji publicznej w zwigzku z reformg ustrojowa panstwa.

Odlegtosci te, w zaleznos$ci od kategorii drog, wynosza:
1. dla autostrady A-2:
- 300m dla budynkoéw szpitali i sanatoriéw,
- 150 m dla wielokondygnacyjnych budynkéw 1 uzytecznos$ci publicznej,
- 120 m dla jednokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych,
- 50m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
Z zastrzezeniem, ze dla terendow objetych zmiang 2012 odleglosci te wynoszq:
30m — w terenie zabudowy;
S0m — poza terenem zabudowy;
Przy _czvm strefa ucigzliwosci hatasu dla tvch terenow od Autostrady A2 (zgodnie

z Raportem oddziatywania na srodowisko autostrady A2) wynosi.:
150 m - od krawedzi jezdni dla wielokondygnacyinvch obiektow budowlanych
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyvt ludzi;
120 m — od krawedzi jezdni dla jednokondygnacyinych obiektow budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobvt ludzi;
S0m —od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt.

ludzi.
2. dla drogi ekspresowej S-5:
-250 m dla budynkow szpitali 1 sanatoriow,
-110 m dla wielokondygnacyjnych budynkoéw i uzytecznos$ci publicznej,
-90 m dla jednokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych,
-40 m dla pozostatych obiektow budowlanych,

Z zastrzezeniem, ze dla terenow objetych zmiang 2012 odleglosci te wynoszg:

20m od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych w terenie zabudowy:

40m od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych poza terenem zabudowy:
Przy_czyvm_strefa _ucigzliwosci_hatasu dla _terenow objetych zmiang 2012 od drogi _
ekspresowej S5 wynosi:

350 m - od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobvt ludzi;
40 m — od krawedzi jezdni dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami nie

przeznaczonymi na pobyt ludzi;
3. dla drég wojewddzkich 1 powiatowych:
- 20m  dla wszelkich obiektow budowlanych,_
Z zastrzezeniem, Ze dla terenow objetych zmiang 2012 i 4. zmiang Studium, odleglosci te.
WYynoszq:
- 20 m dla obiektow poza terenem zabudowy:
- 8m dla obiektow budowlanych w terenie zabudowy.
4. dla drég gminnych:

- 15m dla wszelkich obiektow budowlanych,
Z zastrzezeniem, ze dla terenow objetvch zmiang 2012 i 4. zmiang Studium, odleglosci te.

WYnoszq.:
- 15 m dla obiektow poza terenem zabudowy;

- 6 m dla obiektow budowlanych w terenie zabudowy.
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Dla terendow objetych zmiana 2012, zaleca sie by w przvpadku lokalizacji zabudowy

przeznaczonej na pobyvt ludzi w strefie uciazliwosci hatasem od autostrady i drogi krajowej,

zastosowano srodki techniczne chronigce przed hatasem.

Nie nalezy projektowaé zjazdow na tereny zabudowy bezposrednio z drogi
wojewodzkiej. Dojazdy do takich terenow nalezy projektowaé poprzez wykonanie
skrzyzowania z drogg boczna i dopiero od takiej drogi wykona¢ zjazd na tereny budowlane.
Bezposrednie wlaczenia do drogi wojewodzkiej terenow dziatalnosci gospodarczej oraz
obslugi komunikacyjnej nalezy wyposazy¢ w pasy wiaczenia i wylaczenia oraz pasy dla
pojazdéw skrecajacych w lewo.

Ksztattowanie systemu transportu publicznego
Transport publiczny realizowany bedzie w oparciu o komunikacj¢ autobusowg gminng
1 komunikacj¢ PKS.

Ksztattowanie systemu $ciezek rowerowych

Budowa $ciezek rowerowych spowoduje znaczng poprawe bezpieczenstwa ruchu
drogowego zwlaszcza rowerzystow. Konieczne jest zabezpieczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terenéw dla urzadzenia S$ciezek rowerowych o funkcji
turystycznej i komunikacyjnej.

Planuje si¢ nastepujace trasy rowerowe na terenie gminy:

Poznan — Tulce — Bylin — Kleszczewo — Czerlejno,

Tulce — Gowarzewo — Siekierki — Kostrzyn,

Swarzgdz — Kruszewnia — Szewce — Tulce.

Nie wyklucza si¢ korekt lub zwickszenia ilosci $ciezek rowerowych w stosunku
do wkreslonych na rysunku Studium.
Zalecana szerokosc¢ $ciezki rowerowej nie powinna wynosi¢ mniej niz:

- 1,50 m dla jednokierunkowej,

- 2,00m dla dwukierunkowe;j,

- 2,50m  gdy ze $ciezki jednokierunkowej mogg korzystac piesi.
Dla tras rowerowych przebiegajacych wzdhuz drog wojewodzkich 1 powiatowych zapewnié
nalezy tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych za pasem drogowym.

W sytuacji, gdy lokalizacja $ciezek rowerowych na gruntach Laséw Panstwowych
wigze si¢ z konieczno$cig wycinki drzew lub trwalym przeksztalceniem terenéw lesnych
inwestycja wymaga poza szczegdélowymi uzgodnieniami z Nadle$nictwem i Regionalng
Dyrekcjg Laséw Panstwowych, przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze i nielesne
z wylaczeniem ich z produkcji w mys$l Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pozn. zm.) Bzt—Nr+6;
poz—TFS—=poiniejseymi—emianami), atakze uwzglednienia ~w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy. W przypadku lokalizacji §ciezek na istniejacych juz
drogach le$nych bez trwatego utwardzania nawierzchni — inwestycja wymaga jedynie
szczegotowego uzgodnienia z Nadlesnictwem 1 Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych.

Nalezy przystapi¢ do wdrazania pierwszych pilotazowych odcinkéw tras rowerowych,
ktore przyczynig si¢ do zwigkszenia uzytkowania rowerdow wsrdod mieszkancow. Rower
powinien sta¢ si¢ alternatywnym i uzupetiajacym $rodkiem komunikacyjnym oraz $srodkiem
rekreacji czynne;.
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Przez obszar objety zmiang studium nr 2 przebiega droga powiatowa nr 2410P

Swarzedz-Sroda, ktorej przebieg uwzglednia niniejsza zmiana studium.

Transport materiatow i elementow konstrukcyjnych na potrzeby elektroenergetyki ze Zrodet

odnawialnych oraz eksploatacji surowcow.

W zakresie transportu materiatow i elementow konstrukcyjnych na potrzeby elektroenergetyki

ze zrodet odnawialnych oraz eksploatacji surowcow obowiqzujg nastepujgce ustalenia:

-transport nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi, przy rownoczesnym
zabezpieczeniu, na koszt inwestorow, stanu technicznego drog publicznych przed ich
degradacjg,

- zobowiqzuje si¢ inwestorow wilascicieli terenow, na ktorych dopuszcza sie
zagospodarowanie pod elektroenergetyke ze zZrodel odnawialnych oraz eksploatacje
surowcow a takze przewoznikow obstugujgcych tereny w ww. sposobie zainwestowania, do
przestrzegania dopuszczalnego obcigzenia drog publicznych.

-w  przypadku poruszania si¢ pojazdow nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z ustawq z dnia 20 czerwca 1997r. Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. z
2012r. poz. 1137 ze zm.) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

3.10. Infrastruktura techniczna

3.10.1.Zaopatrzenie w wode¢

Gmina Kleszczewo charakteryzuje si¢ pelnym zwodociggowaniem, opartym na
szesciu wodociagach grupowych i indywidualnych. Nowe inwestycje wodociggowe w gminie
polega¢ bedg jedynie na uzupehieniu sieci wodociggowej na terenach nowoprojektowanych
oraz jej modernizacji czy wymianie na wigksza Srednice.

Ze wzgledu na znaczny rozwo0j spoteczno-gospodarczy gminy, wzros$nie
zapotrzebowanie na wodg¢ pitng, a wigc wymagana bedzie rozbudowa istniejacych uje¢ wody,
poprzez budowe nowych studni, oraz rozbudowa i1 modernizacja stacji wodociggowych.
W pierwszej kolejnosci dotyczy¢ to bedzie wsi Tulce, gdzie z uwagi na przewidywany
znaczny rozw¢j budownictwa mieszkaniowego wymagana jest rozbudowa ujecia wody
onowe studnie oraz rozbudowa imodernizacja stacji wodociggowej. Przewidywane
zapotrzebowanie wody na okres perspektywy wzro$nie do Qpe= 123,10 m*’/h. Wymiany
wymaga¢ beda rownoczesnie przewody wodociggowe — wzro$nie ilo§¢ przesylanej wody,
a wigc 1 $rednica przewodow. Alternatywa dla wsi Tulce jest budowa nowego ujecia wody
1 stacji wodociggowej zlokalizowanej przy ulicy Pocztowe;j.

Modernizacja 1rozbudowa dotyczy rowniez stacji zaopatrujagcych w wode
wodociggow grupowych takich jak stacja w: Gowarzewie, Kleszczewie 1 Krerowie. Z uwagi
na projektowane =znaczne poszerzenie terendOw  zainwestowanych i1 konieczno$¢
doprowadzenia do nich wody, proponuje si¢ polaczenie istniejacych ukladoéw sieci
wodociggowych np.: potagczenie Komornik z Tulcami i Nagradowicami.

Generalnie z uwagi na brak duzego odbiornika $§ciekéw lokalizowane obiekty w gminie
winny by¢ niewodochtonne.
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Tabela 1 Zapotrzebowanie wody dla gminy Kleszczewo na rok 2020

Zapotrzebowanie
Lp. Nazwa wsi Srednie na max na dobe éredni'e na max na sekundowe
dobe 3 godzing godzine Qnmax

Qus [md] | Q[ o imim [m’/h] Q. [s]
1. |Bylin 1407,9 2097,5 87,39 173,59 48,22
2. | Gowarzewo 784,6 1 083,8 45,16 82,32 22,80
3. |Szewce 12,8 15,4 0,64 0,96 0,26
4. | Taniborz 6,4 7,6 0,32 0,48 0,13
5. Eiﬁ;;cif&‘ivice 319,8 383,7 15,99 25,83 7,15
6. | Komorniki 96,0 1152 4,80 9,60 2,66
7. | Krerowo 618,2 906,3 37,76 73,72 20,40
8. ﬁzgyrﬁggxl; 1959,7 2896,4 120,68 237,70 66,00
9. |Markowice 4379 632,9 26,30 50,70 14,10
10. |Poklatki 40,0 48,0 2,00 3,00 0,83
11. | Srédka 694,2 722,8 39,70 77,60 21,60
12. | Tulce 1 970,0 29550 123,10 246,50 68,40
13. | Zimin 64,0 76,8 3,20 4,80 1,33
Razem gmina 84115 11 9414 507,04 986,8 273,88

3.10.2.Odprowadzenie Sciekow sanitarnych

Gmina Kleszczewo jest w pelni zaangazowana w ochrong wod podziemnych
1 powierzchniowych. W gminie, w dwoch wsiach, istniejg i dzialajg oczyszczalnie $ciekow
irozbudowana jest sie¢ kanalizacji sanitarnej. Sa to wsie: Tulce (oczyszczalnia
o przepustowos$ci Q4 =300,0 m*/d) iNagradowice (oczyszczalnia o przepustowosci
Q4 =200,0 m’/d). Oczyszczalnie te sg juz w pewnym stopniu wyeksploatowane. Z uwagi na
dynamiczny rozw¢j gminy, wymagana bedzie ich rozbudowa i modernizacja. Pozostale wsie
nie posiadaja sieci kanalizacji sanitarne;j.

Aby zapewni¢ maksymalng ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, gmina
zlecita do Biura Projektéow Wodnych Melioracji i Inzynierii Srodowiska ,,BIPROWODMEL”
Sp. z 0.0. w Poznaniu opracowanie ,,Koncepcji programowej gospodarki $§ciekowej na terenie
gminy Kleszczewo” przedstawiajacej rozwigzanie systemu odprowadzenia $ciekow
sanitarnych z poszczegdlnych wsi na terenie gminy Kleszczewo, wraz z okresleniem metod
ich oczyszczania i lokalizacji poszczegolnych oczyszczalni $ciekow. Koncepcja ta zostata
opracowana w roku 1999 1 w zwiazku z tym gltowne jej zatozenia zostaty przyjete do projektu
Studium gminy, uzupetniajac koncepcje o tereny nowoprojektowane w Studium we wsiach
Bylin 1 Komorniki.

W projektowanym Studium zalozono skanalizowanie wsi charakteryzujacych si¢
zwarta zabudowa oraz wigkszg liczbg mieszkancéw 1 jednostek gospodarczych
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oraz istniejagcym i projektowanym zurbanizowaniem rejonu tras komunikacyjnych pomiedzy
poszczegblnymi wsiami, dazy sie, bowiem by Scieki komunalne secjatno-gospodareze byly
odprowadzone do wod otwartych tylko po ich uprzednim oczyszczeniu, nalezy, bowiem
chroni¢ maksymalnie zlewnie rzeki Kopli i Strugi Sredzkiej. Czystos¢ wod ww. zlewni ma
wplyw na ujecie wody w Debinie stuzace do zaopatrzenia w wodg pitng miasta Poznania.

Dla transportu i utylizacji $ciekdOw w gminie zalozono #<zy dwie zlewnie, w ramach,
ktorych Scieki komunalne sanitarne beda odbierane i transportowane systemem kanalizacji
grawitacyjno-pompowej do oczyszczalni Sciekow.

Zlewnia nr 1 z oczyszczalnia w Tulcach

Przewiduje si¢ podiaczenie do niej cze$ci zachodniej gminy obejmujacej wsie: Tulce,
Gowarzewo, Szewce, Komorniki oraz Bylin. Istniejagca oczyszczalnia $ciekéw w Tulcach
w potnocnej czesci wsi o przepustowosci Qq =300,0 m’/d jest wiasnoscig SHiUZ i obecnie
zapewnia neutralizacj¢ §ciekow z osrodka oraz czgsci wsi. Docelowo, z uwagi na bardzo
znaczny wzrost zainwestowania mieszkaniowego, uslugowego i przemystowego we wsiach:
Tulce, Gowarzewo, Szewce, Komorniki i1 Bylin, oraz na postgpujaca dekapitalizacje
istniejacej oczyszczalni, proponuje si¢ budowe nowej, mechaniczno-biologiczne;j
oczyszczalni  SciekOw o przepustowosci  Qq=950,0 m*/d. Lokalizacja oczyszczalni
przewidziana jest przy ulicy Sportowej. Jej docelowa wielkos¢ bedzie w pelni wykorzystana
po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej w: Gowarzewie, Szewcach, Komornikach i Bylinie,
oraz rurociaggdw przesytowych i przepompowni $ciekow.

Zlewnia nr 2 z oczyszczalnia w Nagradowicach

Druga zlewnia obejmuje wsie: Nagradowice, Kleszczewo, Krzyzowniki, Sréqu, Poklatki,
Zimin, Krerowo, Markowice. lIstniejaca w Nagradowicach oczyszczalnia $ciekéw typu
Bioblok 2xMU o przepustowos$ci Qq=200,0 m*/d wymagaé bedzie modernizacji polegajacej
na dostosowaniu urzadzen technologicznych do utylizacji skladnikow biogennych (azotu
i fosforu) oraz rozbudowy o dwa ciagi technologiczne i zwigkszenie przepustowosci
oczyszczalni do Qq= 400,0 m’/d. Pelng wydajno$¢ oczyszczalnia osiggnie po wybudowaniu
sieci kanalizacji sanitarnej w: Kleszczewie, Krzyzownikach, Srodce, Ziminie, Poklatkach oraz
kanatow tranzytowych do Nagradowic.

Na terenie wszystkich #=eek oczyszczalni projektuje si¢ réwniez punkty zlewcze
stuzagce do odbioru $ciekéw ze wsi nie posiadajacych kanalizacji sanitarnej. Wsie o matej
liczbie mieszkancow 1 ekstensywnej zabudowie, takie jak np.: Lipewiee—Lipowiec, Bugaj,

Faniborz, winny problem $ciekdw sanitarnych rozwigzywaé¢ w sposob indywidualny poprzez
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych
1 wywozenie ich do punktéw zlewczych.

Na terenach przeznaczonych pod aktywizacje gospodarcza we wsi Markowice nalezy
zaprojektowac lokalng oczyszczalni¢ Sciekéw dla neutralizacji $ciekéw przemystowych
z mozliwoscig podlaczenia $ciekdw bytowo-gospodarczych od mieszkancow.
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W przypadku lokalizacji zaktadow przemystowych o nietypowym sktadzie §ciekdéw
przemystowych, w znacznym stopniu odbiegajacym od sktadu $ciekéw bytowo-
gospodarczych, np. zakladow masarskich, myjni samochodowych czy przetworni
chemicznych, nalezy bezwzglednie na terenie danego zaktadu zastosowaé podczyszczenie
sciekéw produkcyjnych, tak, aby nie zaklocity one procesu oczyszczania na oczyszczalni

eiskici.

Zgodnie z Uchwata Ny XL1/274/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 lutego 2010r.
w sprawie: Regulaminu utrzvmania porzadku i czystosci na _terenie  Gminy Kleszczewo,

przviqcezenie nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej na terenach skanalizowanych jest.
obowigzkowe. Na_terenach nieskanalizowanvch do czasowego gromadzenia nieczystosci _
ciekltych maja _stuzyé zbiorniki bezodpltywowe posiadajqce nieprzepuszczalne dno i sciany,

spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Na terenach tych, w przvpadku,

ody budowa sieci kanalizacvinej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona

nieruchomosé _moze _byé wyposazona _w przyvdomowq oczyszczalnie sciekow, spelniajaca
wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

3.10.3.Zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng

Potrzeby gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nie sa zaspokojone
w pelni. We wsiach: Gowarzewo, Kleszczewo i1 Markowice notuje si¢ znaczne spadki
napigcia.

Sie¢ WN 400 kV — Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Przewiduje si¢, ze na terenach poludniowo-zachodnich gminy zostanie zbudowana w latach
1999+2002 dwutorowa linia elektroenergetyczna o napigciu 400 kV, ktéra stanowi¢ bedzie
fragment linii relacji Plewiska — Ostrow. Dla linii tej nalezy zachowaé ebszarograniczonego
usythowanta Korytarz technologiczny o szerokosci 56 m (po 28 m od osi linii w obu
kierunkach).

Sie¢ WN 220 kV — Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Przez poludniowo-wschodnig cz¢§¢ gminy przebiega linia wysokiego napigcia 220 kV relacji
Konin — GPZ Plewiska. Obecnie rozwazana jest mozliwo$¢ jej przebudowy na lini¢
o napieciu 400 kV, wzglednie linie wielotorowa, wielonapigeciowa z torami 400 kV 1220 kV.
Nalezy zachowac istniejacy obszar—ograniczonego—uzythkowania korytarz technologiczny

o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).

Sie¢ WN 110 kV — Energetyka Poznanska S.A.

Przez zachodnig ipodinocno-zachodnia cze$¢ gminy przebiega linia wysokiego napigcia
110 kV relacji GPZ Swarzedz — GPZ Nagradowice — GPZ Czapury. Przewidywana jest
rowniez budowa linii wysokiego napigcia 110 kV wrelacji GPZ Sroda Wlkp. — GPZ
Nagradowice.

Sie¢ SN 15 kV

Stacja rozdzielcza 110/15 kV w Nagradowicach oraz stacja 110/15kV w Swarzgdzu sa
zroédtem zasilania dla linii $redniego napigcia 15 kV, ktére zasilajg stacje transformatorowe
15/0,4 kV rozmieszczone na terenie gminy. Najlepsze warunki zasilania dla przysztych
terenow dziatalno$ci gospodarczej wystepuja w rejonie stacji rozdzielczej 110/15 kV
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,Nagradowice”. Dla zapewnienia wlasciwych standardow zaopatrzenia i zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng niezbedna jest reelektryfikacja terenow wsi oraz
modernizacja i budowa nowych stacji transformatorowych sredniego napigcia 15/0,4 kV —
400 kVA w miejscowosciach:

Komorniki - 4 stacje,
Tulce - 15 stacji,
Bylin - 3 stacje,
Srodka - 4 stacje,
Kleszczewo - 3 stacje,
Krerowo - 2 stacje,
Nagradowice i Krzyzowniki - 9 stacji,
Gowarzewo - 7 stacji,

- Markowice - 2 stacje,

oraz w dwoch wsiach stacje transformatorowe z transformatorami nizszej mocy:
Poklatki - 1 stacja/160 kVA,
Zimin - 1 stacja/250 kVA.

W zwigzku ztym nalezy opracowa¢ plan zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczna.
W miejscowych planach zagospodarowania nalezy wyznaczy¢ dziatki dla szczegdtowych
lokalizacji stacji transformatorowych. Zasilanie stacji transformatorowych nastapi
z rozbudowywanej sieci 15 kV w miare udostepniania terendw na cele zabudowy.
Zeodniezobowigsnigeymi-preepisami Od linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napiecia nalezy zachowac strefy ochronne wolne od zabudowy w odleglosci:

- 28 m od linii 400 kV,

- 20 m od linii 220 kV,

- 15modlinii 110 kV,

- 7,5mod linii 15 kV.

3.10.4.Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Kleszczewo wystepuja ztoza gazu ziemnego, ktory po oczyszczeniu
1 przystosowaniu do odpowiednich parametréw wtltoczony zostanie do systemu krajowego.
Inwestycje wynikajace zustalen studium beda stuzyly dalszym pracom zwigzanym
z dokumentowaniem zt6z oraz w kolejnym etapie wyznaczeniu obszaréw i terenoOw
gorniczych na podstawie przepisow odrebnych.

Na terenie gminy nastgpit znaczny rozwoj sieci gazowej. Przez zachodnig cze$¢ gminy
przebiega gazociag wysokiego cisnienia o @ 500 mm Krobia — Poznan — Pita.

W rejonie wsi Tulce znajduje si¢ stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia, ktéra jest
zroddlem zaopatrzenia w gaz dla odbiorcow z miejscowosci Tulce, Szewce 1 Gowarzewo.
W rejonie wsi Srodka znajduje sie stacja I° dla pozostatej czeci gminy.

Ponizej przedstawiono zapotrzebowanie ciepla oraz zapotrzebowanie gazu na cele
grzewcze dla gminy Kleszczewo na przestrzeni lat 1998+2020. Przyjeto:

- 120 GJ/odbiorce/rok - dla budownictwa jednorodzinnego

- 43 Gl/odbiorce/rok - dla budownictwa wielorodzinnego

- 1ilo$¢ odbiorcow = ilo§¢ mieszkan
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Tabela 2 Bilans zapotrzebowania ciepta

Liczba ludnosci

Zapotrzebowanie ciepla [GJ/rok]

Lp. Nazwa wsi, solectwa 1998 1999 2010 2020 1998 1999 2010 2020
1. | Bylin 79 79 150 300 1935 2017 3913 8 000
Gowarzewo 444 465 800 2000 10 873 11872 20 870 53 333
2. | Szewee 63 66 70 80 1543 1685 1826 2133
Taniborz 39 39 40 40 955 996 1043 1067
Kleszczewo 433 442 900 1500 10 604 11285 23 478 40 000
3. [Buga 7 7 10 10 171 179 261 267
Lipowice 25 25 20 30 612 638 522 800
4. | Komorniki 329 327 500 600 8057 8 349 13043 16 000
5. | Krerowo 247 252 300 450 6 049 6 434 7826 12 000
o [Krzyzowniki 201 200 300 350 4922 5106 7826 9333
* [Nagradowice 425 423 500 550 5508 5507 6043 14 667
7. | Markowice 242 244 350 500 5927 6230 9130 13333
8. |Poklaski 156 157 160 250 3 820 4009 4174 6 667
9. |$rodka 223 227 300 440 5461 5796 7826 11733
10. | Tulce 1006 1026 2000 3000 24 637 26 196 52 200 80 000
11. | Zimin 282 286 300 400 6906 7302 7826 10 667
Ogélem gmina 4201 4274 6700 10 500 102 882 109 123 174 808 280 000




Tabela 3 Bilans zapotrzebowania gazu na cele grzewcze

Roczne zapotrzebowanie gazu [tys. m*n/rok]

Godzinowe zapotrzebowanie gazu [m*n/h]

Lp. Nazwa wsi, solectwa GZ-35 GZ-35 GZ-35 GZ-50 GZ-35 GZ-35 GZ-35 GZ-50
1998 1999 2010 2020 1998 1999 2010 2020

1. |Bylin 18,6 20,4 50,2 156,9 7 9 24 87
2. | Gowarzewo 104,6 120,2 267,6 1 045,8 42 52 127 581
Szewce 14,8 17,1 23,4 41,8 6 7 11 23
Taniborz 9,2 10,1 13,4 20,9 4 4 6 12

3. | Kleszczewo 102,0 114,2 301,0 784,3 41 50 143 436
Bugaj 1,6 1,8 3,3 5,2 1 1 2 3
Lipowice 5,9 6,5 6,7 15,7 2 3 3 9

4. | Komorniki 77,5 84,5 167,2 313,7 31 37 80 174
5. | Krerowo 58,2 65,1 100,3 2353 23 28 48 131
6. |Krzyzowniki 47,3 51,7 100,3 183,0 19 22 48 102
Nagradowice 53,0 55,7 77,5 287,6 21 24 37 160

7. | Markowice 57,0 63,1 117,1 261,44 23 27 56 145
8. | Poklaski 36,7 40,6 53,5 130,7 15 18 25 73
9. |Srodka 52,5 58,7 100,3 230,1 21 26 48 128
10. | Tulce 236,9 265,1 668.,9 1568,4 95 115 320 872
11. | Zimin 66,4 73,9 100,3 209,2 27 32 48 116
Ogélem gmina 989,2 1104,5 2240,8 5490,0 396 480 1068 3051

W roku 2020 zaspokojenie potrzeb cieplnych energig gazowa przyjeto na poziomie okoto 70%.




Zgazyfikowane sg prawie wszystkie miejscowosci gminy. Jednakze w miare
postepujacego rozwoju spoteczno-gospodarczego i udostepniania inwestorom potencjalnych
terendw, nalezy dazy¢ do rozbudowy sieci gazowej na nowo wydzielonych w Studium
terenach zainwestowania. Stopniowo nalezy takze przewidzie¢ podtaczenie do sieci gazowej
zabudowy rozproszonej, dotychczas niezgazyfikowanej, ze wzgledu na potrzebe ochrony
srodowiska naturalnego izalozong poprawe jakosci zycia mieszkancow gminy. W pasach
chodnikowych 1 zieleni nalezy projektowaé wolne strefy pod przysztoSciowe gazociagi
sredniego ci$nienia. Gazyfikacja wsi bedzie uzalezniona od wynikéw analizy efektywnosSci
inwestycji gazowe;.

3.10.5.Gospodarka odpadami

Pod pojeciem ,,gospodarka odpadami” rozumie si¢ przejSciowe gromadzenie, wywoz,
gospodarcze wykorzystanie oraz ostateczne sanitarne unieszkodliwianie odpadow.
Glownymi zrédtami powstawania odpadow sa:

- sektor bytowo-komunalny,

- przemyst i budownictwo,

- rolnictwo, ogrodnictwo, hodowla,
- inne.

Obecnie gmina Kleszczewo korzysta z nowoczesnego mi¢dzygminnego sktadowiska
w Rabowicach (gmina Swarzedz), ktore zpelnym oprzyrzadowaniem 1 wyposazeniem
technicznym powinno zaspokoi¢ jej potrzeby. Zasieg obstugi skfadowiska wysypiske—
obejmuje réwniez gminy Swarzedz i1 Kostrzyn Wielkopolski. Skfadowisko Wasypisko—
posadowione jest na plaskiej wysoczyznie morenowej i zajmuje obszar o powierzchni 1,3 ha.
Docelowo sktadowisko wysypiske skladaé si¢ bedzie ztrzech kwater, okres eksploatacji
pierwszej znich przewidziany jest na 10 lat. Ilo§¢ odpaddéw deponowanych rocznie
przewidziana jest na 40 000 m’.

Gmina Kleszczewo w latach 1988/89+1999 posiadata wlasne sktadowisko odpadow
zorganizowane w Markowicach, teraz zamknigte 1irekultywowane. Dotychczas nie
przewidywano rozbudowy sktadowiska ~w Markowicach — jednakze w wyniku
perspektywicznego intensywnego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, wzrost odpadow
produkowanych na terenie gminy bedzie nieunikniony — nastapi jej konieczno$¢. Na terenach
przylegtych do sktadowiska odpadow w Markowicach wyznaczono rezerwe pod jego
rozbudowe.

Gtownymi sktadnikami ww. odpadow sa: papier, tektura, tworzywa sztuczne, drewno,
skora, metale, gruz budowlany i inne. O udziale wymienionych sktadnikéw decyduje standard
wyposazenia budynkow w urzadzenia sanitarne, grzewcze oraz standard zycia.

Odpady wiejskie zawierajg niewiele makulatury (o ile budynki nie sg ogrzewane
gazem). Popidt zpalenisk jest wykorzystywany do nawozenia gleb, utwardzania
1 wyrébwnania powierzchni drogowych. Podobnie zuzywany jest gruz budowlany.

Odpady stale, powstajace w wyniku dziatalnosci gospodarczej i odpady bytowe z calej
gminy, przed skladowaniem na skladowisku wysypiskst Smieci winny zosta¢ poddane
segregacji, celem odzyskania mozliwie licznych surowcow wtornych tj. papieru, szkta, metali
i tworzyw. Pozostata cze$¢ odpadéw powinna by¢ kompostowana.

Sktadowisko #ssypiske powinno przyjmowac tylko te odpady, ktorych nie mozna
w zaden sposdb wykorzysta¢ lub kompostowaé. Kompostowanie nastepowaé powinno
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w ramach poszczeg6élnych gospodarstw domowych. Aby metody administracyjne i akcje
spoteczne w ramach odzyskiwania surowcéw wtornych z odpadow (butelki, makulatura) nie
konczyty si¢ porazka, nalezy potozy¢ nacisk na motywacj¢ ekonomiczna, aby jak najszersze
kregi ludnosci zachgci¢ do optacalnej segregacji odpadow. Poza silnymi zachgtami
materialnymi potrzebny jest tez odpowiedni poziom kultury ekologiczne;j.

3.11. Inne obszary problemowe, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Potudniowa czesé¢ gminy Kleszczewo, lezy w Il strefie oddziatvwania Bazy Lotnictwa
Taktycznego Poznan — Krzesiny. W zakresie przeznaczenia terenu ww. strefa nie wprowadza.
ograniczen. Mozliwe jest lokalizowanie wszelkiej zabudowy pod warunkiem zapewnienia
wlasciwego klimatu akustvcznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustyceznej np.
poprzez stosowanie przegrod budowlanyvch o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej.

Dziatki objete zmiana Studium 2012 polozone sqa poza obszarem ograniczonego uzytkowania
dla lotniska Poznan — Krzesiny.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny zostal
utworzony na_mocy rozporzadzenia nr 82/03 Wojewody Wielkopolskieco z dnia 17 grudnia
2003 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny. Rozporzadzenie to zostato zmienione rozporzqdzeniem nr 40/07 z dnia 31
grudnia 2007 r. W zwiazku z tvm, ze w dniu 15 listopada 2008 r. nastapita zmiana przepisu
upowazniajgcego do wydania przepisow _wykonawczych w sprawie _utworzenia _obszaru _
ograniczonego uzytkowania i rownoczesnie ustawodawca nie przewidzial Zadnvch przepisow
przejsciowych, wskazujgcych na utrzymanie w mocy przepisow wykonawczych na podstawie
art. 135 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, rozporzadzenie nr_40/07 utracito _moc
obowigzujgcq.

Dla terenow objetych zmiang Studium (z  wylgczeniem terenow US) - zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia  25.06.2003 r. w sprawie sposobu

zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U. z 2003r. nr 130, poz. 1193 z pozn.
zmianami) wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wiekszej 50 m_npt nalezy.
kazdorazowo uzgadnial z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

Zatagcznik do rozdziatu 3.10.3. Zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng

Orientacyjne zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla odbiorcow bytowo- komunalnych
wroku 2010 obliczono na podstawie opracowania ,,Wskazoéwki ustalania obcigzen
elektrycznych odbiorcow bytowo — komunalnych w miejskich sieciach osiedlowych” Cze$¢
I ,,Energoprojekt” Poznan.

Przewidziano $rednia moc transformatorow, dla zabudowy wielorodzinnej 400 kVA,
jednorodzinnej 250,400 kVA 1 $redni stopien obcigzenia 0,65 (Czes¢ 11 str. 10).

Grupy odbiorcow:
M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej rozproszonej,

UT - tereny urzadzen sportowych, turystyki i wypoczynku,

G1 — dziatalno$¢ gospodarcza — profil ustugowy,

G2 — dziatalno$¢ gospodarcza na wlasnej dziatce z prawem zabudowy mieszkaniowe;j,
G3 — dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze duzego biznesu,

U — tereny ustug,

USS — sport i1 rekreacja,

MOP — miejsce obstugi podréznych,

NO - oczyszczalnie $ciekow,

Wspoélczynniki elektroenergetyczne:
zabudowa mieszkaniowa — cos fi = 0,97,

dziatalnos$¢ gospodarcza — cos fi = 0,93,
o$wietlenie zewnetrzne — cos fi= 0,90,

Wspétezynnik jednoczesnos$ci naktadania si¢ najwigkszych obcigzen:
mieszkalnictwo — 0,95,

uzyteczno$¢ publiczna — 0,80,
oswietlenie zewnetrzne — 1,00,

Wskaznik obciazenia powierzchniowego dla dzialalno$ci gospodarczej., produkcii (baz

sktadow itp.):
- PB = 0,3,

Orientacyjne zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla odbiorcéw bytowo-komunalnych:

zabudowa wielorodzinna — Tablica 1 Model 1 — 0,45 kW/mieszk.,
zabudowa jednorodzinna — Tablica 2 Model II — 0,62 kW/mieszk.,
dzialalnos$¢ gospodarcza (uzytecznosci publiczne;j) — Tabela 3 ark. 5 —0,07/m?,
oswietlenie zewnetrzne — Tablica 6 — 0,031 kW/mieszk.,

duzy biznes: bazy, sktady — 9,24 kW/ha,

$redni biznes: przedsigbiorstwa produkcyjne — 5,76 kW/ha,

drobny biznes: ustugi 3,80 kW/ha.

W obliczeniach nie ujeto planowanych duzych odbiorcow przemyslowych kolei itp.

Stacje transformatorowe:
zabudowa wielorodzinna — stacje typu miejskiego wolnostojace lub wkomponowane,
zabudowa jednorodzinna — stacje typu miejskiego, a czesciej napowietrzne, szczegolnie
na terenach wiejskich gdzie istnieja sieci napowietrzne SN-15kV 1w dalszym ciagu
dopuszcza si¢ ich ograniczony rozwdj. W przypadku kolizji istniejacej sieci napowietrznej
SN-15 kV z realizowang a nawet istniejaca zabudowa, nalezy sie¢ skablowac — dotyczy to
réwniez, ale w mniejszym stopniu, sieci napowietrznej NN.
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OBLICZENIA

Obliczen dokonano dla miejscowosci, w ktorych przewiduje si¢ znaczacy rozwdj ludnosci
w latach 2000+2010. Rozw¢j ludno$ci gminy przyjeto ze wzrostu demograficznego
1 czesciowego uwzglednienia chtonnosci mieszkaniowe;.

1. Komorniki

Zabudowa jednorodzinna i rozproszona

100 budynkéw x 3,5 osoby = 350 mieszkancéw,
Pv=350x0,62=217,0kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P,=28x0,5=14,0 kW

P,=350x 0,084 =29,4 kW

P.,=87,5x0,08="7,0kW

P,=50,4 kW

Tereny sportu, rekreacji i wypoczynku 0.58 ha
P, =0,58 x 3,60 =2,1 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Ps,=24,74 x 5,76 = 142,5 kW

Pg; = 86,07 x 9,24 = 7953 kW

P =937,8 kW

Oswietlenie zewnetrzne
P,=350x 0,031 =10,85 kW

L.aczna moc Zaootrzebowana
SZ — 095x217.0 + 0.8 x990.3 + 10.85 1076,5 kKVA

0,97 0,93 0,90

Faczna moc zapotrzebowana przez transformatory
Sy =163 = 1656,2 kVA

0,65

I1o$¢ stacji z transformatorem 400 kVA

K = 1662 = 4 1 4 stacje transformatorowe z transformatorami 400 kVA
400

2. Tulce

Zabudowa jednorodzinna
1000 budynkow x 3,5 osoby = 3500 mieszkancow

Py =3500x 0,62 =2170,0 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P, = 280 miejsc x 0,50 = 140,0 kW
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Py =3500 m* x 0,084 =294,0 kW
P,, =875 m’ x 0,08 = 70,0 kW
P.=504,0 kW

Tereny obstugi i uzytecznosci publicznej — oczyszczalnia $ciekéw 2.7 ha
P, = 3500 mieszk. x 0,0764 = 267,4 kW

Tereny wypoczynkowe — 34.83 ha
P, =34,83x2,8=97,5kW

Dziatalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Psi=17,4x 3,80 =66,12 kW

Ps,=7,0x 5,76 = 40,32 kW

Ps;=102,12 x 9,24 = 943,59 kW

Ps=1050,03 kW

Obstuga pieédziesieciu podréznych —9.9ha — 4 stanowiska stacji benzynowych x 4.5 kW +
4 stanowiska obstugi samochodow x 6.5 kW

Pp,=4x4,5+4x6,5+ 50 miejsc x 0,50 = 69,0 kW

Oswietlenie zewnetrzne
P,=3500x 0,031 =108,5 kW

Laczna moc zapotrzebowania
SZ — 0.95x2170.0 + 0.8 x 1987.9 + 1085 — 3955,8 kVA

0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory
S=8-6085,8 kVA

0,65

Ilo$¢ stacii z transformatorem 400 kVA

K=08=152 15 stacji transformatorowych z transformatorami 400 kVA
400

3. Bylin

Zabudowa jednorodzinna

72 budynki x 3,5 osoby =~ 250 mieszkancow
Pyv=250x 0,62 = 155,0 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P,= 20 miejsc x 0,50 = 10,0 kW

P,=250 m>x 0,084 =21,0 kW

P.= 62,5 m*x 0,08 =5,0 kW

P,.=36,0 kW
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Tereny ustug roznych UK = 0,85 ha
Puk= 0,85 x 9,24 = 7,9 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Pgi = 76,50 x 3,80 =290,7 kW

Pc, =84,02 x 5,76 = 484,0 kW

Ps=774,7 kW

Oswietlenie zewnetrzne
Po=250x 0,031 =7,8 kW

Laczna moc zapotrzebowania
SZ — 0.95x 1550 + 0.8x818.5 + 7.8 — 864,6 kVA

0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory
S=846=1330,2 kVA

0,65

Ilos¢ stacji z transformatorami 400 kVA

K = 13302 =333 3+4 stacje transformatorowe z transformatorami 400 kVA
400

4. Srodka

Zabudowa jednorodzinna

66 budynkoéw x 3,5 osoby ~ 230 mieszkancoéw
Pv=230x0,62=142,6 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P, = 18 miejsc x 0,50 = 9,0 kW

P,=230m?x 0,084 = 19,3 kW

P.,=57,5m?x 0,08 =4,6 kW

Py =329 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Ps; = 100,5 x 9,24 = 928,6 kW

Oswietlenie zewnetrzne
Po=230x0,031=7,1 kW

Laczna moc zapotrzebowania
S, = 09511426 4 08x96LS | 1L — 974 6 kKVA

0,97 0,93 0,90

Faczna moc zapotrzebowana przez transformatory
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St= £ =1499,4 kKVA

0,65

Ilo$¢ stacii z transformatorami 400 kVA

K =14 =37 4 stacje transformatorowe z transformatorami 400 kVA
400

5. Zimin

Zabudowa jednorodzinna

40 budynkow x 3,5 osoby = 140 mieszkancow
Py =140 x 0,62 = 86,8 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P, =11 miejsc x 0,50 = 5,5 kW

P,=140 m*x 0,084 = 11,76 kW

P,=35m?x0,08=2,8 kW

Py =20,1 kW

Oswietlenie zewnetrzne
Po=140x 0,031 =4,3 kW

Laczna moc zapotrzebowania
S, = 093x868 4 032014 43 — 17,1 KVA

0,97 0,93 0,90

Faczna moc zapotrzebowana przez transformatory
S=121=164,8 kKVA

0,65

Ilos¢ stacji z transformatorem 250 kVA

K =148 =0,66 1 stacja transformatorowa z transformatorem 250 kVA
250

6. Kleszczewo

Zabudowa jednorodzinna

271 budynkow x 3,5 osoby = 950 mieszkancow
Py =950x 0,62 =589 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P,=76 miejsc x 0,50 = 38,0 kW

P, =950 m* x 0,084 = 79,8 kW

P.~=237,5x 0,08 =19,0 kW

Py=136,8 kW

Tereny ustug ré6znych, Ux = 3.67 ha
Puk = 3,67 x 9,24 = 33,9 kW
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Dziatalnos¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Ps; = 17,70 x 9,24 = 163,5 kW

Oswietlenie zewnetrzne
Po=950x 0,031 =294 kW

Laczna moc zapotrzebowana
SZ = 095x580.0 4 08x3342 | 204 _ 897,0 kVA

0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory
S=820=1380,0 kVA

0,65

Ilo$¢ stacii z transformatorami 400 kVA

K =13#80=3 45 3+4 stacje transformatorowe z transformatorami 400 kVA
400

7. Krerowo

Zabudowa jednorodzinna

51 budynkow x 3,5 osoby = 180 mieszkancow
Pu=180x0,62=111,6 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P,=14 miejsc x 0,50 = 7,0 kW

P,=180 m*x 0,084 = 15,1 kW

P.=45 m?x 0,08 = 3,6 kW

Pu=25,7kW

Dziatalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Ps; =38,00x 9,24 =351,1 kW

Oswietlenie zewnetrzne
Po=180x 0,031 =5,6 kW

Laczna moc zapotrzebowania
SZ — 095x 1116 + 0.8 x 376.8 + 5.6 — 439’7 kVA

0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory
S=41=676,5 kVA

0,65

Ilos¢ stacji z transformatorami 400 kVA
K =93 =1,7 2 stacje transformatorowe z transformatorami 400 kVA
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400

8. Nagradowice i Krzyzowniki

Zabudowa jednorodzinna

114 budynkoéw x 3,5 osoby =~ 400 mieszkancow
Py =400 x 0,62 =248,0 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P,=32 miejsc x 0,50 = 16,0 kW

P, =400 m* x 0,084 = 33,6 kW

P.~=100 m’x 0,08 = 8,0 kW

Pu=57,6 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Ps;=113,44 x 5,76 = 653,4 kW

Pg; = 198,20 x 9,24 = 1831,4 kW

Pg =2484,8 kW

Oswietlenie zewnetrzne

Po=400x 0,031 = 12,4 kW

Laczna moc zapotrzebowana

SZ — 0.95x248.0 + 0.8x2542.4 + 124 2415’5 kvA

0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory
S=2#3=3716,2 kVA

0,65

Ilo$¢ stacii z transformatorami 400 kVA

K =3%=929 9 stacji transformatorowych z transformatorami 400 kVA
400

9. Gowarzewo

Zabudowa jednorodzinna

594 budynkow x 3,5 osoby =~ 2080 mieszkancéw
Py =2080 x 0,62 = 1289,6 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P, = 166 miejsc x 0,50 = 83,0 kW

P,=2080 m’x 0,084 = 174,7 kW

P.=520 m’x 0,08 =41,6 kW

Py=299,3 kW

Dziatalnos¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
Psi = 10,47 x 3,80 = 39,8 kW
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Pe, =25,06 x 5,76 = 144,3 kW
Pa =14,26 x 9,24 =131,8 kW
P =315,9 kW

Oswietlenie zewnetrzne
Po=2080x 0,031 = 64,5 kW

Laczna moc zapotrzebowana
SZ — 0,95 x 1289.6 + O8x6152+ 645 1863’9 kVA

0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory
S=1862=2867 5 kVA

0,65

Ilo$¢ stacii z transformatorami 400 kVA

K=2%65= 72 7 stacji transformatorowych z transformatorami 400 kVA
400

10. Poklatki

Zabudowa jednorodzinna

26 budynkow x 3,5 osoby = 91 mieszkancow
Pv=91x0,62=56,4kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P, =7 miejsc x 0,50 = 3,5 kW

P,=91 m?x 0,084 = 7,6kW

P.=22,7m*x 0,08 = 1,8 kW

Pu=12,9 kW

Oswietlenie zewnetrzne
Po=91x0,031=2,8 kW

Laczna moc zapotrzebowana
SZ = 095x564 | 08x1294 28 _ 69,4 kVA

0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory
S=94=106,8 kKVA

0,65

Ilo$¢ stacji z transformatorami 400 kVA

K = 1068 = 0,67 1 stacja transformatorowa z transformatorem 160 kVA
160

11. Markowice

Zabudowa jednorodzinna
109 budynkéw x 3,5 osoby = 380 mieszkancow
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Py =380 x 0,62 =235,6 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi: gastronomia, handel, rzemiosto
P, =30 miejsc x 0,50 = 15,0 kW

P, =380 m?x 0,084 =31,9 kW

P.=95 m*x 0,08 = 7,6 kW

Pu=54,5 kW

Dziatalno$¢ gospodarcza — aktywizacja gospodarcza
PGZ = 41,4 X 5,76 = 238,5 kW

Oswietlenie zewnetrzne
Po=380x 0,031 =11,8 kW

Laczna moc zapotrzebowana
SZ — 0.95x235.6 + 08x2930+ 118 495’9 kVA

0,97 0,93 0,90

Laczna moc zapotrzebowana przez transformatory
S=432=762 9 kVA

0,65

Ilos¢ stacji z transformatorami 400 kVA

K=72=19 2 stacje transformatorowe z transformatorami 400 kVA
400

4. Zmiany studium

4.1. Zmiana nr 1 uchwalona UCHWALA NR XV/94/2008 RADY
GMINY KLESZCZEWO z dnia 7 lutego 2008 r.

Wprowadza sie¢ nastepujqgce zmiany w prieznaczeniu terendw zawartych w ustaleniach
Zmiany Studium:

1. W miejscowosci Gowarzewo dz. nr ewid. 200 zmienia si¢ przeznaczenie czegsci terenu:
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol M2, na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — symbol IMN/RM.

2. W miejscowosci Kleszczewo dz. nr ewid. 15/34 i 15/35 zmienia si¢ przeznaczenie terenu:
z terenu gospodarstwa rolnego — symbol R na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — symbol 10MW.

3. W miejscowosci Kleszczewo dz. nr ewid. 35/16 zmienia sie przeznaczenie terenu: 7 terenu
gospodarstwa rolnego — symbol R na teren zabudowy ustugowej — symbol 10U.

4. W miejscowosci Tulce dz. nr ewid. 5/9 zmienia si¢ prieznacZenie terenu: z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol M2 na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — symbol 2MW.
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5. W miejscowosci Tulce dz. nr ewid. 5/10 zmienia si¢ przeznaczenie terenu: 7 terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol M2 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/zabudowy ustugowej/tereny sportu i rekreacji — symbol 2MN/U/US.

4.2 Odpowiednikami symboli literowych wprowadzonych w projekcie zmiany studium sq
symbole literowe uiywane w ujednoliconym tekscie studium wg. poniiszej tabeli

Nowy Znaczenie Stary symbol Znaczenie
symbol
IMN/RM | Teren zabudowy M2 Teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej
jednorodzinnej i zagrodowej M3 Teren zabudowy mieszkaniowej
rozproszonej w tym zagrodowej
10MW , Teren zabudowy M1 Teren zabudowy mieszkaniowej
2MWwW mieszkaniowej wielorodzinnej
wielorodzinnej
10U Teren zabudowy ustugowej UK Teren ustug spotecznych
i komercyjnych
2MN/U/US | Teren zabudowy M2 Teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej
jednorodzinnej /  tereny UK Teren ustug spolecznych
zabudowy ustugowej / tereny i komercyjnych
sportu i rekreacji USS Teren ustug sportu i rekreacji

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Ewa Lesinska

4.2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kleszczewo dla wybranych terenow w obrebie
geodezyjnym Gowarzewo, w celu okreslenia zasad lokalizacji
urzgdzen zwigzanych z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego
uchwalona uchwala Nr VIII/53/2011 Rady Gminy Kleszczewo z dnia
25 maja 2011 r.

Na obszarze objetym zmiang Studium wyznacza si¢ kierunek zagospodarowania
przestrzennego: tereny lokalizacji urzadzen zwigzanych z wydobyciem i przesytem gazu
ziemnego oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem Tg.

Na obszarze zmiany Studium, na ktorym zlokalizowane beda obiekty iurzadzenia
zwigzane z wydobyciem gazu ziemnego oraz dla terendw, na ktorych przewiduje sig
lokalizacje urzadzen zwigzanych zprzesytem gazu ziemnego nalezy wyznaczy¢ strefy
kontrolowane, w obrebie, ktérych obowigzywaé beda ograniczenia dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terendw wynikajace z przepisOw odrebnych.
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Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z przesylem gazu ziemnego na
terenach, ktore zachowaja swoje rolnicze uzytkowanie, bez koniecznosci stalego wylaczenia
ich z produkcji rolniczej. Szczegdélowe zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu nalezy
ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego po sprecyzowaniu
parametréw inwestycji i zasiegu jej oddziatywania.

Eksploatacja zt6z gazu ziemnego nie wptynie na tereny chronione NATURA 2000.
Nie bedzie tez miata negatywnego wptywu na Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP
Wielkopolska Dolina Kopalna.

Eksploatacja sieci urzadzen zwigzanych z wydobyciem 1 przesylem gazu ziemnego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca nie moze powodowaé przekroczenia akustycznych
standardow jakoSci S$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej oraz
standardow jakosci powietrza. Nalezy zachowac taka odleglos$¢ terenéw przeznaczonych pod
lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych =z wydobyciem 1iprzesylem gazu ziemnego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca od terené6w wymagajacych ochrony przed hatasem, ktora
zapewni dotrzymanie akustycznych standardow jakosci S$rodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

W przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci s$rodowiska lub
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen zwigzanych
z wydobyciem iprzesylem gazu ziemnego, nalezy zastosowa¢ s$rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne, zmniejszajgce poziom halasu i zanieczyszczen do wartosci
dopuszczalnych, okre§lonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodet ogrzewania. Preferuje sie
wykorzystanie alternatywnych Zrodet energii oraz innych zrédet grzewczych na paliwo
gazowe, ptynne lub state, w szczego6lnosci charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji.

Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

Ustala sig¢, ze gospodarka odpadami prowadzona be¢dzie, zgodnie z planem gospodarki

odpadami Gminy Kleszczewo; zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; zzachowaniem interesu o0sOb
trzecich.
Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza si¢ dalsza rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, zard6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
W powiazaniu z systemami sieci wojewodzkiej 1 krajowej, z zachowaniem wymogow ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

W przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.,
obiekty takie nalezy zglaszaé, przed wydaniem pozwolenia na ich realizacje¢, do wtasciwego
organu wojskowego — stuzb ruchu lotniczego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Dla obszaru zmiany Studium przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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4.2.1. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo dla wybranych terenow
w obrebie geodezyjnym Gowarzewo, w celu okreslenia zasad lokalizacji urzadzen
zwigzanych z wydobyciem i przesylem gazu ziemnego uchwalona uchwala Nr
VIII/53/2011 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 25 maja 2011 r.

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XLIV/309/2010 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 09 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kleszczewo dla wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym Gowarzewo, w celu okreslenia
zasad lokalizacji urzadzen zwigzanych z wydobyciem przesylem gazu ziemnego.

W/w uchwala wprowadza zmiany do dotychczas obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo, przyjetego
Uchwata Nr XXXII/186/01 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 wrze$nia 2001 r., oraz
zmienionego uchwatg nr XL XV/94/2008 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 7 lutego 2008 r.

Opracowanie zmiany Studium sporzadzone jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003
Nr 80, poz. 717 z pézn. zmian.) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118, poz. 1233).

W opracowaniu uwzgledniono rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujacym
Studium (kontynuacja kierunkéw rozwoju), a takze rozpatrzono aktualne uwarunkowania
spoleczno-gospodarcze  iprzyrodnicze. Zmiany  w kierunkach  zagospodarowania
przestrzennego, obejmujace wyznaczenie obszarow na terenie gminy Kleszczewo, dla ktorych
wyznacza si¢ kierunek rozwoju przestrzennego - tereny urzadzen zwigzanych z wydobyciem
1 przesytem gazu ziemnego, oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem Tg - okreslone
zostaly na rysunku studium.

Procedura sporzadzania Studium przeprowadzona zostala zgodnie z art. 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci zebrane wnioski,
opiniowanie, uzgodnienia, publiczna dyskusja nt. przyjetych rozwigzan i modyfikacje
zapiséw tekstu studium uzasadniaja przyjete rozwigzania.

4.3. Zmiana nr 3 studium uchwalona Uchwala nr VXIII/132/2012 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 25 kwietnia 2012r. — synteza i uzasadnienie.

Zmiana Studium 2012 zwieksza obszar wskazany na dziatalnos¢é gospodarczq oraz
wvznacza nowy teren na ustugi sportu i rekreacji. Ponizej zestawiono dziatki, ktorych dotyczy
zmiana Studium:

Tabela 4 Zestawienie dzialek objetych zmiang Studium 2012
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Nr_
_ob'szaru_ Miejscowos¢| Nr dzialek —Oznacz.eme_ Przeznaczenie
objetego _ w studium _—
zmiang
68/3.
] 68/468/5, PU Teren zabudowy obiektow produkcyinych,
’ 68/6. 68/7. — sktadowych, magazynow oraz ustugowych
69/4, 448
2. Gowarzewo 70/3 us Tereny ustug w zakresie sportu i rekreacji
Teren zabudowy obiektow produkcyjnych,
3 1,7 PU ,
sktadowych, magazynow oraz ustugowych
4 209/3, PU Teren zabudowy obiektow produkcyinych,
' 209/4 — sktadowych, magazynow oraz ustugowych
5 711 71/ PU Teren zabudowy obze@tow produkcyjnych,
sktadowych, magazynow oraz ustugowych
Koy i
Rrzyzownift | 27/1. 2772, Teren zabudowy obiektow produkcyjnych,
6. 28/2.28/4, PU ,
25 26 sktadowych, magazynow oraz ustugowych
Teren zabudowy obiektow produkcyinych,
Py skiadowych, magazynow oraz ustugowych
7. Markowice | 70/1, 70/2 VOl MAgaz) - 3 ’.q ,V -
Teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig
U/MN ; . . . .
E— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
s Srédka 19/5 PU Teren zabudowy obzek’tow produkcyjnych,
E— E— sktadowych, magazynow oraz ustugowych
0 Krerowo 110/1 PU Teren zabudowy obze@tow produkcyjnych,
— E— sktadowych, magazynow oraz ustugowych
) Teren zabudowy ustugowej z mozliwoscia
10. Bylin 54 UMN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Na terenach U/MN, dziatalnos¢ gospodarcza powinna mieé nieuciqzliwy charakter.
Dla_terenow PU, U/MN minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien _
stanowic¢ 30% pow. dziatki budowlanej.

Dla terenow objetvch zmiang 2012 mozliwe jest stosowanie indvwidualnvch zZrodef
ogrzewania oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowyvch do gruntu pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych. Gospodarke odpadami prowadzi¢ nalezy zgodnie z planem
gospodarki_odpadami _Gminy Kleszczewo. W zakresie rozwoju_sieci telekomunikacyjnych _
zaktada sie pelng dostepnos¢ do {qczy telekomunikacyjnych oraz rozwdj sieci

teleinformatycznych.

W przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.,
obiekty takie nalezy zgtaszal, przed wydaniem pozwolenia na ich realizacje, do wtasciwego
organu wojskowego — stuzb ruchu lotniczego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP (z wylqczeniem terenu US)
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Dla obszaru zmiany Studium przewiduje sie sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Czesé terenow wymaga zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze (tabela 5).

Tabela 5 Zestawienie terenow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnvch na cele
nierolnicze.

. s . Oznaczenie na rysunku Lo
L.p.| Miejscowos¢ Nr dziatek studium Bonitacja gleb
B-RIVa, RIVa,
1. Gowarzewo 209/3, 209/4 PU czesé RIIT
Rllla, RIIIb,
2. Krerowo 110/1 PU RIVa
. _ 27/1, 27/2, 28/2, 28/4, 25, RIIL, Rilla, RIIIb,
3. Krzyzowniki 26, PU LIIL RIVa
4. Krzyzowniki 71/1, 71/2 PU Rllla
RIIIb, B- RIIID,
5. Markowice 70/1, 70/2 PU RIVa, RIVb, B-
RIVa, B- RIVb,
. RIVa, RIVb,
6. Srodka 19/5 PU RITIb

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie podkladdw map ewidencyjnych.
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4.4. Zmiana studium nr 4 uchwalona Uchwalg nr XXXI/230/2013 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 26 czerwca 2013r. — synteza.

Tabela 6 Zestawienie dziatek objetych 4. zmiang Studium

Nr
obszaru Miciscowosé Nr Powierzchnia | Oznaczenie Preeznacsenie
objetego J dziatek dziatek w studium
zmiang
.y 85/3, 0,0668 ha Teren zabudowy
L Komorniki 93/15 0,1608 ha M2 mieszkaniowej jednorodzinnej
2 108/42 | 0,3008 ha M2 _ Terenzabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Gowarzewo
3 106/1, 3,4556 ha M2 Teren zabudowy
’ 106/2 2,0044 ha mieszkaniowej jednorodzinnej
4 16/1 | 1,2920ha | M2 _ Terenzabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
5 Tulce | 1132, | 01613ha | M2 _ Terenzabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
6. 1104 | 05850ha | M2 _ Terenzabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

4.4.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:
rozwoj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.4.2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy: w ramach terenow M2 mozna wyznaczy¢ m.in.
drogi oraz tereny dla lokalizowania urzgqdzen infrastruktury technicznej typu stacja
transformatorowa lub przepompownia sciekow, tereny zieleni; ponadto:

a) minimalna wielkos¢ dziatki — 500 m?, przy czym warunek ten nie dotyczy dziatek
wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 30%.

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki,

d) charakter budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym dach o kqcie nachylenia powyzej 20°;

e) obowiqzek zabezpieczenia miejsc postojowych przy wskazniku: min. 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

f) w sgsiedztwie ciekow wodnych wskazanym jest zachowanie terenow wolnych od
zabudowy na odlegtos¢ min. 10 m.

4.4.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

a) prowadzenie segregacji odpadow w miejscu ich powstawania i gromadzenia oraz
przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sig¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie kolidujgcej z funkcjg
mieszkaniowg,

¢) dgzenie do realizacji zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza wzdtuz ciggow
komunikacyjnych;
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d) dla celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie paliw plynnych,
gazowych i stalych (np. biomasa, drewno), charakteryzujgcych sig¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie odnawialnych zZrodet energii;

e) w zakresie ochrony przed hatasem okresla sig, Ze na przedmiotowych terenach
nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, takich jak dla
terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
w przepisach prawa;

f) dopuszcza sie zastosowanie Srodkow technicznych, technologicznych Ilub
organizacyjnych zabezpieczajqcych zabudowe przed hatasem, w tym przy
realizacji zabudowy, zaleca si¢ stosowanie materiatow o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej,

g) przy realizacji nowej zabudowy nalezy zwroci¢ uwage na warunki gruntowo-
wodne i zastosowalé wiasciwe rozwigzania techniczne gwarantujgce eliminacje
mozliwosci zanieczyszczenia srodowiska gruntowego, a za jego posrednictwem
uzytkowych warstw wodonosnych.

4.4.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Na obszarze dz. 106/1 i 106/2 — Gowarzewo znajdujq si¢ zewidnecjonowane

stanowiska archeologiczne o metryce pradziejowej i sredniowiecznej, objete

ochrong konserwatorskq i ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Stanowiska
archeologiczne ulegajq bezpowrotnemu zniszczeniu w trakcie robot ziemnych.

Wyznacza sig¢ archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej w granicach

okreslonych na zalgczniku graficznym. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa

kulturowego, ustala sie:

-nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji

inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach

archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

-nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed

wydaniem pozwolenia na budowe”.

Archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej nalezy pokazac rowniez na rysunku

planu wraz z wlasciwym jej oznaczeniem w legendzie.

Dla terenu dz. 110/4 — Tulce, w zwigzku z bliskim potozeniem kosciota wpisanego do

rejestru zabytkow oraz majgc na wzgledzie okoliczng zabudowe ze stanowiska

konserwatorskiego dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy max 2 kondygnacyjnej.
4.4.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) w zakresie kierunkow rozwoju systemow komunikacji ustala si¢: zapewnienie
obstugi komunikacyjnej: z sgsiadujgcych drog publicznych, bezposrednio lub za
posrednictwem drog wewnetrznych. Wskazanym jest ograniczenie ilosci zjazdow
na istniejqce drogi publiczne.

b) w zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej ustala sie: mozliwosé
rozbudowy istniejgcych sieci, budowy nowych oraz budowy przylgczy.
dopuszczenie jako rozwigzania tymczasowego, do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej, odprowadzenia Sciekow do szczelnych szamb, zasadnym jest
stosowanie do ogrzewania budynkow paliwa gazowego, ciektego, energii
elektrycznej Ilub Zrodel energii odnawialne; odprowadzenie wod opadowych
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i roztopowych do gruntu pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;
gospodarke odpadami prowadzi¢ nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.4.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: bratk.

4.4.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1: brak.

4.4.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych oraz obszary przestrzeni publicznej:
brak.

4.4.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne: brak.

4.4.10.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej: do czasu
realizacji inwestycji grunty rolne pozostajq w dotychczasowym uzytkowaniu; chronic¢
sgsiedztwo ciekow wodnych, poprzez zachowanie i wprowadzanie zadrzewien
ochronnych (przywodne i w strefie granicznej); wazne jest zachowanie rodzimosci
sktadu gatunkowego nasadzen oraz dobor zgodny z potencjatem siedliska.

4.4.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych: brak.
Przy czym ze wzgledu na sgsiedztwo ciekow wodnych na terenach dz. 106/1, 108/42
w Gowarzewie, dz. 110/4 w Tulcach, wskazanym jest zachowac teren wolny od
zabudowy, o ktorym mowa w pkt. 4.4.2.

4.4.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny: brak.

4.4.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) brak.

4.4.14. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji: brak.

4.4.15. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych: brak.

4.4.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie. brak.
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