UCHWALA NR XX/142/2012
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 27 czerwca 2012r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacej dzialki nr 1oraz 7 w obrgbie
Gowarzewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281. z 2012 r. poz. 567) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 j.t.) w zwiazku
zuchwalg Nr XLI1V/299/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 9 czerwca 2010 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Kleszczewo obejmujacego dzialki polozone w Gowarzewie,
Markowicach, Krzyzownikach, Sr(’)dce, Krerowie, Bylinie, zmieniona uchwalg
Nr 1X/62/2011 z dnia 29.06.2011r. oraz uchwala Nr XV/107/2012 z dnia 25.01.2012r.,
uchwala si¢, co nast¢puje:

§1
Po  stwierdzeniu  zgodno$ci  zustaleniami  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Kleszczewo, zatwierdzonego uchwata
Nr XXX11/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 26 wrzesnia 2001r. z pdzniejszymi
zmianami, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kleszczewo dla dziatek o numerach ewidencyjnych 1 oraz 7 w obrgbie Gowarzewo, zwana
dalej planem.

§2
1. Granice planu okresla zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty Nr XLIV/299/2010 Rady
Gminy Kleszczewo z dnia 09 czerwca 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
obejmujacego dzialki polozone w Gowarzewie, Markowicach, Krzyzownikach, Srédce,
Krerowie, Bylinie, zmienionej uchwata Nr 1X/62/2011 z dnia 29.06.2011r. oraz uchwata
Nr XV/107/2012 z dnia 25.01.2012r.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sa:
1) ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowiace zalgacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego
zalacznik nr 3 do uchwaly.

3. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy administracyjnej gminy;
2) granicy obszaru objgtego planem miejscowym;
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnych linii zabudowy wraz z oznaczeniem ich odlegtosci od linii
rozgraniczajacej z drogami publicznymi;

5) archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

6) pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 15 kV 0 szerokosci 7,2 m;

7) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow oraz ustugowych — 1PU; zieleni izolacyjnej - 1ZI.

4. Tre$¢ informacyjna planu stanowia oznaczenia drogi publicznej powiatowej oraz drogi
gminnej (DP nr 2410P, DG) poza granicami obszaru opracowania oraz rysunek w skali
1: 16 000 — ,,Obszar objety zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na tle Gminy Kleszczewo — mapa pogladowa”.

§3
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
nr 1 uchwaly Rady Gminy Kleszczewo przedstawiony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000.

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania w kazdym jego punkcie.

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku liczona nad
terenem po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych.

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace okreslone
w planie tereny.

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najblizsze dopuszczalne usytuowanie zewngtrznych
$cian budynkow W stosunku do najblizszych linii rozgraniczajacych terenow.

7) intensywnosci zabudowy — wskaznik wyrazajacy udziat sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§4
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
W planie ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:
1) na cele zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw oraz ustugowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU;
2) na cele zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1Z1.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lone sa
ustaleniami nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasad ksztattowania zabudowy.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W granicach planu nie wskazuje si¢ terenéw objetych formami ochrony przyrody na
podstawie wtasciwych przepisow o ochronie przyrody.

2. Teren w granicach planu, znajduje si¢ W obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska, dla ktorego ochrony maja zastosowanie przepisy
odrebne.



3. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy
przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie oddzialtywa¢ na s$rodowisko tych, dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na S$rodowisko W trakcie, ktorej
sporzadzono raport oddzialywania na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wplywu
na Srodowisko, lub przedsigwzigcie zostalo zwolnione zZ obowiazku sporzadzenia raportu.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesne;j.
1. W granicach, oznaczonej na rysunku planu, archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji.

2. Na prowadzenie badan archeologicznych inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.
W granicach planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publiczne;.

§9
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz ustugowych 1PU ustala
si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
60%;
2)Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej W stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3)Intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1 do 0,9;
4)Maksymalna wysokos$¢ budynkow nie wigcej niz 10,0 m, liczac od poziomu terenu do
linii okapu;
5)Liczba kondygnacji nadziemnych do 2;
6)Poziom podtogi parteru nie wigcej niz Im od poziomu terenu;
7)Dachy budynkéw realizowaé, jako plaskie (0°-15°). Dopuszcza sie dachy wielospadowe
lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-45°.,
8)Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 20 m od linii rozgraniczajacych z droga publiczna powiatowa nr 2410P,
zlokalizowana poza granicami obszaru opracowania;
b) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga gminng (ul. Swarzedzka), zlokalizowana
poza granicami obszaru opracowania.

2. Dla terenow zieleni izolacyjnej 1Zl ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, z wytaczeniem urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.
2) ustala si¢ wymog zagospodarowania i uzupehnienia terenu zielenia wysoka.



§10
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
zmiennych.

W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia na
podstawie prawa wodnego oraz obszarow narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych.

§11
Ustalenia dotyczace szczegolnych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci oraz nie okresla si¢ szczegdétowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu
nieruchomos$ci W rozumieniu przepisow odrebnych.

§12
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Dla obszaru w granicach planu, budowle o wysoko$ci rownej badz wyzszej niz 50m npt,
nalezy uzgadnia¢ z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych - przed wydaniem
pozwolenia na budowg.

§13
Ustalenia dotyczace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Obstuge komunikacyjna terenu 1PU ustala si¢ poprzez powiatowa droge publiczng nr
2410P oraz drogg gminna, zlokalizowane poza obszarem opracowania.

2. Warunki korzystania z drogi publicznej nr 2410P, zlokalizowanej poza obszarem
opracowania, zgodnie z Ustawa o drogach publicznych.

3. Migjsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach wtasnej dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1) hale targowe — min. 35 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni sprzedazy;

2) obiekty ustugowe — min. 15 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 3;

3) ustugi drobne irzemiosto 0 powierzchni uzytkowej do 25 m
postojowe;

4) warsztaty samochodowe, stacje obstugi lub remontowe sprzgtu budowlanego,
rolniczego, srodkdéw transportu — min. 20 miejsc postojowych na 10 stanowisk obstugi;

5) gastronomia — min. 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) obiekty sportowe — min. 25 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

7) hurtownie, magazyny, place sktadowe — min. 30 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych lub min. 25 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni sprzedazy,
jednak nie mniej niz 6;

8) zaktady produkcyjne zatrudniajace do 5 osob — min. 3 miejsca postojowe;

9) zaklady produkcyjne zatrudniajace do 50 osob — min. 10 miejsc postojowych na 50
zatrudnionych;

10) zaktady produkcyjne zatrudniajace ponad 50 oséb — minimum 35 miejsc postojowych
na 1000 zatrudnionych.

2 _ min. 1 miejsce



§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej.
1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie:
1)sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,
2)sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,
3)sieci elektroenergetycznej,
4)sieci telekomunikacyjnej,
5)obiektow telekomunikacyjnych, pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej. Dopuszcza sie Korzystanie Z ujeé
indywidualnych lub zaopatrzenie z zewngtrznych sieci wodociagowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) obszar objety planem zasilany bedzie W energi¢ elektryczna;

2) dopuszcza ich przebudowe i rozbudowe sieci energetycznych, w tym ich kablowanie;

3) obowiazuje zachowanie strefy od linii napowietrznych $rednich i niskich napigc,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV, zgodnie z rysunkiem
planu, dla linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV o szerokos$ci 7,2 m (po
3,6 m od osi linii w obu kierunkach);

5) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe gazociagdw uwzgledniajac warunki okres$lone przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza sig, W przypadku konieczno$ci technicznych, realizacj¢ w/w sieci
i urzadzen w granicach dziatek budowlanych;
3) dla projektowanych gazociagéw nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane, ktorych
wymiary okre§lone sa w przepisach odrgbnych.

5. Zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta,
w tym odnawialnych zrodet energii.

6. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami Ustawy o0 wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych wraz
Z rozporzadzeniami wykonawczymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami stalymi obowiazuja zasady ustalone na terenie Gminy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowiazuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do
tego niewyznaczonych i nieurzadzonych.

8. Dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczysto$ci plynne lub
indywidualnych oczyszczalni $ciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, ale
tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej.

9. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej zezwala si¢ na odprowadzania wod
opadowych na teren nieutwardzony lub do dotow chlonnych na wlasnej dzialce.
Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre§$lonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego.



§ 15
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow podzialu terenu na dzialki
budowlane.
1. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien speinia¢ warunki
okreslone dla dzialki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla terenu 1PU ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki - 2500m?,
0 minimalnej szerokosci frontu — 35m.

3. W granicach planu, ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia odrgbnych dziatek dla realizacji drog
wewngtrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o szeroko$ci pasa drogowego minimum
8m oraz dziatek dla infrastruktury technicznej.

§ 16
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.
W granicach planu nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§17

W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kleszczewo zatwierdzonego Uchwata Nr XXXVII/181/2005 Rady Gminy
w Kleszczewie z dnia 30 wrzesnia 2005 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr 158 poz. 4295 z dn. 18 listopada 2005 r.).

§18
Dla terenow 1PU, 1ZI ustala si¢ 30% stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§19
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Lesinski



