UCHWALA NR XX/145/2012
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 27 czerwca 2012r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmagej dziatke nr 75/4 w obrebie Bylin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23.#20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r88rpoz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167z.pb/59, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nt,}8z. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. 80,Jpoz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr@&&. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, pd@,aNr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281. z 2012 r. poz. 567) iart. 2@.lusistawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2012r. poz. 647 j.tw zwiazku

z uchwaly Nr XLIV/299/2010 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 9 ewca 2010 roku

w sprawie przystpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Kleszczewo obejmagego dziatki pota@one w Gowarzewie,
Markowicach, Krzyzownikach, Srddce, Krerowie, Bylinie, zmieniora uchwala

Nr 1X/62/2011 z dnia 29.06.2011roraz uchwal Nr XV/107/2012 z dnia 25.01.2012r,
uchwala sk, co nasgpuje:

§1
Po stwierdzeniu zgoddoi z ustaleniami  studium  uwarunkoiva i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewatwierdzonego  uchwat
Nr XXXI11/186/01 Rady Gminy w Kleszczewie z dnia 2@rzesnia 2001r. z pgniejszymi
zmianami, uchwala sizmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenGagoy
Kleszczewo dla dziatki o numerze ewidencyjnym A&/dbrcbie Bylin, zwan dalej planem.

§2
1. Granice planu okt zahcznik graficzny nr 11 do uchwaty Nr XLIV/299/2010a&y
Gminy Kleszczewo z dnia 09 czerwca 2010 roku wwmgrzysapienia do sporglzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestego Gminy Kleszczewo
obejmupcego dziatki poteone w Gowarzewie, Markowicach, Kemywnikach, Srodce,
Krerowie, Bylinie, zmienionej uchwaiNr 1X/62/2011 z dnia 29.06.2011r. oraz uchyvat
Nr XV/107/2012 z dnia 25.01.2012r.

2. Integralnymi cgsciami planu s:
1) ustalenia planu stanoyge tr&c¢ uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1: 1000 stangey zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, star@erzatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygngcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania stweg z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zada wlasnych gminy, stanowcego
zalacznik nr 3 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowzuje w nasfpujacym zakresie ustateplanu:
1) granicy obszaru obiego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajcych tereny o rinym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy wraz z oznaczeniech odlegtéci od linii
rozgraniczajcej z drogami publicznymi;



4) granicach strefy ponadnormatywnego oddzialywaniauskznego od drogi
ekspresowej S-5;

5) oznaczé przeznaczenia terenu na cele: zabudowy ustugowsdppaszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN.

4. Tre¢ informacyjry planu stanowi oznaczenia drég publicznych wojewodzkiej
i powiatowej (DW nr 434, DP nr 2410P) poza granicaobszaru opracowania,
projektowane skrzzowanie drogi powiatowej nr 2410, drogi wojewddzkiej 434
z laczni wezta drogi ekspresowej poza granicami obszaru ograc@ oraz rysunek
wskali 1: 16 000 — ,Obszar alty zmiary miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na tle Gminy Kleszczewo — mapagdogla”.

§3
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odkbnych — naley przez to rozumie inne przepisy poza ustaw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) rysunku planu — naley przez to rozumiegraficzny zapis planu,¢blacy zahcznikiem
nr 1 uchwaly Rady Gminy Kleszczewo przedstawiony kugpii mapy zasadniczej
w skali 1:1000.

3) terenie — naley przez to rozumigobszar wyznaczony na rysunku planu o éliorgym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowaniazdykajego punkcie.

4) powierzchni zabudowy- nalery przez to rozumiepowierzchng budynku liczog nad
terenem po zewitrznym obrysie przegrod zewtnznych.

5) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaat na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigaani,

a w przypadku podziatu terenu, na poszczegolnydiiadzch.

6) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie wyskpujace Bcznie
Z przeznaczeniem podstawowym inne przeznaczenieazagsk w ustaleniach planu
dotyczce sposobu aytkowania nieruchomiei i znajdupcych s¢ lub projektowanych
na niej obiektow.

7) liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumie linie oddzielagce okrélone
w planie tereny.

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— naley przez to rozumie wyznaczone na
rysunku planu linie oké&ajace najblisze dopuszczalne usytuowanie zetramych
scian nowo projektowanych budynkéw w stosunku do bliegzych linii
rozgraniczajcych terenéw.

9) intensywnasci zabudowy — wskanik wyrazajacy udziat sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji w odniesieniu do powierzchni dziatkdiowlanej.

§4
Ustalenia dotycace przeznaczenia terendw.
W planie ustala giprzeznaczenie terenu, wyznaczone liniami rozgeagcymi na rysunku
planu, na cele zabudowy ustugowej z dopuszczenieabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbal&diMN.

§5
Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
W granicach planu zasady ochrony iksztalttowanidu tgrzestrzennego olkitene g
ustaleniami nieprzekraczalnych linii zabudowy aragzadami ksztattowania zabudowy.



§6
Ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
. W granicach planu nie wskazuje¢ dierenéw ohjtych formami ochrony przyrody na
podstawie wiéciwych przepiséw o ochronie przyrody.

. Dla terenébw oznaczonych symbolem U/MN ustala dopuszczalne poziomy hatasu
odpowiednio do obowrujacych rozporzdzeh wykonawczych do ustawy prawo ochrony
srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatgdugdla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

. W granicach strefy ponadnormatywnego oddziatywaniakustycznego, dla
nowoprojektowanych budynkow przeznaczonych na pologlzi obowizuje nakaz

stosowania srodkéw technicznych ogranicagych ponadnormatywne oddziatywanie
hatasu od drogi ekspresowej S-5, zlokalizowaneppmizrszarem opracowania.

. Obowizuje zakaz realizacji przedsizig¢ mogcych zawsze znagezo oddziatywd na
srodowisko oraz przedsizig¢ mogicych potencjalnie oddziatywana srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw iurzdzer infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z gyu
przedsgwzig¢ mogicych potencjalnie oddziatywana srodowisko tych, dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania smadowisko w trakcie, ktorej
sporzdzono raport oddziatywania rfeodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu
nasrodowisko, lub przedswzigccie zostato zwolnione z oboyzku sporzdzenia raportu.

8§87
Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwraz dobr
kultury wspotczesne.

W granicach planu nie wskazuje¢ sbbiektéw, dla ktorych okéa sk zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kuwtuwspoétczesnej.

§8
Ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

W granicach planu nie wyznacza przestrzeni publiczne.

§9
Ustalenia dotycace parametrow i wskanikow ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.
Dla terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniemdalyy mieszkaniowej jednorodzinnej

11U/MN ustala si nastpujace parametry iwskaiki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereapudowy ustugowej.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniedmorodzinna z zabudagw
gospodarczi garaem.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do pmehni dziatki budowlane;j:
50%;

4) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) Intensywnd¢ zabudowy w przedziale: 0,1 do 0,6;

6) Maksymalna wysok& zabudowy nie wicej niz 8,0 m, licac od poziomu terenu do
linii okapu.

7) Liczba nadziemnych kondygnacji budynku do 2;

8) Poziom podtogi parteru nie wiej niz 1m od poziomu terenu;



9) Dachy budynkdéw realizowajako wielospadowe lub dwuspadowegzik nachylenia
potfaci dachowych w przedziale 280 45. Dopuszcza sidachy ptaskie (0-15°) dla
zabudowy ustugowej, gospodarczej i gara

10)Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio 5 m od linii rozgraniczarej drog
publiczrg powiatows nr 2410P, zlokalizowanpoza granicami obszaru opracowania
oraz 4m od linii rozgraniczagych z drog wojew0dzlg zlokalizowarn poza obszarem
opracowania.

11)Dopuszcza sirealizacg budynkéw garzowych, gospodarczych na granicy dziatek
sgsiadupcych ze soly, z zachowaniem przepiséw gtdnych.

§10
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olsigdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odbnych, w tym terendw gorniczych, a take
obszarow szczegolnego zagtenia powodzi oraz zagrazonych osuwaniem si mas
zmiennych.

W granicach planu nie wyznacza¢ sbbszarOw szczegllnego zazgaia powodz na
podstawie prawa wodnego oraz obszarOw imangch na niebezpiecastwo osuwania 8i
mas ziemnych.

811
Ustalenia dotycace szczegolnych zasad i warunkéw scalenia i podziadieruchomasci.
Nie wyznacza si terendbw wymagarych wszcgcia posgpowania scalania i podziatu
nieruchoméci oraz nie okréla si szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomeci w rozumieniu przepiséw oglonych.

8§12
Ustalenia dotycace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenowiaa
ograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Dla terenu 11U/MN, projektowane budowle o wysakaownej ydz wyzszej ni 50m npt,
nalery uzgadnia z Szefostwem Sy Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych - przed wydaniem
pozwolenia na budoyv

§13
Ustalenia dotycace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikaciji.
1. Obstug komunikacyja terenu 11U/MN ustala sipoprzez powiatowdrog publiczry nr
2410P, zlokalizowanpoza obszarem opracowania.

2. Warunki korzystania z drogi publicznej nr 2410P kalizowanej poza obszarem
opracowania, zgodnie z Ustaw drogach publicznych.

3. Na teren olgty planem dopuszczacgsiokalizacg zjazdu z drogi powiatowej nr 2410P,
zlokalizowanej poza obszarem opracowania, na zabadkrélonych w przepisach
Ustawy o drogach publicznych wraz z rozpglzeniami wykonawczymi.

4. W granicach planu ustalagsmazliwos¢ obstugi dziatek budowlanych z nieoznaczonych
na rysunku planu drég wewtnznych wytyczonych zgodnie z § 15 ust. 3.

5. Miejsca parkingowe lokalizowawn granicach wiasnej dziatki budowlane.

6. Ustala s¢ minimalm ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w ebre dziafki
budowlanej, stosownie do paszych wymogow:
1) minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkaln
2) obiekty ustugowe — min. 15 miejsc postojowych n@Q&f powierzchni aytkowej,
ale nie mniej ni 3;



3) ustugi drobne irzemiosto o powierzchnizytkowej do 25 m — min. 1 miejsce
postojowe;

4) warsztaty samochodowe, stacje obstugi lub remont@peztu budowlanego,
rolniczego, srodkéw transportu — min. 20 miejsc postojowych ra stanowisk
obstugi;

5) gastronomia — min. 25 miejsc postojowych na 10gsuikonsumpcyjnych;

6) hurtownie, magazyny, place sktadowe — min. 30 migmstojowych na 100
zatrudnionych lub min. 25 miejsc postojowych na Qe powierzchni sprzeds,
jednak nie mniej 1 6.

8§14
Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastriatury
technicznej.

. W granicach obszaru ajtggo planem dopuszcza ¢silokalizacg sieci iuradzea
infrastruktury technicznej w zakresie:

1) sieci wodocigowej i kanalizacyjnej,

2) sieci gazowegredniego i niskiego &nienia,

3) sieci elektroenergetycznej,

4) sieci telekomunikacyjnej,

5) obiektéw telekomunikacyjnych, pod warunkiem spelidewymaga okreslonych

w przepisach og@bnych.

2. Zaopatrzenie w wagz sieci wodogigowe.

3. Ustala s¢ nastpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w en@ligktryczn:

1)obszar olyjty planem zasilanydulzie w energi elektryczn;

2)dopuszcza si przebudow irozbudow sieci elektroenergetycznych, wtym ich
kablowanie;

3)obowigzuje zachowanie strefy od linii napowietrznych, dge z przepisami
odrebnymi;

4)dopuszcza girealizac stacji transformatorowych.

. Ustala s¢ nastpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si rozbudow i modernizagj istniegcych gazocigdbw uwzgedniajgc
warunki okréglone przepisami ogbnymi;

2) dla istniegcych i projektowanych gazaegoéw naley uwzgkdni¢ strefy kontrolowane,
ktorych wymiary okrélone g w przepisach ogbnych.

. Zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczej sieci cieptaarj lub z indywidualnyctirodet ciepta
charakteryzujcych s¢ niskimi wskanikami emisji, w tym z energii odnawialnej.

. W granicach planu dopuszcza d$okalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
Z przepisami Ustawy o0 wspieraniu rozwoju ustug ecsi telekomunikacyjnych wraz
Z rozporadzeniami wykonawczymi.

. W zakresie gospodarki odpadami statymi ok@awja zasady ustalone na terenie Gminy,
zgodnie z przepisami oghnymi. Obowjzuje zakaz sktadowania odpadow w miejscach do
tego niewyznaczonych i niewdzonych.

. Zezwala s} na stosowanie zbiornikow bezodptywowych na niet®gs ciekte lub
indywidualnych oczyszczalgciekdéw realizowanych zgodnie z przepisamighdiymi, ale
tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej.

. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej deszczowegwala i na odprowadzania wod
opadowych na teren nieutwardzony lub do dotow amwoh na wiasnej dzialce.



Alternatywnie zezwala e&i na inne rozwjzania zgodne z warunkami okl@nymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego.

§15
Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw podziatu terenwamlziatki
budowlane.
1. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlgoowinien spetnia warunki
okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkR lstawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla terenu 11U/MN ustala giminimalma powierzchng nowo wydzielonej dziatki: —
1500nf, o minimalnej szerokai frontu 25m.

3. W granicach planu, ustalagshaozliwos¢ wydzielenia odgbnych dziatek dla realizacji drég
wewretrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o szémkmsa drogowego minimum
5m oraz dla terendw infrastruktury techniczne.

§16
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzenia i uzytkowania terenow.
W granicach planu nie okila sk sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i aytkowania terenéw.

8§17
W granicach planu trganoc ustalenia miejscowego planu zagospodarowan&szennego
Gminy Kleszczewo zatwierdzonego UchwaiNr XXXVII/181/2005 Rady Gminy
w Kleszczewie zdnia 30 wrgeia 2005 roku (Dziennik Urdowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr 158 poz. 4295 z dn. 18 listopadas r.).

§18
Dla terenu U/MN ustala si30% stawk, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzzagmym.

§19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 20
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidounUrzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy

Henryk Leshski



